:e_co__ol:/w Lmv L_omv_gca_mo_gmgm,mv._
mw:a_o_mm:::_oo_wm mv_o m:E_m_o:< 1

m._mo__m:;Z-.»O m_o:_m—:mmu

"7
y 4

]

Zerniper

2
—T

‘ ‘A .4 -rff" ./‘/v,'h{/:/

o~
i
o/
oy’
=}
—
=
4
=
o
=
(=)
| ol
=4
(5]
v
o
Ll

9]"4aqIS0IANG MMM




Inhaltsverzeichnis

Seite
| Rechtsgrundlagen fir die zusdtzlichen und fir die zv dndemden Inhalte 3
2 Lusiitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan anders lautende
Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichenerkldrung 4
3 Hinweise und Zeichenerkldrung 8
4 Satzung 11
5 Begriindung — Stddtebaulicher Teil 13
6 Begrindung —Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur
Grinordnung 17
/ Begrindung — Sonstiges 21
8 Begriindung — Auszug aus bergeordneten Planungen 23
9 Begriindung — Bilddokumentation 24
10 Verfahrensvermerke 25
Seite 7 Gemeinde Oy-Mittelberg + 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn”

Textteil mit 28 Seiten, Fassung vom 10.10.2019



Rechtsgrundlagen fiir die zusdtzlichen und fir die zu
dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
geselz

Bundes-Immissions-
schutzgesefz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 S.3786)

(PlanZV)) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018
(GVBI. S.523)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI.
5.260)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. 1 S. 3434)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24.07.2018 (GVBI. S. 604)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 1S.2771)

Seite 3

Gemeinde Oy-Mittelberg + 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn”

Textteil mit 28 Seiten, Fassung vom 10.10.2019



2 Lusiitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan
anders lautende Planungsrechtliche Festsetzun-
gen (PF) mit Zeichenerkldrung

2.1 Gewerbegebiet;

GE Die Nutzungen nach §8 Abs.3 Nr.1 und 3 BauNVO (Wohnungen
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie

Vergniigungsstatten) werden nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

Beherbergungshetriebe jeglicher Art, die den MaBgaben des §8
Abs.2 Nr.1 BauNVO entsprechen sind unzuldssig (§1 Abs.9
BauNV0).

Einzelhandelshetriebe im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO sind
ausnahmsweise zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO0).

Luldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdiusche die
Emissionskontingente nach der DIN 45691 "Gerduschkontingentierung",
Ausgabe Dezember 2006 (archivmdBig hinterlegt beim Deutschen Pa-
fentamt) von tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 65dB(A) und nachts
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 52 dB(A) nicht iberschreiten.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO; Nr. 1.3.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Gewerbegebiet;

Die Nutzungen nach §8 Abs.3 Nr.1 und 3 BauNVO (Wohnungen
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind sowie

Vergniigungsstitten) werden nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

Beherbergungshetriebe jeglicher Art, die den MaBgaben des §8
Abs.2 Nr.1 BauNVO entsprechen sind unzuldssig (§1 Abs.9
BauNV0).

Luldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die
Emissionskontingente nach der DIN 45691 "Gerduschkontingentierung",
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Ausgabe Dezember 2006 (archivmdBig hinterlegt beim Deutschen Pa-
fentamt) von tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 60dB(A) und nachts
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 45dB(A) nicht iberschreiten.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 8 BauNVO; Nr. 1.3.1. PlanZV; sighe Plan-
zeichnung)

Gewerbegebiet,

Die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstitten)
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 Abs.6 Nr. 1
BauNV0).

Die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
frigbsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber

in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind) sind ausnahms-
weise zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO0).

Beherbergungshetriebe, die nicht der Erholung dienen und den
MaBgaben des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO entsprechen sind aus-
nahmsweise zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNV0).

Einzelhandelshetriebe im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO sind
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Luldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die
Emissionskontingente nach der DIN 45691 "Gerduschkontingentierung",
Ausgabe Dezember 2006 (archivmdBig hinterlegt beim Deutschen Pa-
fentamt) von tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 60dB(A) und nachts
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 45dB(A) nicht iberschreiten.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; sighe Plan-
zeichnung)

24 Umgrenzung der Flchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes, Ldrmschutz-Festsetzung1 mit
folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Biiro-
rdume, Schlafzimmer) sind gemdB den Anforderungen der

DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auszufiihren. An den Fas-
saden liegt maximal die Anforderung von Lirmpegelbereich V

Seite 5 Gemeinde Oy-Mittelberg + 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn”
Textteil mit 28 Seiten, Fassung vom 10.10.2019



(maBgeblicher AuBenldrmpegel von 71 dB(A) bis 75 dB(A)) vor.
Daraus ergibt sich fir die AuBenbauteile der Biirordume ein er-
forderliches GesamtschalldimmmaB R’y von mindestens
40 dB(A), fir die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruhe-
rdume des Wohnbereiches ein erforderliches Gesamtschall-
dammmaB R’y von mindestens 45 dB(A).

— Die Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Birordume, Schlafzim-
mer) sind mit akfiven liftungstechnischen Anlagen zu versehen,
die einen zum Zwecke der Gesundheit und Beheizung erforderli-
chen Mindestluftwechsel sicherstellen.

— Vorden Ruherdumen sind verglaste Vorbauten (z.B. vorgehingte
Fassaden, Loggien, Wintergdrten, Laubengdnge) vorzusehen; al-
ternativ sind die Fenster von Ruherdumen als feststehende, le-
diglich zu Reinigungszwecken dffenbare Fenster auszufiihren.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes, Ldrmschutz-Festsetzung2 mit
folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruheriiume (z.B. Biiro-
rdume, Schlafzimmer) sind gemdB den Anforderungen der
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auszufihren. An den Fas-
saden liegt maximal die Anforderung von Lirmpegelbereich V
(maBgeblicher AuBenldrmpegel von 71 dB(A) bis 75 dB(A)) vor.
Daraus ergibt sich fir die AuBenbauteile der Biirordume ein er-
forderliches GesamtschalldimmmaB R’y von mindestens
40dB(A), fiir die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruhe-
rdume des Wohnbereiches ein erforderliches Gesamtschall-
dammmaB R’y von mindestens 45 dB(A).

— Die Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Biirordume, Schlafzim-
mer) sind mit akfiven liftungstechnischen Anlagen zu versehen,
die einen zum Zwecke der Gesundheit und Beheizung erforderli-
chen Mindestluftwechsel sicherstellen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.6

27

N

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art der Nut-
zung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn" Die Inhalte des
Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn" (Fassung vom
21.05.2007, rechtsverbindlich seit 02.11.2007) sowie alle Ande-
rungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Be-
bauungsplan beziehen, werden durch diese 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn" ergéinzt. Nunmehr an-
ders lautende Inhalte ersetzen die bisherigen und von dieser Ande-
rung betroffenen Inhalte vollstdndig.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

3.1

3.2

33

34

Umgang mit Nieder-
schlagswasser

Bodenschutz

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Auto-
bahn"  (Fassung vom  21.05.2007, rechtsverbindlich ~seit
02.11.2007) der Gemeinde Oy-Mittelberg (siehe Planzeichnung).

Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die technischen Anforderungen fiir die Einleitung sind in den DWA-
Richtlinien M 153 und A 117 geregelt und diesen zu entnehmen.

Das Planungsgebiet liegt teils im Hangbereich. Bei der Erschlie-
Bungsplanung und der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist des-
halb auf die Gefahr von wild abflieBendem Wasser bei lokalem
Starkniederschlag zu achten. Dies gilt inshesondere auch bei der
Planung von Kellerabgdngen, Kellerfenstern und Lichtschéichten,
Tiefgarageneinfahrten sowie Haus- und Terrasseneingdngen.

Die Verwertharkeit von Bodenmaterial kann auf Grund erhohter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschrdnkt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Baden sollte des-
halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die tat-
sichlichen Stoffgehalte der betroffenen Bdden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Planung abgekldrt werden. Es soll sicher-
gestellt werden, dass eventuell anfallendes geogen belastetes Bo-
denmaterial nicht auf anders- oder unbelastete Boden verlagert oder
wiederaufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilig
verdndert. Durch das Verschlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10
BBodSchV in Gebiefen mit erhohten Schadstoffgehalten die Verl-
gerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig.
Weitere Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bodenma-
terial regelt § 12 BBodSchV. Dariber hinaus finden sich wichtige
Hinweise zur Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731.
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Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spdteren Entsorgung von
Boden-Aushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberpri-
fung durch ein Fachbiiro durchfiihren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 ist vor
Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicks-
fliiche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder iberlagert
werden. Die Bodenmieten sind bei einer Logerungsdauer von mehr
als 2 Monaten zu begriinen. Uberschissiges Oberbodenmaterial ist
unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entstehungsort
oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen zu verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflchen sind so einzurich-
fen, dass ein Befahren von Boden auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche unterbunden wird.

Flchen, die als Grinfldche oder zur gdrtmerischen Nutzung vorge-
sehen sind, sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetz-
fen Bereiche ist durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbiden auf das unumgingli-
che MaB zu beschrdnken, um Verdichtungen zu vermeiden. Im Ide-
alfall sollten bereits befestigte bzw. vorbelastete Fldchen sowie Fld-
chen, die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche
Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellungen zur Ge-
staltung der tempordren Baustelleneinrichtungsflichen sind im Leit-
faden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgdngige Begriinung des Bodens
geachtet werden. Um zustzlich mdglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhdltnissen befahren werden.

Unndtige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfihiger Unterboden sollte wenn maglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.

Der Bereich, auf den das Bodenmaterial aufgebracht wird, ist frish-
zeitig mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Oberallgdu zu bestimmen.
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35  Bau-Beschrinkungszone

3.6 Plangenauigkeit

3.7 Lesbarkeit der Planzeich-

nung

3.8 Brandschutz

Im Bereich zwischen 40 m und 100 m Entfernung zur A7 besteht
eine Bau-Beschrdnkungszone gemdB §9 Abs. 2 FStiG. Die Einhal-
tung der Bau-Beschrdnkungszone sowie der hierfiir geltenden Auf-
lagen (z.B. Ausschluss auffilliger Farbgestaltungen, Ausschluss von
Rauch-, Staub- oder Dampf-Emissionen, die den Verkehr auf der
Autobahn beintréchtigen kannten, Ausschluss von blendenden bzw.
ablenkenden AuBenbeleuchtungen und Werbeanlagen, Einleitungs-
verbot von Wasser und Abwasser in den Autobahn-Grund) wird im
Rahmen des jeweiligen bauaufsichtlichen Verfahrens geprift. Bei
den Einzelgenehmigungsverfahren ist eine Beteiligung des Staatli-
chen Bauamtes Kempten sowie der Autobahndirektion Sd erforder-
lich (gem. Art. 65 Abs. 1 BayBO0).

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genauigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, un-
ferschiedliche GrundsticksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Oy-
Mittelberg noch die Planungsbiiros Gbernehmen hierfir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden ibereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Baugrenze und Lirmschutz-
Festsetzung).

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Fldchen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fiir die Ermittlung der Laschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.
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4 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geindert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260),
Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018 (GVBI. S.523), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) sowie der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI.1 S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Oy-Mittelberg die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn" in dffentlicher Sitzung am .................... beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn" ergibt
sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 10.10.2019.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn" besteht aus der Planzeichnung und
dem Textteil vom 10.10.2019 in Verbindung mit den bisherigen Inhalten des Bebauungsplanes "Gewerbepark
an der Autobahn" (Fassung vom 21.05.2007, rechtsverbindlich seit 02.11.2007). Der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn" wird die Begriindung vom 10.10.2019 beigefiigt, ohne deren
Bestandteil zu sein.

83 In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn" der Gemeinde Oy-Mittelberg tritt mit
der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).
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(Theo Haslach, Biirgermeister) (Dienstsiegel)
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5 Begriindung — Stddtebaulicher Teil
51  Aligemeine Angaben
51.1  Zusammenfassung
5.1.1.1 Der Anderungsbereich befindet sich an der Autobahn A7 nérdlich des Ortsteiles "Oy" und Gberplant
einen Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn".
5.1.1.2 Mit der 1.Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn" sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines personalfreien Hotelbetriebes geschaffen wer-
den.
5.1.1.3 Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und §2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn" im beschleunigten
Verfahren (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. T BauGB).
5.1.1.4 Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn" zu erwarten sind, gel-
ten alsim Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig
(gem. § 130 Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).
512  Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches
5.1.2.1  Der zu iberplanende Bereich befindet sich nérdlich des Ortsteiles Oy an der Autobahn A7.
5.1.2.2  Der Geltungsbereich beinhaltet die gesamte Fldche des Gewerbegebietes 2 (GE;) des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn". Diese wird nach Siden durch eine Ein-
griinung zur Autobahn hin abgegrenzt, im Norden und Westen durch die Autobahn A7.
5.1.2.3 Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nrm. 3302,
3302/1, 3302/10, 3302/11, 3302/14, 3305/1 und 3306/1.
52 Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange
521  Erfordernis der Planung
5.2.1.1  Konkreter Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes sind die Ansiedelungswiinsche eines per-
sonalfreien Hotelbetriebes. Zielgruppe sollen Geschiftsleute und Monteure darstellen, die preiswert
ibernachten wollen und zu jeder Uhrzeit einchecken konnen. Daher ist der Standort unmittelbar
an der Autobahn fiir das geplante Hotel geeignet. Das Hotel soll fiir kurze Aufenthalte von ein bis
zwei Ndchten und nicht auf ldngere Erholungsaufenthalte ausgelegt sein. Da im vorgesehenen
Seite 13 Gemeinde Oy-Mittelberg + 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn”
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Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes keine Festsetzungen zum Lirmschutz getroffen
wurden, wire bei der Ansiedlung eines solchen Hotelbetriebes mit einem Konfliktpotential zu rech-
nen. Ohne die Anderung des Bebauungsplanes ist es der Gemeinde daher nicht mdglich dieser
Nachfrage gerecht zu werden. Der Gemeinde erwichst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steu-
ernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Die Planung sfeht in keinem Widerspruch zu den fir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsprogramms (LEP).

Die Gemeinde Oy-Mittelberg verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan (rechtsgiltig
mit Bekanntmachung der Genehmigung vom 19.01.1996). Die iberplanten Fldchen werden seit
der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes vom 21.05.2007 als Gewerbliche Bauflachen (G) dar-
gestellt. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch Festsetzung eines Gewerbegebie-
fes. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Dar-
stellungen des giltigen Flichennutzungsplanes tbereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB erfillt.

Innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Oy-Mittelberg geprift. Da es sich hierbei um
die Anderung eines bereits bestehenden Bebauungsplanes handelt.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansie-
delung eines personalfreien Hotelbetriebes zu schaffen.

Fiir den Anderungsbereich des bestehenden Gewerbegebietes soll erreicht werden, dass die Voraus-
sefzungen fir einen funkfionellen Beherbergungshetrieb geschaffen werden. Ziel der Planung ist
es dariiber hinaus, bei mdglichst effektiver Ausnutzung der Fldchen, weiterhin die Voraussetzung
fir moderne und funktionelle Arbeits- und Produktionssttten zu schaffen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn” erfolgt im so genannten
beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung).
Dies ist aus folgenden Griinden mdglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
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— die zulissige Grundfldche wird entsprechend des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Gewer-
bepark an der Autobahn" beibehalten. Folglich liegt sie unter 20.000 m?2.

— s besfehen keine Anhaltspunkte fiir eine Begintrdchtigung derin § T Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Néhe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
& 13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der gednderte Teilbereich basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes und wird
in bestimmten Teilbereichen verdndert und/oder ergdnzt. Die Systematik des gednderten Teilbe-
reiches entspricht weiterhin den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-
plan").

Geiinderte und zusdtzliche planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Anderungsbereich sind die Gewerbegebiete GE;, GE; und GE, festgesetzt.

Gewerbegebiet GE,: Gegeniiber dem Festsetzungskonzept im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
wird die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetriebe im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO auf aus-
nahmsweise zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO) gedndert, um einer Einzelhandelsagglomeration entge-
gen zu wirken. Des Weiteren werden Beherbergungsbetriebe jeglicher Art, die den MaBgaben des
88 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO entsprechen unzuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNV0). Nutzungen nach § 8 Abs. 3
Nr. T und 3 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche
und Baumasse untergeordnet sind sowie Vergniigungsstatten) sind weiterhin kein Bestandteil des
Bebauungsplanes. Eine redaktionelle Ergéinzung sowie eine redaktionelle Umformulierung zu den
bisherigen Festsetzungen werden in den Text aufgenommen.

Im neu festgesetzten Gewerbegebiet GE; erfahren betriebsbezogene Wohnnutzungen, Vergni-
qungsstiitten sowie Hotels einen generellen Ausschluss. Durch die reduzierte Emissionskontingente
von tagsiber (06-22 Uhr) 60 dB(A)/m? und nachts (22 -06 Uhr) 45 dB(A)/mZ soll dieser Be-
reich als Puffer zum dstlichen sowie westlichen GE, dienen, welches als Flache fir lautere Gewer-
bebetriebe bereitgestellt werden soll.

Im neu festgesetzten Gewerbegebiet GE, erfahren Vergniigungsstdtten und Einzelhandelsbetriebe
einen generellen Ausschluss. Durch den niedrigen Schall-Leistungspegel von tagsiiber (06 - 22 Uhr)
60 dB(A)/m2 und nachts (22-06 Uhr) 45dB(A)/m2 sowie der Pufferzonen durch GEs soll in
diesem Bereich die Ansiedlung eines personalfreien Hotels und betriebsbezogenes Wohnen
ausnahmsweise ermdglicht werden.
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Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der Autobahn A7 sowie der Staats-
StraBe St2520 ein. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Berechnung der Ver-
kehrsldrm-Immissionen im Plangebiet gemdB DIN 18005-1 (Schallschutz im Stidtebau) durchge-
fihrt. Hierfiir wurden die Verkehrszahlen der A7 aus dem Jahr 2015 und die Verkehrszahlen der
$t2520 aus dem Jahr 2010 zu Grunde gelegt und auf das Jahr 2030 prognostiziert. Es wurde von
einer jihrlichen Zunahme des Verkehrs von 3 % auf der A7 und von 1% auf der St2520 ausge-
gangen. Ferner wurde angenommen, dass der Anteil des Schwerlastverkehrs unverdndert bleibt.
Die Berechnungen der Verkehrsldrm-Immissionen zeigen, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 fiir ein Gewerbegebiet (GE) von tags/nachts 65/55 dB(A) im Geltungsbereich tags-
(iber um bis zu 8 dB(A) und nachts um bis zu 10 dB(A) Gberschritten werden. Im @berbaubaren
Bereich betragen die Uberschreitungen tagsiber bis zu 5 dB(A) und nachts um bis zu 7 dB(A).

Da der Verkehrsldrm von mehreren Seiten auf das Plangebiet einwirkt und der von Uberschreitun-
gen betroffene Bereich tagsiiber einen GroBteil des Plangebietes und nachts das gesamte Plange-
biet umfasst, ist keine Orientierung der zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen von Aufent-
halts- und Ruherdumen méglich. Aus diesem Grund werden Festsetzungen getroffen (siehe LS1
und LS 2), die eine Installation von aktiven liftungstechnischen Anlagen fir alle Aufenthalts- und
Ruherdume vorschreiben. Zudem wird das Schalldimm-MaB der AuBenbauteile gemdB DIN 4109
festgesetzt. Im sidlichen Teil des Gberbaubaren Bereiches Gberschreiten die Beurteilungspegel im
Nachtzeitraum einen Wert von 60 dB(A), was eine erhebliche Beldstigung im Sinne des § 3 Abs. 1
BImSchG darstellt. Daher sind an diesen Fassaden verglaste Vorbauten (z.B. vorgehingte Fassa-
den, Loggien, Wintergdirten, Laubengdnge) vor den Ruherdumen erforderlich (siehe LS 1). Alterna-
fiv kinnen die betroffenen Rdume mit feststehenden, lediglich zu Reinigungszwecken Gffenbaren
Fenstern ausgestattet werden.

Durch die vorgenannten MaBnahmen werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiltisse sichergestellt.
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Begriindung —Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

6.1

6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn"
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt
(gem. § 130 Abs. 2 Nr.1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn” zu
erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung

erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein
Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsautnahme

Der zu Giberplanende Bereich liegt innerhalb des bebauten Bereiches norddstlich des Haupt-Ortes
Oy. Das Plangebiet wird im Siiden durch die Autobahn A7 begrenzt und im Norden durch die
Staats-StraBe St2520. Im Westen grenzt die Gemeinde-VerbindungsstraBe von Oy-Mittelberg
nach Schwarzenberg an das Planungsgebiet, im Osten die Autobahn-Auffahrt Oy-Mittelberg zur
A7. Sidlich des zu Gberplanenden Bereiches, jenseits der Autobahn A7, befinden sich eine Hof-
stelle sowie mehrere gewerblich genutzte Gebdude. Die ibrigen, das Planungsgebiet umgebenden,
Fldchen werden landwirtschaftlich genutzt. Das Planungsgebiet ist bereits durch den rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan "Gewerbepark an der Autobahn (Fassung vom 21.05.2007) als Gewerbe-
gebiet ausgewiesen.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Bei der iiberplanten Fliche handelt es sich derzeit um ein Gewer-
begebiet mit einigen bereits umgesetzten Gewerbeflachen. Gehdlze kommen auf der Flache nicht
vor. Artenschutzrechtlich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auch nicht zu
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6.2.1.3

6.2.1.4

6.2.1.5

erwarten, da die Fldche zerschnitten und allseitig von bestehenden StraBen umgeben und nut-
zungsbedingt in Bezug auf die Flora eher artenarm ist (schnittvertrigliche Arten des Wirtschafts-
grinlands). Deshalb werden dort hauptséchlich Ubiquisten und Kulturfolger erwartet.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Im Norden jenseits der StraBe
St2520 grenzt das FFH-Gebiet "Kempter Wald mit Oberem Rottachtal” (Nr. 8228-301.06) an das
Plangebiet an. Im dstlichen Bereich des Plangebiets liegt eine Teilfliiche des gem. § 30 BNatSchG
kartierten Biotops "Moorbereiche norddstlich Oy" (Nr.8328-0048-001). Ebenfalls direkt ndrdlich
der St2520 liegt das Landschaftsschutzgebiet "Schwarzenberger Weiher mit Wintermoos und Sen-
nenmoos” (Schutzgebiets-Nr. 1S6-00421.01). Innerhalb dieses LG liegen verschiedene Biotope,
u.a. das "Seemoos (Sennenmoos) norddstlich Oy", (Nr.8328-0049.001) in einer Entfernung von
ca. 50 m und die etwa 60 m entfernten "Nasswiesenreste und Magergrinland siidlich des Winter-
mooses" (Nr.8328-1184-001). Sidlich der A7 befindet sich auBerdem in einem Abstand von ca.
60 m das Biotop "Sekundre Nasswiese an der AB-Ausfahrt Mittelberg-Oy" (Nr. 8328-1054-000).
Weitere Schutzgebiete oder Biotope liegen nicht in rdumlicher Néihe.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Das Plangebiet gehdrt
geologisch betrachtet zur "lller-Lech-Jungmordnenregion". Der tiefere Untergrund ist aus Sandstei-
nen, Mergelsteinen und Mergeln des Tertidrs aufgebaut, die von eiszeitlichen Geschiehemergeln
und feinkdrnigen Beckensedimenten berdeckt werden. Die ndchste aufliegende Schicht besteht
aus Verwitterungslehm, der zum Teil von organischem Moorboden Gberdeckt wird. Die Baden sind
zum Teil bereits versiegelt, die noch unversiegelten Flichen sind deutlich anthropogen Gberprdgt
(groBfldchige Verdichtung durch Befahrung mit Mdhfahrzeugen; zudem Eintrag von Dinger und
evil. Pflanzenschutzmitteln; vermutlich auch Bodenumbruch und Griinlandeinsaat). Auf Grund der
derzeitigen Nutzung als Wiese bzw. versiegelte Fldche fir Gewerbe konnen die vorkommenden
Baden ihre Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fir Schad-
stoffe nur beeintréichtigt erfiillen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Oberflichengewdsser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Auf Grund der geringen Durchldssig-
keit der vorkommenden Baden findet keine Aushildung eines freien Grundwasserspiegels statt. Die
geringe Versickerungsleistung nimmt durch die Versiegelung weiter ab, die zusitzliche Beeintriich-
figung ist jedoch nicht erheblich.

Da im siidlichen und siidastlichen Anschluss das Geldnde ansteigt, kann es bei Starkregenereignis-
sen aus diesen Bereichen zu einem oberfldchigen Zufluss von Hangwasser kommen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in einem im Gewerbegebiet bereits bestehenden, opti-
mierfen Becken (ehem. Lischwasserteich) gepuffert, nordlich des Gewerbeparks gereinigt und nord-
lich des Retentionsheckens der Autobahndirektion Siid auf FI.-Nr. 3315/2 dem bestehenden Vor-
flutgraben zum Schwarzenberger Weiher zugefiihrt. Die Unterlagen zur Beantragung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers aus dem Gewerbepark in den Zulauf
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6.2.1.6

6.2.1.7

6.2.2
6.2.2.1

6.2.2.2

6.2.2.3

6.2.2.4

zum Schwarzenberger Weiher werden derzeit vom Ing.Biiro IWA erarbeitet und zeitnah bei Land-
ratsamt Oberallgdu eingereicht.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem Gberplanten Bereich handelt s sich um eine noch unbebaute Fléche, auf der sich
noch eingeschrdnkt Kaltluft bilden kann. Durch die an das Planungsgebiet angrenzenden StraBen
sind verkehrsbedingte Immissionen (Abgase) vorhanden. Auf den bereits versiegelten und bebau-
fen Flichen ist die Kaltluftbildung unterbunden.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet weist ein
teils starkes Gefdlle in Richtung Nordosten bzw. Nordwesten auf und kann von den ndrdlich an-
grenzenden Moor-Flchen eingesehen werden. Seine Naherholungsfunktion ist durch die umge-
benden Strafien und bereits gebaute Gewerbegebdude jedoch eingeschrankt.

Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Planung sind unter dem Gesichtspunkt zu betrachten, dass das Gebiet be-
reifs als Gewerbegebiet ausgeschrieben und zum Teil bebaut ist. An der beschriehenen Bestands-
situation ergeben sich keine gravierenden Verdnderungen durch die Planung. Die Absicht der
Uberplanung des Gebietes zielt darauf ab, die Nutzungsdnderung zu definieren und zu steuern.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper und Verkehrsfldchen und die
damit einhergehende Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich des Grinlands vorkom-
menden Tiere und Pflanzen verloren. Gehdlze sind von der Anderung nicht betroffen. Es handelt
sich bei dem Bestand um eine kleine, aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Fldche
mit deutlichen Storeinflissen durch die umliegenden StraBen und Gebdude. Durch die Plandnde-
rung wird der bestehende Eingriff in das Schutzgut nicht verdndert.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB): Auf Grund der Entfernung, die zu
den 0.g. Biotopen besteht und weil wegen der dazwischen liegenden Bebauung keine funktionalen
Beziehungen anzunehmen sind, sind das FFH-Gebiet, das Landschaftsschutzgebiet und die be-
nachbarten Biotope von der Plandnderung weder indirek, noch direkt betroffen.

Schutzgut Boden, Geologie und Flche (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Grundsitzlich werden
durch die mit der Planung erméglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung die
Funktionen der betroffenen Baden beeintrichtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen
Baukarper bzw. Zufahrtsfldichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die ver-
siegelten Flichen kdnnen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation
dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nie-
derschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Durch die Plandnderung
wird der bestehende Eingriff in das Schutzgut nicht beeinflusst.
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6.2.2.5

6.2.2.6

6.2.2.1

6.2.3
6.2.3.1

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden Baden fir Niederschlags-
wasser eingeschrdnkt. In Folge dessen verringert sich unter Umstdnden in geringem Umfang auch
die Grundwasserneubildungsrate. Spirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind
jedoch auf Grund der geringen FldchengrdBe nicht zu erwarten. Das anfallende Schmutzwasser wird
getrennt gesammelt und in die Klaranlage der Gemeinde Oy-Mittelberg zugefihrt. Die Bebauung
wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen, um eine einwandfreie Trinkwas-
serversorgung zu gewdhrleisten. Da durch die Plandnderung eine stirkere Nutzung des Schutzgutes
ermdglicht wird, wird der Eingriff darin geringfigig verstarkt.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung der Wiesenfliche wird die Kaltluftbildung im Plangebiet auf kleiner
Fldche unterbunden und auf die angrenzenden Offenfldchen beschrdnkt. Auf Grund des einge-
schrdnkten Umfangs der Plandnderung und der Vorbelastung der Flache durch bestehende Ge-
baude und die verkehrsbedingten Immissionen sind dennoch keine erheblichen kleinklimatischen
Verdnderungen zu erwarten. Jedoch kinnte die Plandnderung ein erhdhtes Verkehrsaufkommen
bedingen, sodass die Abgashelastung leicht verstirkt wird. Insgesamt ergibt sich dadurch ein ge-
ringer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die Bebauung findet in
einem qut einsehbaren Bereich statt. Da das Gebiet bereits zum Teil bebaut ist, kommt dem Schutz-
qut keine groBe Bedeutung zu. Durch die Plandnderung wird der Eingriff in das Schutzgut weder
verstirkt noch verringert.

Konzept zur Griinordnung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Gewerbepark an der Autobahn" in der Fassung vom
21.05.2007 ist bereits ein Konzept zur Griinordnung enthalten. Dieses behlt seine Giltigkeit.
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/ Begriindung — Sonstiges
A Umsetzung der Planung
7.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung
7.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.
7.1.2  Wesentliche Auswirkungen
7.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind auf Grund der maglichen
Nachverdichtung nicht erkennbar.
7.1.3  ErschlieBung
7.1.3.1  Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn" sind keine weiteren
ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen,
Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfihig.
7.2 Lusitzliche Informationen
721  Plandnderungen
7.2.1.1  Firdie in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 16.05.2019) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 26.08.2019 enthalten):
Festsetzung "Gewerbegebiet;" ist nicht langer Bestandteil der Bebauungsplandnde-
rung und entfdllt daher
Anderung der Fesfsetzung "Gewerbegebiet,"
Anderung der Festsefzung "Gewerbegebiets"
Aufnahme der Festsetzung "Gewerbegebiet,"”
Anderung der Festsetzung zum "riiumlichen Geltungsbereich"”
Redaktionelle Anpassung der Satzung
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Ergiinzung von Hinweisen zum Umgang mit Niederschlagswasser, zum Bodenschutz
sowie Brandschutz

Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung
redakfionelle Anderungen und Ergéinzungen

72.1.2  Bei der Plandnderung vom 10.10.2019 fanden die Uberlegungen und Abwdgungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 21.10.2019 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 10.10.2019) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 21.10.2019 enthalten):

Erginzung der Abarbeitung der Umwelthelange zum Schutzgut Wasser/Wasserwirt-
schaft

Ergiinzung des Hinweises zum Bodenschutz
Ergiinzung der planungsrechtlichen Vorschriften
Redaktionelle Anpassungen der Begriindung
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9 Begriindung — Bilddokumentation

Orthofoto des Plangebie-
fes

Auszug aus dem rechts-
verbindlichen Bebauungs-
plan "Gewerbepark an der
Autobahn"
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10

Verfahrensvermerke

10.1

10.2

10.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ..............
Der Beschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Oy-Mittelberg, den .............

(Theo Haslach, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit tffentlicher Unter-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1
gem. §13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Der Offentlichkeit wurde gemdB §13a BauGB Gelegenheit gegeben, sich iber die allgemeinen
Liele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich bis
um....... zur Planung zu duBern (Bekanntmachung am .......... ).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB). Ferner wurde zu der Entwurfsfassung vom
U (Billigungsheschluss vom ............. ; Bekanntmachung am ............ )
der Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem.

& 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Oy-Mittelberg, den .............

(Theo Haslach, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom .. ... unterrichtet und zur AuBerung aufge-
fordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsheschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
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Ferner wurde den beriihrten Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange zu der Entwurfs-

fassungvom ............. (Billigungsheschluss vom ... ...; Anschreiben vom .. ... ...) Gele-
genheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz3 und 4
BauGB).

Oy-Miftelberg, den ............. .

(Theo Haslach, 1. Birgermeister)
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104  Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Entwurfs-
fassungvom ..............
Oy-Miftelberg, den ............. .
(Theo Haslach, 1. Birgermeister)
105  Ausfertigung
Hiermit wird bestiitigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn”
in der Fassung vom ............. dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom ... .. 2
Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
Oy-Mittelberg, den .............
(Theo Haslach, 1. Birgermeister)
10.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsheschluss wurdeam ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begrin-
dung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.
Oy-Mittelberg, den .............
(Theo Haslach, 1. Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 16.05.2019

Plan gedndert am: 30.07.2019

Plan gedndert am: 10.10.2019

Planer

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A P. Kurz)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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