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Die Gemeinde Oy-Mittelberg erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9, 10
Abs. 1 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 6, 79 und 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), des Art. 4 Abs. 2 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (Bay-
NatSchG) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) flr den Freistaat Bayern, jeweils
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, folgende

1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark - West*
als Satzung:

1.2

1.3

Allgemeine Vorschriften

Bestandteile der Bebauungsplananderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark - West* besteht aus
der von der ARNOLD CONSULT AG, BahnhofstraBe 141, 86438 Kissing
ausgearbeiteten Bebauungsplanzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A) in
der Fassung vom 20.11.2023, sowie den nachfolgenden textlichen Festset-
zungen (Teil B), ebenfalls in der Fassung vom 20.11.2023.

Die Begriindung (Teil C) in der Fassung vom 20.11.2023 liegt der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark - West" ebenfalls bei.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ge-
werbepark - West" bezieht sich ausschlieBlich auf den Teilbereich B des seit
08.07.2022 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Gewerbepark - West*.

Das Anderungsgebiet umfasst je eine Teilfliche des Grundstiickes Flur Nr.
3339 und des Grundstlickes Flur Nr. 3338 (Gemeindeverbindungsstral3e),
jeweils Gemarkung Mittelberg, stidlich der Bundesautobahn A 7, éstlich der
Bahnstrecke Kempten-Pfronten und westlich des bereits bestehenden Ge-
werbegebietes ,Wildberger Weg“.

Der konkrete rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,Gewerbepark - West“ ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A).

Baunutzungsverordnung

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark - West* gilt, soweit
nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.07.2023.
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2.2

2.3
2.3.1

Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text
Art der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung mit GE 1 bis GE 3 gekennzeichneten Bereiche werden
als Gewerbegebiet gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

zuldssig sind
= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

= Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
= Anlagen fiir sportliche Zwecke.

ausnahmsweise zuldssig sind unter Bertcksichtigung des Immissionsschut-

zes gemai Kap. 2.10.1 bis 2.10.3 (nur im GE 1 und in Baufeld 3.2 im GE 3)

=  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flirr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenulber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Diese ausnahmsweise zulassigen Wohnungen sind in die Betriebsgebaude zu
integrieren. Eigenstandige Wohngebaude sind nicht zuldssig. Pro Gewerbebe-
trieb ist maximal eine Wohnung der o.g. Art zulassig, wobei die Geschossflache
der Wohnung 20 % der tatsachlichen Geschossflache des Gewerbebetriebes
nicht tberschreiten darf.

nicht zuldssig sind

= Tankstellen,

= Vergniigungsstatten,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

= FEinzelhandelsnutzungen, mit Ausnahme von Verkaufsstatten (Werksverkauf) bei
Handwerksbetrieben und produzierenden Gewerbebetrieben mit einer maximalen
Verkaufsflache von 200 m?, sofern diese dem jeweiligen Betrieb im Plangebiet zu-
geordnet und in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind; die vertriebenen
Waren missen in einem funktionalen Zusammenhang mit der auf dem Grundstlick
ausgelibten Produktion stehen, das heif3t, dass sie dort selbst hergestellt oder wei-
terverarbeitet werden.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist in den Nutzungsschablonen in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzt.

Die in der Planzeichnung (Teil A) jeweils eingetragene Grundflachenzahl
(GRZ) als Héchstmaf qilt fir die jeweiligen Baugrundstiicke (ohne festge-
setzte private Grinflachen).

Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksflache

Die im Plangebiet zuldssigen Bauweisen sind in den Nutzungsschablonen in
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt. Bei der abweichenden Bauweise
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2.3.2

2.4

2.5
2.5.1

2.5.2

2.5.3

2.6
2.6.1

2.6.2

2.6.3

gelten die Grundzlige der offenen Bauweise geman § 22 Abs. 1 BauNVO, wo-
bei auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden drfen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzt.

Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften nach Art. 6 Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
unberthrt und sind damit unabhéngig von den festgesetzten Baugrenzen
und Héhenbeschrankungen baulicher Anlagen zu beachten.

Hohenlage, Bezugspunkte

Die maximal zulassigen Wandhéhen (WH = Schnittpunkt AuBenkante AuB3en-
wand mit Oberkante Dachhaut) bzw. maximal zulassigen Gebaudeoberkanten
(OK = oberer Abschluss des Gebaudes) sind in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzt. Diese sind jeweils auf Meter Gber Normalnull (m G. NN) bezogen.

Bei Flachdachern ist nur die Gebaudeoberkante (OK) relevant. Bei Shedda-
chern wird die Wandhéhe (WH) an der niedrigeren Gebaudeseite gemessen.

Sonnenkollektoren zur Warmwassererzeugung und Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung sind in die Dachflachen zu integrieren. Eine Uberschreitung
der zulassigen Wandhéhen (WH) bzw. zuldssigen Gebaudeoberkanten (OK)
ist durch diese Anlagen nicht zul&ssig.

Die festgesetzten Gebaudeoberkanten (OK) dlrfen durch untergeordnete
Dachaufbauten (Be- und Entliiftungseinrichtungen, Kamin, Oberlicht etc.) um
maximal 1,50 m Uberschritten werden. Im Bereich 3-3 ist diese Uberschrei-
tung nicht zulassig.

Gestaltung

Die Gebaude im Gewerbegebiet missen verputzt, mit Plattenverkleidungen
oder Holz-/Metallverschalung ausgebildet werden.

Die Dacher der Gebaude im Gewerbegebiet sind entsprechend den Festset-
zungen in der Planzeichnung (Teil A) als Flachdacher mit einer Dachneigung
von maximal 5° oder als flachgeneigte Satteldacher / Sheddéacher mit einer
Dachneigung von maximal 28° auszubilden. Die Ausrichtung von Sheddéa-
chern (Traufe zu First) ist entsprechend der Vorgabe in der Planzeichnung
(Teil A) vorzunehmen.

Lagerhallen mUssen zu o&ffentlichen Verkehrsflachen hin mit AuBenwéanden
versehen werden.
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2.6.4

2.6.5

2.7
2.71

2.7.2

2.7.3

2.8
2.8.1

2.8.2

2.8.3

Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integ-
rieren oder so einzuhausen bzw. mit begrinten, pergolenahnlichen Einhau-
sungen aus Stahl/Holz zu versehen, dass die Abfall- und Wertstoffbehalter
von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind. Sofern die Abfall-
und Wertstoffbehélter aufgrund ihrer Lage (hinter Hallengebaude, in Vertie-
fung etc.) von den éffentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind, kann
auf eine Einfriedung verzichtet werden.

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu flihren. Ober-
irdische Ol- und Gasbehdlter sind unzulassig. Abweichungen fir oberirdische
Behalter zur Energiespeicherung etc. sind ausnahmsweise mdglich, wenn
diese aufgrund ihrer Lage (hinter Hallengebaude, in Vertiefung etc.) von den
6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind, bzw. der Gemeinde ein
abgestimmtes Konzept unter Bertcksichtigung aller sicherheitsspezifischen
Belange vorgelegt wird.

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedung der privaten Grundsticksflachen gegentiber von
6ffentlichen Verkehrs-/Grinflachen darf 1,50 m Uber Hinterkante der anlie-
genden ErschlieBungsstraBe bzw. Hinterkante Gehweg nicht Gberschreiten.
Bei der Errichtung von Zaunen ist mindestens 15 cm von der anstehenden
Gelandeoberkante abzurlicken. Sockel sind generell unzulassig. Zur Grenze
der offentlichen Verkehrs-/Grunflachen hin ist mit Einfriedungen ein Abstand
von mindestens 0,75 m einzuhalten.

Die Einfriedungen sind aus senkrechten Holzlattenzaunen, Stab- / Metallgit-
terzaunen oder als Heckenabgrenzung herzustellen.

Wenn Betriebsflachen und Betriebe aus sicherheitstechnischen Grinden
besser geschiitzt werden missen, sind Stab- / Metallgitterzaune bis 2,0 m
Hbhe zuldssig, wenn diese mit standortheimischen Gehdlzen hinterpflanzt
bzw. mit Kletterpflanzen begriint werden.

Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und Carports sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Offene, ebenerdige Stell-
platze dlrfen auch im Bereich der eigens hierflr in der Planzeichnung (Teil A)
ausgewiesenen Flachen (,St*) umgesetzt werden.

Samtliche fir eine gewerbliche Nutzung erforderlichen Umschlagplatze fur
Be- und Endladetétigkeiten sind vollstdndig auf den jeweiligen privaten
Grundstuicksflachen einzurichten.

Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
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festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. der eigens hierflr in
der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesenen Flachen (,Na“) zulassig.

2.9 Griunordnung
Anpflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
2.9.1 Private Grundsttlicksflachen
2.9.11 Im Plangebiet ist auf den privaten Grundstiicken je angefangene 700 mz

Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum geman
Artenliste a) zu pflanzen. Die in der Planzeichnung (Teil A) zeichnerisch
festgesetzten, zu pflanzenden Baume kdnnen hierbei auf die Anzahl der
insgesamt zu pflanzenden Baume angerechnet werden. Exotisch wirkende
Hecken, insbesondere Thujahecken als Formhecken etc., sind als Abgren-
zung zu 6ffentlichen Flachen nicht zulassig.

29.1.2 Auf den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten privaten ,Flachen mit Bin-
dungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen“ sind folgende Pflanzgebote umzusetzen:

=  Pflanzgebot 1 (,PG 1)

Auf den in der Planzeichnung (Teil A) mit ,,Pflanzgebot 1 (PG 1)* festgesetzten pri-
vaten Flachen sind Laubb&ume als hochstammige Alleebdume geman Artenliste a)
in einem Abstand von 15 m zu pflanzen. Zum Fahrbahnrand der St 2520 ist mit
diesen Baumen ein Mindestabstand von 8 m einzuhalten. Die verbleibenden Fla-
chen innerhalb der Pflanzgebotsflache sind als artenreiche, extensive Wiesenfla-
che zu entwickeln. Diese Fléachen sind maximal 2mal pro Jahr zu m&hen, wobei der
1. Schnitt ab dem 15.06. und ein 2. Schnitt ab August erfolgen muss. Das Mahgut
ist verzdgert abzuradumen.

= Pflanzgebot 2 (,PG 2%)

Auf der in der Planzeichnung (Teil A) mit ,Pflanzgebot 2 (PG 2)“ festgesetzten pri-
vaten Flache ist auf mindestens 70 % dieser Flache eine freiwachsende Hecke mit
Strauchern und Baumen gemaf Artenliste a) und b) in 1-3 Reihen zu pflanzen
(1 Pflanze / 4 m?), wobei innerhalb der Pflanzgebotsflache mindestens 8 Laub-
baume realisiert werden missen. Die verbleibenden gehdlzfreien Flachen sind als
extensive Feuchtwiese zu entwickeln. Diese Flachen durfen maximal 1mal im Jahr
ab 01.07. gemaht werden, wobei das Mahgut abzurdumen ist.

= Pflanzgebot 3 (,PG 3%)

Auf der in der Planzeichnung (Teil A) mit ,,Pflanzgebot 3 (PG 3)* festgesetzten pri-
vaten Flache sind mindestens die zeichnerisch festgesetzten Baume als Laub-
badume geman Artenliste a) zu pflanzen. Die verbleibenden Flachen innerhalb der
Pflanzgebotsflache sind als artenreiche, extensive Wiesenflache zu entwickeln.
Diese Flachen sind maximal 2mal pro Jahr zu mahen, wobei der 1. Schnitt ab dem
15.06. und ein 2. Schnitt ab August erfolgen muss. Das Mahgut ist verzégert abzu-
raumen.

= Pflanzgebot 4 (,PG 4*) / Pflanzgebot 5 (,PG 5
Auf den in der Planzeichnung (Teil A) mit ,Pflanzgebot 4 (PG 4)° bzw.
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~Pflanzgebot 5 (PG 5)" festgesetzten privaten Flachen ist auf jeweils mindestens 50
% dieser Flachen eine freiwachsende Hecke mit Strauchern und Baumen geman
Artenliste a) und b) in 1-3 Reihen zu pflanzen (1 Pflanze / 4 m?), wobei innerhalb
der Pflanzgebotsflache ,PG 4“ mindestens 5 Laubb&ume realisiert werden missen.
Aufgrund der Lage innerhalb des Schutzbereiches der Hochspannungsfreileitung
darfen auf der Pflanzgebotsflache ,PG 5 keine Bdume gepflanzt werden. Die ver-
bleibenden gehdlzfreien Flachen innerhalb der Pflanzgebotsflachen ,PG 4“ und
PG 5“ sind als artenreiche, extensive Wiesenflache zu entwickeln. Diese Flachen
sind maximal 2mal pro Jahr zu mahen, wobei der 1. Schnitt ab dem 15.06. und ein
2. Schnitt ab August erfolgen muss. Das Mahgut ist verzdgert abzuraumen.

= Allgemein
Auf séamtlichen privaten Flachen mit Pflanzgebot ist der Einsatz von Pflanzen-

schutz- und Diingemitteln nicht zulassig.
Die Umsetzung der privaten Pflanzbindungen muss spéatestens 1 Jahr nach Nut-
zungsaufnahme des jeweiligen Gewerbebetriebes abgeschlossen sein.

29.1.3 Bei Flachdachern und bis zu 10° geneigten Dachern wird eine extensive
Dachbegriinung mit standortheimischen Grasern und Krautern empfohlen.
2.9.2 Offentliche Griinflichen
Auf den éffentlichen Grinflachen innerhalb des Plangebietes sind mindestens
die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baume als Laubbaume geman
Artenliste a) zu pflanzen. Die verbleibenden &ffentlichen Grinflachen sind als
artenreiche, extensive Wiesenflache zu entwickeln. Diese Flachen sind maxi-
mal 2mal pro Jahr zu m&hen, wobei der 1. Schnitt ab dem 15.06. und ein
2. Schnitt ab August erfolgen muss. Das Mahgut ist verzdgert abzuraumen.
Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist nicht zulassig.
293 Allgemeine Vorgaben
Fir die zeichnerisch und textlich festgesetzten Anpflanzungen sind die fol-
genden Angaben zu Artenauswahl, Pflanzqualitat, Sicherung des Boden-
standraumes und Erhaltung der Pflanzung zu beachten. Von den Standorten
der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baume kann im Rahmen der
nachfolgenden Ausfihrungsplanung in geringem Umfang abgewichen wer-
den, wobei die Anzahl der festgesetzten Baume beizubehalten ist.
Artenliste fir Gehdélzpflanzungen
a) Baume
Feld-Ahom Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Schwarz-Erle Alnus incana
Birke Betula spec.
'Hainbuche Carpinus betulus
Silber-Pappel Populus alba
Schwarz-Pappel Populus nigra
Zitter-Pappel Populus tremula
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"Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Bruch-Weide
Reif-Weide
Kopf-Weide
Purpur-Weide
Winter-Linde
YSommer-Linde
Berg-Ulme
Obstgehdlze als Hochstamm

" fiir StraBenbegleitgriin geeignete Arten

b) Straucher

Waldrebe
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

WeilRdorn

Efeu

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Stachelbeere
Schwarze Johannisbeere
Hunds-Rose
Wein-Rose
Purpur-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Salix cinerea
Salix fragilis
Salix daphnoides
Salix viminalis
Salix purpurea
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Clematis vitalba
Comus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes grossularia
Ribes nigrum

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix purpurea
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Mindestqualitdten zum Zeitpunkt der Pflanzung

a) Bdume:

Hochstdamme oder Stammbiische, 3- bis 4-mal verpflanzt,

Stammumfang (STU) 14 - 16 cm;

bei straBenbegleitender Bepflanzung als Alleebaum (Gltebestimmung
FLL) ausschlieBlich Baume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus

extra weitem Stand
b) Straucher.

2-mal verpflanzt, ohne Ballen, H6he mind. 60 - 80 cm.
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294

2.9.4.1

Erhaltung und Pflege der Pflanzungen

Samtliche Pflanzungen, sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu fér-
dern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind
artgleich, in gleicher Qualitét und GréBe zu ersetzen.

Baume sind bis zur Ausbildung eines gleichmaBigen Kronenaufbaues gege-
benenfalls mit einem Erziehungsschnitt zu versehen, anschlieBend ist im Rah-
men der Unterhaltungspflege nur noch in Zeitabstanden von 5 - 10 Jahren das
Totholz zu entfernen.

Straucher sind bedarfsorientiert ca. alle 10 - 15 Jahre wahrend der Vegetati-
onsruhe sukzessive zur Verjingung auf den Stock zu setzen bzw. zurlickzu-
nehmen.

Wasserversickerung

Pflanzflachen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie eine breitfla-
chige Versickerung von unverschmutztem Oberflachenwasser Uber die be-
lebte Bodenzone ermdglichen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
sind neben den fur das Plangebiet vorgesehenen Regelungen hinsichtlich
der grinordnerischen Gestaltung der privaten und 6éffentlichen Flachen, zu-
satzliche MaBnahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes erforderlich. Der naturschutzrechtliche Ausgleich kann nicht in-
nerhalb des Bebauungsgebietes erfolgen. Daher werden als Ausgleich fiir
die Versiegelung an anderer Stelle innerhalb des Gemeindegebietes Oy-Mit-
telberg Flachen ékologisch aufgewertet.

Insgesamt ist fir den Eingriff aus dem geplanten Gewerbegebiet eine Kom-
pensationsflache von mindestens 22.314 m? nétig. Dieser naturschutzrecht-
liche Ausgleich wird auf den externen, gemeindeeigenen Grundstiicken Flur
Nrn. 6687, 6689, 6421 und 5393, jeweils Gemarkung Mittelberg, umgesetzt,
die dem Bebauungsplan ,Gewerbepark - West“ planungsrechtlich verbindlich
zugeordnet werden (Teilplan 2 bis 4).

Externe Ausgleichsflache 1 (Teilflache aus Grundstiick Flur Nr. 6687,
Gemarkung Mittelberg; Teilplan 1)

Als externe Ausgleichsflache 1 ist eine insgesamt 10.115 m2 groB3e Teilflache
des Grundstliickes Flur Nr. 6687, Gemarkung Mittelberg, durch folgende
MaBnahmen naturschutzfachlich aufzuwerten:

MaBnahmen:

- Entwicklung einer artenreichen, extensiven Feuchtwiese im norddstlichen Teil (Teil-
bereich ,A1% 1.588 m?) des Grundstiickes durch eine 3-jahrige Aushagerung. Im
Anschluss daran ist jahrlich eine 1-schirige Mahd mit Balkenméaher ab dem 01.07.
durchzuflihren, wobei das Mahgut verzdgert abzuraumen ist.

- Entwicklung einer artenreichen, extensiven Wiesenflache im sidlichen Teil des
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2.9.4.2

2.9.4.3

Grundsttickes (Teilbereich ,B1%, 8.177 m?2) durch eine 3-jdhrige Aushagerung. Im
Anschluss daran ist jahrlich eine 2-schiirige Mahd mit Balkenmaher durchzufihren,
wobei der 1. Schnitt ab dem 15.06. und der 2. Schnitt ab August erfolgen muss.
Das Mahgut ist verzdégert abzurdaumen. Parallel zu dem stdlich verlaufenden Weg
sind auf dem Grundstiick mindestens sechs Einzelbdume zu pflanzen.

- Als Ubergang zu der westlich angrenzenden Waldflache ist im Stdwesten des
Grundstiickes ein 5 m breiter artenreicher Hochstaudensaum zu entwickeln (Teil-
bereich ,C1% 350 m?2). Dieser Streifen ist alle 2 Jahre ab September zu méahen,
wobei das Mahgut verzégert abzuradumen ist.

- Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist auf der gesamten Aus-
gleichsflache 1 unzuléssig.

Externe Ausgleichsflache 2 (Teilflache aus Grundstiick Flur Nr. 6689,
Gemarkung Mittelberg; Teilplan 1)

Als externe Ausgleichsflache 2 ist eine insgesamt 6.850 m? (anrechenbar
5.912 m?) groBe Teilflache des Grundstlickes Flur Nr. 6689, Gemarkung Mit-
telberg, durch folgende MaBnahmen naturschutzfachlich aufzuwerten:

MaBnahmen:

- Pflege und Erhalt der im norddstlichen Teil des Grundstiickes teilweise Uberplanten
Biotopflache (Feuchtgebiet) durch zweijahrige Mahd (September / Oktober) und
Verhinderung einer Verbuschung (Teilbereich ,A2“, anrechenbar 938 m?).

- Entwicklung einer artenreichen, extensiven Feuchtwiese im zentralen nérdlichen
Teil (Teilbereich B2 1.319 m?) des Grundstlckes durch eine 3-jahrige Aushage-
rung. Im Anschluss daran ist jahrlich eine 1-schiirige Mahd mit Balkenméaher ab
dem 01.07. durchzufiihren, wobei das Mahgut verzdgert abzuraumen ist.

Entwicklung einer artenreichen, extensiven Wiesenflache im stdlichen Teil des
Grundsttickes (Teilbereich ,C2¢ 3.216 m?) durch eine 3-jahrige Aushagerung. Im
Anschluss daran ist jahrlich eine 2-schiirige Mahd mit Balkenmaher durchzufihren,
wobei der 1. Schnitt ab dem 15.06. und der 2. Schnitt ab August erfolgen muss.
Das Mahgut ist verzdégert abzurdumen. Alternativ zum 2. Schnitt kann in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde auch eine Beweidung der Flache vor-
genommen werden. Parallel zu dem sidlich verlaufenden Weg sind auf dem
Grundstlick mindestens zwei Einzelbdume zu pflanzen.

Als Ubergang zu der dstlich angrenzenden Waldflache ist im Siidosten des Grund-
stlickes ein 5 m breiter artenreicher Hochstaudensaum zu entwickeln (Teilbereich
,D2% 439 m?). Dieser Streifen ist alle 2 Jahre ab September zu mahen, wobei das
Mahgut verzdgert abzurdumen ist.

- Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist auf der gesamten Aus-
gleichsflache 2 unzulassig.

Externe Ausgleichsflache 3 (Teilflache aus Grundstiick Flur Nr. 6421,
Gemarkung Mittelberg; Teilplan 2)

Als externe Ausgleichsflache 3 ist eine 1.920 m2 gro3e Teilflache des Grund-
stickes Flur Nr. 6421, Gemarkung Mittelberg, durch folgende MaBnahmen
naturschutzfachlich aufzuwerten:
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2.9.44

2.9.45

2.9.5
2.9.5.1

2.9.5.2

MaBnahmen:

- Entwicklung eines 5 m breiten, artenreichen Hochstaudensaumes als Ubergang zu
der stdlich angrenzenden Waldflache und entlang der westlichen Begrenzung der
Ausgleichsflache (Teilbereich ,A3“ 466 m?2). Dieser Streifen ist alle 2 Jahre ab Sep-
tember zu mahen, wobei das Mahgut verzdgert abzurdumen ist.

- Entwicklung einer artenreichen, extensiven Wiesenflache im ndérdlichen Teil der
Grundstiicksflache (Teilbereich ,B3%, 1.454 m?) durch eine 3-jahrige Aushagerung.
Im Anschluss daran ist jahrlich eine 2-schiirige Mahd mit Balkenmé&her durchzufiih-
ren, wobei der 1. Schnitt ab dem 15.06. und der 2. Schnitt ab August erfolgen muss.
Das Mahgut ist verzégert abzurdumen.

- Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist auf der gesamten Aus-
gleichsflache 3 unzulassig.

Externe Ausgleichsflache 4 (Teilflache aus Grundstiick Flur Nr. 5393,
Gemarkung Mittelberg; Teilplan 3)

Als externe Ausgleichsflache 4 ist eine 4.378 m2 groB3e Teilflache des Grund-
stlickes Flur Nr. 5393, Gemarkung Mittelberg, durch folgende MaBnahmen
naturschutzfachlich aufzuwerten:

MaBnahmen:

- Entwicklung einer artenreichen, extensiven Wiesenflache (,Artenreiches Extensiv-
grunland®) im westlichen, stdlichen und &stlichen Teil der Grundsticksflache (Teil-
bereich ,A4* 2.818 m?) durch eine 3-jahrige Aushagerung. Im Anschluss daran ist
jahrlich eine 2-schiirige Mahd mit Balkenm&her durchzuflihren, wobei der 1. Schnitt
ab dem 15.06. und der 2. Schnitt ab August erfolgen muss. Das Mahgut ist verzo-
gert abzurdumen.

- Entwicklung einer artenreichen, extensiven Feuchtwiese im zentralen Bereich der
(Teilbereich ,B4“, 1.560 m?) des Grundstlickes durch eine 3-jahrige Aushagerung.
Im Anschluss daran ist jahrlich eine 1-schiirige Mahd mit Balkenmé&her ab dem
01.07. durchzufiihren, wobei das Mahgut verzégert abzurdumen ist.

- Auf der Ausgleichsflache ggf. bereits vorhandene Drainagen sind auszubauen.
- Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist auf der gesamten Aus-
gleichsflache 4 unzulassig.

Die MaBnahmen auf den externen Ausgleichsflachen 1 bis 4 (siehe Teilplan
2 bis 4) sind spatestens eine Pflanzperiode nach erfolgter Rechtskraft des
Bebauungsplanes ,Gewerbepark - West* umzusetzen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen

Zeitraum Gehdlzrodungen

Ein Rickschnitt bzw. eine oberirdische Entfernung von Gehdlzen zur Baufeld-
freimachung ist nur im Zeitraum zwischen 1.10. und Ende Februar zulassig.
Eidechsenhabitate

Im westlichen Randbereich des Teilbereiches 2 (GE 3) sind entsprechend
der Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) mindestens vier
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2.9.5.3

2.10
2.10.1

2.10.2

Eidechsenhabitate bzw. Habitatkomplexe einschlieBlich Winterquartieren
herzustellen. Um die Anbindung dieser Habitate an die Umgebung (Bahnkor-
per) zu gewdhrleisten, sind Einfriedungen fir Kleintiere durchlassig zu ge-
stalten.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz vor nachtaktiven Insekten ist fiir die AuBen- und Wegebeleuch-
tung im Plangebiet ausschlieBlich die Verwendung von insektenschonenden
Leuchtmitteln zul&ssig. Die Leuchten missen so konstruiert sein, dass der
Leuchtpunkt mdglichst weit in den Beleuchtungskadrper integriert ist (sog. ,Full-
cut-off-Leuchten®) und ein Eindringen von Insekten in den Leuchtkdrper unter-
bunden wird. Die Abstrahlrichtung muss nach unten gerichtet sein (kein Streu-
licht) und es darf keine permanente n&chtliche AuBenbeleuchtung erfolgen.

Immissionsschutz

MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm der StaatsstraBBe St 2520

= |ndem in der Planzeichnung (Teil A) entsprechend gekennzeichneten Be-
reich im Norden des Gewerbegebietes GE 1 sind zum Liften erforderliche
Fenster6ffnungen von Ruherdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) nicht aus-
schlieBlich auf die der St 2520 zugewandte Fassadenseite (Nordseite) zu
orientieren; Luftungsmdglichkeiten auf anderen Fassadenseiten mussen
vorhanden sein.

= Fenster und Fenstertiren von Aufenthaltsrdumen an der Nordfassade sind
als Schallschutz-Fenster zu errichten. Die Ermittlung der Schallschutzfens-
ter-Klasse hat nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu erfolgen.

MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm der Bundesautobahn A7

» |n den in der Planzeichnung (Teil A) entsprechend gekennzeichneten Be-
reichen im Stden des Gewerbegebietes GE 2 und im Norden des Gewer-
begebietes GE 3 sind zum LuUften erforderliche Fensteréffnungen von Ru-
herdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) auf die der A7 jeweils abgewandte
Fassadenseite (GE 2 Nordfassade, GE 3 Siidfassade) zu orientieren; Aus-
nahmen von dieser Orientierungs-Pflicht fir die Fensteréffnungen einzelner
Ruherdume kdnnen zugelassen werden, wenn alle anderen Ruherdume
des jeweiligen Gebaudes die o. g. Orientierung aufweisen und wenn gleich-
zeitig eine Unterbringung von Fensterdffnungen von weiteren Ruherdumen
an allen hierfir zulassigen Fassadenseiten (in den hierfiir zulassigen Ge-
schossen) unter der Voraussetzung von funktional befriedigenden Raum-
zuschnitten unmdglich ist (z. B. bei tberdurchschnittlichem Bedarf an Ru-
herdumen etc.) und wenn die betreffenden Raume ersatzweise mit ausrei-
chend dimensionierten Liftungs-Anlagen (z. B. integrierte Fensterrahmen-
LOftung. Einzel-Lifter etc.) ausgestattet werden.
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2.10.3

2.10.4

» Fenster und Fenstertliren von Aufenthaltsraumen sind im Gewerbegebiet
GE 2 an der West-, Stid- und Ostfassade sowie im Gewerbegebiet GE 3 an
der Ost-, Nord- und Westfassade als Schallschutz-Fenster zu errichten. Die
Ermittlung der Schallschutzfenster-Klasse hat nach der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau® zu erfolgen.

Gewerbliche Emissionen

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflachen sind Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) zuléssig, deren Gerdusche die folgenden Emissionskontin-
gente Lex nach DIN 45691 nicht Uberschreiten:

Bebauungsplan Teilflache Emissionskontingente Lek in dB(A) / m?
Teilbereich

Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)

Teilbereich A GE 1 64 49
GE 2 64 49
Teilbereich B GE 3 64 49

Ein Vorhaben erfllt im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren die schalltechnischen Festsetzungen, wenn der nach
TA Larm unter Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L.; der vom Vor-
haben ausgehenden Gerausche an allen mafBgeblichen Immissionsorten j
die Bedingung

Lr,j <= LEK -A Lj (dB)
erflllt. Die Berechnung von A L; erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 4.5.
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der DIN 45691, 2006-12.

Mit Vorlage eine Bauantrages ist unaufgefordert ein Nachweis vorzulegen,
aus dem die Einhaltung der o. a. Anforderungen hervorgeht.

Fiar schutzbedurftige Nutzungen innerhalb des Bebauungsplangebietes gel-
ten nach dem Stand der Technik die Anforderungen der TA L&rm, Ausgabe
2017. Deren Einhaltung ist zusammen mit den Baugenehmigungsunterlagen
eines Bauvorhabens nachzuweisen.

Erschitterungsschutz

Im Teilbereich B sind Gebaude im Umkreis bis zu 40 m zur westlich benach-
barten Bahnlinie so zu errichten, dass die Anforderungen der DIN 4150 ,Er-
schitterungen im Bauwesen - Teil 2: Einwirkungen auf Menschen in Gebau-
den“und ,Teil 3: Einwirkungen auf bauliche Anlagen® eingehalten werden. Der
Nachweis ist zusammen mit den Baugenehmigungsunterlagen Uber ein Gut-
achten zu belegen.
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2.10.5

2.1
2.11.1

2.11.2

2113

2.11.4

2.12
2.12.1

2.12.2

Elektromagnetische Einwirkungen

Im Teilbereich B sind innerhalb des Schutzbereiches der Hochspannungs-
freileitung (Baufeld 3.4) keine Gebaude oder Anlagen etc. zulassig, die dem
dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen (Wohnungen etc.). Zudem ist
in diesem Bereich eine Errichtung von Balkonen oder Dachterrassen nicht
zulassig.

Werbeanlagen

Im gesamten Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe
bzw. der Attika zulassig, wobei die Werbeanlagen insgesamt eine Flache von
5 % der jeweiligen Gebaudefassade nicht Uberschreiten dirfen. Die Buchsta-
bengréBe darf 70 cm nicht Gberschreiten.

Das grof3flachige Anstreichen, Beschriften und Bekleben von Fensterflachen
des jeweiligen Gewerbebetriebes (d. h. mehr als ein Drittel der jeweiligen Fens-
terflache) sowie das VerschlieBen durch Platten ist unzulassig.

Blinkende und sich bewegende Werbeanlagen, Leuchtkasten, Leuchtprojekti-
onen und Skybeamer oder ahnliches sind im Plangebiet unzulassig.

Im Bereich der Grundstiickszufahrt zum jeweiligen Gewerbebetrieb ist auch
auBerhalb der tUberbaubaren Grundstlicksflachen eine freistehende Werbean-
lage mit einer maximalen Ansichtsflache von 5,0 m? und einer maximalen
Hbéhe von 5,0 m zuldssig. Darlber hinaus sind keine weiteren freistehenden
Werbeanlagen auf dem jeweiligen Baugrundstiick zulassig. Innerhalb der An-
bauverbotszonen entlang der Bundesautobahn A 7 und der St 2520 sind Wer-
beanlagen generell unzuléssig.

Niederschlagswasserbeseitigung

Bei mindestens 2/3 der nachzuweisenden Stellplatze sowie allen darlber hin-
aus umzusetzenden Stellplatzen sind fur die Oberflachenbefestigung und de-
ren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich
0,7 zu verwenden, wie z. B. Pflasterung mit mindestens 30 % Fugenanteil,
wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter,
wassergebundene Decke.

Sofern auf den gewerblichen Baugrundstiicken aus betrieblichen Griinden die
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ 0,6) durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
genannten Anlagen Uberschritten wird, muss das auf den zusétzlich versiegel-
ten Flachen anfallende Niederschlagswasser durch private Rickhalteeinrich-
tungen auf dem jeweiligen privaten Grundstlick zurtickgehalten werden. Diese
Rickhalteeinrichtungen sind fur eine Jahrigkeit T=5a bzw. n=0,2 und einer
DrosselabfluBspende von 15 I/sha nach DWA A117 auszulegen.
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3. Schlussbestimmungen
3.1 Anderung rechtsverbindlicher Bebauungsplane

3.2

3.3

41

4.2

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark -
West“ wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbepark - West®, so-
weit dieser innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbepark - West* liegt, gedndert und somit unwirksam.

Ordnungswidrigkeiten

Mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrléssig den 6rtlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zuwiderhan-
delt (Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO).

In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark - West* tritt mit der
ortstblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Hinweise durch Text und nachrichtliche Uber-
nahmen

Freiflachengestaltungsplan

Im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens bzw. Geneh-
migungsfreistellungsverfahrens ist fur jedes einzelne Bauvorhaben ein qua-
lifizierter Freiflachengestaltungsplan aufzustellen. Der Freiflachengestal-
tungsplan ist frihzeitig mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen
und zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

Abwehrender Brandschuiz

Die Zufahrten sind nach den ,Richtlinien tUber Flachen fur die Feuerwehr -
Fassung Februar 2007 herzustellen.

Die Léschwasserversorgung ist nach dem Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt
W 405 zu ermitteln. Als Hydranten sind Uberflurhydranten DN 100 vorzusehen.
Die Abstande der Hydranten zueinander sollten 150 m nicht Gberschreiten.

Sollten einzelne Gewerbebetriebe aufgrund der Brandlasten die Léschwasser-
versorgung aus der 6ffentlichen Wasserversorgung Uberschreiten, so sind sie
darauf hinzuweisen, fir den Objektschutz selbststéandig gentigend Léschwas-
ser (z. B. Zisterne) vorzuhalten. Beim Erstellen von Gewerbebetrieben ist je
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4.3

4.4

4.5

nach Nutzung an weitere Forderungen zu denken (z. B. Loschwasserrtickhal-
tevorrichtungen).

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung eines Vorhabens zu Tage tre-
ten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG).
Alle Beobachtungen und Funde (aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben aus Keramik oder Glas
und Knochen) miissen unverziiglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der Un-
teren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt flir Denk-
malpflege mitgeteilt werden.

Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Aufflllungen,
Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall sind die Arbeiten
sofort einzustellen und die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Oberall-
gau zu verstandigen, welche die weiteren Schritte in die Wege leitet.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub ist entsprechend der abfall- und bo-
denschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeman und schadlos zu entsor-
gen, entsprechende Nachweise sind zu fihren und dem Landratsamt Oberall-
gau auf Verlangen vorzulegen.

Bodenschutz

Fur alle anfallenden Erdarbeiten sind die allgemein geltenden Normen DIN
18915, Kapitel 7.3 und die DIN 19731 zum sachgemaBen Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials anzuwenden. Verdich-
tung, Vernassung und Gefligeveranderungen sind zu vermeiden.

Hinsichtlich des Bodenschutzes ist Mutterboden nach § 202 BauGB in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schit-
zen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) und geeigneter Unterboden
sind mdglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV (Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung) zu verwerten.

Um Schwierigkeiten bei der spateren Entsorgung des Bodenaushubes zu
vermeiden, wird den Bauherren angeraten im Vorfeld der BaumaBnahme
eine Uberpriifung der Vermeidbarkeit bzw. ein Verwertungskonzept durch
ein geeignetes Fachblro durchfihren zu lassen. Auf die Pflicht der Einhal-
tung der Abfallhierarchie auch beim Bodenaushub nach § 6 KrWG (Kreislauf-
wirtschaftsgesetz) wird ausdricklich hingewiesen.

Aufgrund der N&he zur Autobahn, der Gleisanlage und weiteren StraB3en ist
gerade in den Randbereichen der Flachen evtl. mit erhéhten Schadstoffge-
halten im Bodenaushub zu rechnen. Eine grundsatzliche Unbedenklichkeit
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des Aushubmaterials in Anlehnung an die DIN 19731 liegt in den Randberei-
chen somit nicht vor. Gleiches gilt im Teilbereich A fir die im Zuge des Baus
der Bundesautobahn A 7 vorgenommenen Auffillungen mit Bodenmaterial.

4.6 Bauwasserhaltungen und wild abflieBende Wasser

Sofern durch zu Tage tretendes Grund- und Schichtenwasser Bauwasserhal-
tungen erforderlich werden sollten, ist hierfir eine wasserrechtliche Erlaubnis
des Landratsamtes Oberallgau erforderlich.

Infolge der Geléandeneigung kann es bei Starkniederschlagen durch wild ab-
flieBendes Wasser zu Beeintrachtigungen kommen. Bei der ErschlieBungspla-
nung und der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist deshalb auf die Gefahr
von wild abflieBendem Wasser bei lokalem Starkniederschlag zu achten.

Gebaude sind auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Gefah-
ren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande) ausge-
setzt. So kénnen Uberall Uberflutungen der StraBen bei Starkregenereignissen
oder in Hanglagen Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auftreten. Bei
urbanen Sturzfluten sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten maglich.

Unabhéngig von der Gewassernahe oder den bisher bekannten Grundwas-
serstanden, wird den Bauherren empfohlen die Gebaude mit einem wasser-
dichten und auftriebssicheren Untergeschoss (Keller etc.) auszufiihren. Das
bedeutet auch, dass z. B. alle Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen dicht sein
muUssen. Besonderes Augenmerk ist zudem auf eine geeignete Planung und
Ausfihrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie
Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Eventuell vorgesehene Tiefgara-
genabfahrten etc. sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller (Un-
tergeschoss) nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasserstande geflutet
werden kénnen. Offnungen in Geb&uden sollen grundsétzlichen so gestaltet
werden, dass wild abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

4.7 Baubeschrankungszone, Verkehrssicherheit Bunde-
sautobahn

Im Bereich zwischen 40 m und 100 m Entfernung zur Bundesautobahn A 7

besteht eine Bau-Beschrankungszone gemal § 9 Abs. 2 Fernstra3engesetz

(FStrG). Die Einhaltung der Bau-Beschréankungszone sowie der nachfolgen-

den, geltenden Auflagen wird im Rahmen des jeweiligen bauaufsichtlichen

Verfahrens gepriift:

1. Fir Gebaude darf keine auffallige Farbgestaltung bzw. Beleuchtung, die einen
unerwiinschten Ablenkungseffekt fir den Autobahnverkehr hervorrufen kénnte,
zur Ausfihrung kommen.

2. Eine evtl. AuBenbeleuchtung ist so anzuordnen, dass eine Blendung / Ablenkung
des Autobahnverkehrs ausgeschlossen ist.

3. Esduirfen keine Rauch-, Stau- oder Dampfemissionen entstehen, die den Verkehr
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4.8

4.9

auf der Autobahn beeintrachtigen kénnten.

4. Oberflachen- und sonstiges Wasser darf nicht den Entwasserungsanlagen der
Autobahn zugeflhrt werden bzw. darf generell nicht in den Autobahngrund ein-
geleitet werden.

5. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn diirfen nicht be-
eintrachtigt werden. Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen, Nutzungen etc.,
die in irgendeiner Art und Weise einen Ablenkungseffekt fiir den Autobahnverkehr
hervorrufen kénnten, dirfen nicht zur Ausfihrung kommen

6. Fahr- und Stellplatzflachen sind in der Baubeschrankungszone (100 m-Bereich)
wegen der unmittelbaren Autobahnnahe baulich so zu gestalten, dass eine még-
liche Blendung bzw. Ablenkung des Autobahnverkehrs durch sich auf diesen Fla-
chen befindende Fahrzeuge ausgeschlossen wird.

7. Die Elemente von Photovoltaikanlagen sind so anzuordnen, dass keine Blendung
des Verkehrs auf der Autobahn durch Spiegelung bzw. Reflektion des Sonnen-
lichts auftreten kann.

8. Gegenlber dem StraBenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche aus Larm, Ver-
schmutzung oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden. Eventuell not-
wendig werdende SchallschutzmaBnahmen miissen vom jeweiligen Bauherrn auf
eigene Kosten erstellt werden.

Konkrete Bauvorhaben sowie die Errichtung von Werbeanlagen in den Anbauver-

bots- bzw. Anbaubeschréankungszonen bediirfen einer Ausnahmegenehmigung bzw.

Zustimmung durch das FernstraBen-Bundesamt.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber, Besitzer, Bebauer und Mieter der Grundstlicke im Planbereich
haben die landwirtschaftlichen Emissionen (L&arm-, Geruchs- und Staubein-
wirkungen) die bei ordnungsméaBiger Bewirtschaftung von umliegenden,
landwirtschaftlich genutzten Grundsticken bzw. landwirtschaftlichen Be-
triebsstellen auftreten kdnnen, zu dulden und entschadigungslos hinzuneh-
men. In diesem Zusammenhang wird insbesondere darauf hingewiesen,
dass auch mit zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus landwirtschaft-
lichem Fahrverkehr infolge von Pflege-, Diinge- und Erntearbeiten; Kuhglo-
cken etc.) auch vor 06:00 Uhr morgens bzw. nach 22:00 Uhr sowie an Wo-
chenende zu rechnen ist.

Leitungsschutzstreifen Freileitung

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion
GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenanga-
ben in m Uber NN) zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw.
dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstlickseigentimer / Bau-
herrn zuzusenden. Alle im Schutzstreifen geplanten MalBnahmen bedirfen
der Zustimmung durch die Amprion GmbH.
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Voraussetzung fir jegliche Bebauung des Schutzstreifens ist, dass zwischen
dem Grundstickseigentimer und der Amprion GmbH vor Durchflihrung des
Bauvorhabens eine schriftliche Vereinbarung abgeschlossen wird, in der mit
Rucksicht auf die bestehende Dienstbarkeit die technischen und rechtlichen
Einzelheiten des Bauvorhabens geregelt werden.

Far die Vorbereitung dieser Vereinbarung und fir die abschlieBende Prifung
des Bauvorhabens benétigt die Amprion GmbH nach Planungsabschluss
endgultige baureife Planunterlagen mit entsprechenden Schnittzeichnungen
und Héhenangaben (NHN-H&hen) sowie den Namen und die Anschriften der
Bauherrschaft und des Grundstiickseigentiimers.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Einsatz von Geréten (z. B. das Aufstel-
len eines Baukranes) im Bereich der Leitung nur eingeschrankt méglich ist.
Diesbezlglich ist das Merkheft ,Hinweis zum Schutz von Versorgungsanla-
gen“ - Herausgeber Amprion GmbH zu beachten. Eine Freischaltung der
Stromkreise ist wegen der hohen Auslastung der Stromnetze grundsétzlich
nicht méglich.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass nicht alle elektronischen Gerate
fir einen stérungsfreien Betrieb in der Nahe einer Héchstspannungsfreilei-
tung geeignet sind. Beeinflussungen kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Es liegtim Verantwortungsbereich des Eigentimers oder Nutzers, beim Kauf
von Geraten auf ausreichende Storfestigkeit zu achten. Eine Haftung von der
Amprion GmbH fir Funktionsstérungen ist ausgeschlossen.

4.10 Zuganglichkeit der im Bebauungsplan genannten Norm-
blatter

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regel-
werke (insbesondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) sind beim
Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der
Beuth-Verlag GmbH, BurggrafenstraB3e 6 in 10787 Berlin zu beziehen.

Die der Planung zu Grunde liegenden kommunalen Vorschriften und Satzun-
gen kénnen in der Gemeindeverwaltung Oy-Mittelberg, bei der auch die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark - West* zur Einsicht bereit
liegt, nach telefonischer Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

4.1 Erganzende Hinweise

Laut Baugrunduntersuchung der Ingenieur-Gesellschaft ICP, Altusried, ist in
Teilbereichen des Plangebietes mit einer Bodenkonsistenz zu rechnen, die
bei hohen Flachenlasten keine ausreichend setzungsarme und grundbuchsi-
chere Griindung gewabhrleistet. In diesen Bereichen kénnen Tiefergriindun-
gen mittels Teil- oder Vollbodenaustausch oder Ersatzverfahren (Ramm- /
Bohrpféahle, sdulenférmige Bodenverbesserungen etc.) erforderlich werden.
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Den Bauherm wird demzufolge empfohlen, im Rahmen der Bauvorbereitun-
gen eigene, spezifische Baugrunduntersuchungen mit auf das jeweils ge-
plante Bauwerk abgestimmten Grindungsempfehlungen am jeweiligen
Standort vorzunehmen.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes ist es notwendig Kabelverteilerschranke,
StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in die &ffentlichen / privaten Fla-
chen zu installieren. Die Gemeinde behélt sich die Auswahl der hierfur geeigne-
ten Standorte sowie evtl. erforderliche ergénzende Vereinbarungen vor.

Auch wenn die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Katastergrundiage
erstellt ist (hohe Genauigkeit) kénnen sich im Rahmen der Ausfuhrungspla-
nung und / oder der spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z. B. un-
terschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen, unterschiedliche Grund-
stiicksgréRen etc.). Weder die Gemeinde Oy-Mittelberg noch das Planungs-
biro tbernehmen hierfur die Gewahr.

Oy-Mittelberg, O 7. 12,2023

Erster Burgermeister
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