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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1'S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. I S. 587), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) sowie der Planzei-
chenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt getindert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) hat der Gemeinderat der Gemeinde Oy-Mittelberg die 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Mittelberg Mihlbachblick” in dffentlicher Sitzung
am 28.09.2020 festgestellt.
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.1.1

3.1.2
3.1.2.1

3.122

3.1.23

3.2
3.2.1
3211

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich am siddstlichen Ortsrand des Ortsteiles Mittelberg.

Der Geltungshereich verlduft im Osten und Nordwesten entlang der "MihlbachstraBe" und im Wes-
fen entlang der "Faistenoyer StraBe". Im Norden grenzt er an die bestehende Bebauung der "Mihl-
bachstraBe 7, 9 und 11". Nordwestlich umfasst der Geltungsbereich Gstlich von der "Faistenoyer
StraBe" den Parkplatz des Gebdudes "MihlbachstraBe 11", sowie westlich der "Faistenoyer Strafe"
die bestehende Bebauung der "MihlbachstraBe 13", welche eine aktive landwirtschaftliche Hof-
stelle ist. Im Siden grenzt der Geltungsbereich an offene Landschaft und stellt somit den neuen
Ortsrand dar.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Grinfldchen, die "Faistenoyer StraBe" sowie die
MihlbachstraBe", der Parkplatz des "Mittelberger Hofs" sowie die landwirtschaftliche Hofstelle. Der
Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den FI.-Nm. 19/5 (Teilfliche), 37, 109/17 (Teil-
fldche), 570/4 (Teilfldche), 638 (Teilfliche) und 641/1 (Teilfldche) der Gemarkung Mittelberg.

Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange
Erfordernis der Planung

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Mittelberg Mihl-
bachblick" dient der Ausweisung neuer Wohnbauflichen zur Deckung des Wohnbedarfs der orts-
ansdssigen Bevdlkerung sowie der Ausweisung eines Dorfgebiets aufgrund von angrenzender Land-
wirtschaft. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwaltung etwa 70 konkrete
Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken in diesem Bereich registriert. Ohne die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes ist es der Gemeinde nicht mdglich dieser Nachfrage gerecht zu werden. In der Ge-
meinde gibt es unfer anderem aufgrund der engen Bebauung im historischen Ortskern von Mittel-
berg nicht ausreichend Bauliicken, ebenso gibt es nicht ausreichend Gebdudeleerstiinde oder sons-
fige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundstiicken
decken konnten. Zudem ist die letzte Wohngebietsausweisung in diesem Ortsteil bereits 26 Jahre
her und vollstindig umgesetzt. Um Wohnbebauung in diesem Bereich zu ermglichen, muss der
Fldchennutzungsplan gedndert werden. Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich
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eine aktive landwirtschaftliche Hofstelle. Damit eine Wohnnutzung in deren Einwirkungshereich
ohne Auflassung der Hofstelle mdglich ist, wird die dargestellte "Eingriinung von Baufldchen" sowie
die dargestellten "Einzelbdume mit besonderer Bedeutung" in "Dorfgebiet" umgewandelt. Eben-
falls muss die Darstellung "Wasserschutzgebiet" in "Dorfgebiet" umgewandelt werden. Die Darstel-
lung "Ensemble (DSCHG)" wird nicht gedindert.

Der Gemeinde erwichst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Systematik der Planung

Die Gemeinde Oy-Mittelberg verfigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan (rechtsgiiltig mit der Bekanntmachung der Genehmigung vom 19.01.1996).
Der Fldchennutzungsplan wurde zuletzt durch die 9. Anderung im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Yoga-Zentrum Maria Rain" in Obertrogen gedndert (rechtsgiltig durch Bekannt-
machung am 16.11.2018).

Die 10. Fldchennutzungsplandnderung erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Mittelberg Mihlbachblick".

Bei der vorliegenden Anderung wurde aus Griinden der Vergleichbarkeit mit den urspriinglichen
Darstellungen darauf verzichtet, die Karte auf eine koordiniert-digitale Grundlage zu stellen.
Dadurch ergeben sich gewisse Unschdirfen bei den Abgrenzungen der Fliichen und inshesondere bei
der Darstellung des Gebdudebestandes, die jedoch keine Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit

haben.

Die bisherigen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanZV)
und sind in der farbigen Version gut leshar. Die Planung kann in einer zusammenhdngenden Grafik
in unterschiedlichen MaBstdben geplottet und forthin unkoordiniert-digital aktualisiert werden. Die
Lesharkeit und die Nachvollziehbarkeit des dann gedinderten Flichennutzungsplanes sind gewdhr-
leistet.

Ubergeordnete Planungen, Standort-Wahl, Verkehrsanbindung

Fir den @berplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Hei-
mat, maBgeblich:

- 111 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stirken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
ferzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.
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- 112 Die riumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rdumen ist nachhaltig zu gestalten.

— 2.2.1 und An-  Festlegung der Gemeinde Oy-Mittelberg als allgemeiner ldndlicher Raum.
hang 2 "Struk-

furkarte"

- 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

- 3.3 Neue Siedlungsflichen sind maglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-

einheiten auszuweisen.

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

— AT Bestimmung der Gemeinde Oy-Mittelberg als Kleinzentrum

—BVI12 In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
staftfinden. Eine Gber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
20ldssig.

Lu Ziel 3.2 Potenziale der Innenentwicklung: Die Gemeinde Oy-Mittelberg hat sich im Rahmen der
Planung mit der vorrangigen Nutzung von Potenzialen der Innenentwicklung auseinandergesetzt.
Innerhalb des Gemeindegebietes wurden unbebaute Fldchen, fir die Baurecht besteht; Maglich-
keiten der Nutzung leerstehender und untergenutzter Gebdude und Bauliicken, Brachen und Kon-
versionsflachen im Innenbereich untersucht. Die Ergebnisse dieser Prisfung hat die Gemeinde an-
hand einer Tabelle zusummengestellt. Die entsprechenden Grundstiicke befinden sich Gberwiegend
im Ortsteil Oy sowie im Ortsteil Petersthal. GroBtenteils handelt es sich bei den Grundstiicken um
private Baupltze, die somit dem Zugriff der Gemeinde Oy-Mittelberg entzogen sind. SchlieBlich hat
die Gemeinde sich mit den Maglichkeiten der Nachverdichtung auseinandergesetzt. Aus der oben ge-
nannten Tabelle ergeben sich einzelne Grundstiicke auf denen eine Nachverdichtung grundstzlich
madglich wre. Hierfir wurden teilweise bereits Bauvoranfragen gestellt bzw. genehmigt. Jedoch
kann auch hierdurch nicht ausreichend der Bedarf gedeckt werden. GemiB der Auslegungshilfe zur
Fldchenschonung bei Ausweisung neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe (Stand 07.01.2020)
hat die Gemeinde zundchst die bestehenden Flichenpotenziale im Gemeindegebiet untersucht, die fir die
Umsetzung von Wohnbebauung in Frage kommen. Im Flachennutzungsplan (Beschluss vom 30.06.2008)
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der Gemeinde bestehen derzeit 10 Wohnbaufldchen, fir die bislang kein Bebauungsplan besteht. 37 un-
bebaute Grundstiicke befinden sich derzeit innerhalb dieses Bereiches. Insgesamt sind die genannten
Wohnbauflichen jedoch nicht verfiigbar, da sie teilweise landwirtschaftlich genutzt werden und sich teil-
weise in Privatbesitz befinden. Daher stehen sie der Gemeinde kurzfristig nicht zur Verfigung

Hinsichtlich des Bedarfs ist anzumerken, dass die Bevdlkerungszahlen von Oy-Mittelberg fir die kommen-
den Jahre bis 2031 einen Zuwachs von ca. 100 Menschen erwarten lassen. Die Bevdlkerungsvorausrech-
nung fir den Landkreis Oberallgdu nimmt bis 2038 einen Anstieg von 0,1 % an. Aus diesen Zahlen ldsst
sich ableiten, dass mit einem Bevélkerungszuwachs in den kommenden Jahren zu rechnen ist und der
Bedarf mit Hilfe der Bauleitplanung gedeckt werden muss. Insbesondere ist anzumerken, dass bereits zum
Leitpunkt der Planaufstellung etwa 70 konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken in der Gemeindever-
waltung registriert gewesen sind, welche gerade kurzfristig mangels Verfigharkeit nicht bedient werden
kinnen. Die Gemeinde Oy-Mittelberg sieht die Verfigbarkeit von bezahlbarem Wohnraum auch gerade
fir junge Familien als wichtiges Entwicklungsziel an, so dass an der Planung festgehalten wird.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Denkmdler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutzgut
Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl

Fiir die Ausweisung eines Wohngebietes in Mittelberg kommen grundsitzlich zwei Bereiche in Be-
fracht, welche an bereits dargestellte Wohnbaufliche angrenzen. Die beiden Flchen befinden sich
am siddstlichen Ortsrand des Ortsteils Mittelberg. Die erste Fliche befindet sich zwischen der "Fais-
tenoyer StraBe" und der "MihlbachstraBe". Nrdlich der Flache befindet sich bereits Wohnbebau-
ung. Die Lage zwischen zwei Straflen ist fiir die Ausweisung eines Wohngebietes ideal, da eine
fldchensparende ErschlieBung méglich ist. Die Fliche befindet sich direkt am Ortsrand und bildet
eine unbebaute Fldche zwischen bereits mit Wohnbebauung bebauten Bereichen. Die Fldche eignet
sich hervorragend als Ortsrandabrundung.

Die zweite Fldche befindet sich unmittelbar anschlieBend dstlich der MihlbachstraBe. Im Zuge einer
Standortalternativenpriifung des Biiro Sieber vom 13.08.2019 wurde der Standort Gstlich der
"MishlbachstraBe" analysiert und eine bedingte Eignung festgestellt. Nordlich der Fliche befindet
sich das Hotel "Die Mittelburg". Durch die unmittelbare Nahe zu einem Hotelbetrieb sollte in der
fouristisch geprdgten Gemeinde die Fldche fir weitere Hotelbetriebe oder eine Erweiterung des be-
stehenden Betriebs erhalten bleiben. Die teilweise exponierte Lage der Fléche stellt einen aftrakti-
ven Standort fir touristische Nutzungen dar und sollte nicht mit Wohnbebauung verbaut werden.
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Der vorliegende Standort zwischen "Faistenoyer Strafie" und "Mihlbachstrafie" wurde im Rahmen
der Prifung der Standortaltemativen von der Gemeinde fir die Darstellung eines Dorf- und Wohn-
gebietes ausgewdhlt, da er den raumordnerischen Anforderungen entspricht sowie den orts- und
landschaftsplanerischen Belangen gerecht wird.

Verkehrsanbindung

Die neu dargestellte Baufldche am siddstlichen Ortsausgang des Ortsteils "Mittelberg" ist iber die
"MishlbachstraBe" sowie die "Faistenoyer StraBe" gut an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die
"Faistenoyer Straie" besteht eine Anbindung an die BundesstraBe 310 von Oberjoch zur Anschluss-
stelle "Oy-Mittelberg" an der Autobahn A7. Dadurch sind weitere Anbindungen gegeben.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Die Gemeinde Oy-Mittelberg verfigt ber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit integrier-
fem Landschaftsplan (rechtsgiltig mit der Bekanntmachung der Genehmigung vom 19.01.1996).
Die berplanten Flachen werden hierin als "Dorfgebiet", "Mischgebiet", "Sonstige Hauptverkehrs-
straBen”, "Eingriinung von Baufldchen", "Ensemble (DSCHG)", "Wasserschutzgebiet" sowie "Ein-
zelbdume mit besonderer Bedeutung" dargestellt. Der ndrdliche Teil dstlich der "Faistenoyer
StraBe" ist als "Mischgebiet" und die siidliche Fldche, welche auch die groBte Fliche des Geltungs-
bereichs einnimmt, wird als "Eingriinung von Bauflichen" dargestellt. Am GuBersten dstlichen Rand
des Geltungsbereichs befindet sich die Grenze der weiteren Schutzzone eines "Wasserschutzgebie-
tes". Dieses Wasserschutzgebiet wurde festgesetzt mit Verordnung vom 02.04.1968 und wurde
mittlerweile aufgelassen. Der nordwestliche Teil westlich der "Faistenoyer StraBe" ist als "Dorfge-
biet", der siidwestliche als "Ensemble (DSCHG)" und der siiddstliche als "Eingriinung von Baufld-
chen" und "Einzelbdumen mit besonderer Bedeutung" dargestellt.

Inhalt der Anderung

Fiir den zu dndernden Bereich des Bebauungsplanes "Mittelberg Mishlbachblick” wird die Darstel-
lung fiir den dstlichen Bereich in "Wohnbaufldche" und fiir den westlichen Bereich in "Dorfgebiet"
gedndert. Hierbei wird ostlich der "Faistenoyer StraBe" ein Teil "Mischgebiet", "Wasserschutzge-
biet" sowie "Eingrinung von Bauflichen" in "Wohnbaufldche" sowie "Dorfgebiet" gedndert. West-
lich der "Faistenoyer Strafe" wird die "Eingriinung von Bauflichen" sowie die "Einzelbdume mit
besonderer Bedeutung" in "Dorfgebiet" gedndert.
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3.3.2.2  Die Darstellung fir die "Sonstige HauptverkehrsstraBe" hier "Faistenoyer StraBe" sowie "Ensemble
(DSCHG)" wird im gesamten Geltungshereich nicht gedndert. Die Darstellung "Dorfgebiet" fir die
Fldche der landwirtschaftlichen Hofstelle westlich der "Faistenoyer StraBe" wird nicht verdndert.

3.3.2.3  Als Alternative zum "Dorfgebiet" und zur "Wohnbaufldche" wire auch ein "Mischgebiet" mdglich.
Es ist jedoch aus stidtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertrdgliche Nutzungsmischung anzustre-
ben. Aufgrund der Umgebungssituation mit "Dorfgebiet”, "Mischgebiet" und "Wohnbauflche"
wire die Darstellung aller drei Gebiete mdglich. Durch die im Geltungsbereich liegende landwirt-
schaftlich genutzte Hofstelle ist die Darstellung eines "Dorfgebietes” in der ndheren Umgebung des
Hofs stddtebaulich am vertrdglichsten. Durch die stlich angrenzende "Wohnbauflache" ist die Tei-
lung des Geltungshereichs in westliches "Dorfgebiet" mit Hofstelle und dstliche "Wohnbaufldche"
hervorragend geeignet, um eine Ortsrandabrundung in diesem Gebiet zu schaffen. Die Darstellung
eines "Mischgebietes” ist im Geltungsbereich nicht mehr angestrebt.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

41.1.1

41.1.2

41.1.3

41.15
41.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 10. Anderung des Flchennut-
zungsplanes im Bereich des Bebauungsplaneses "Mittelberg Mihlbachblick" (Nr. Ta An-
lage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft einen ca. 1,09 ha groBen Bereich am sidli-
chen Ortsrand des Ortsteiles Mittelberg. Der Bereich ist bisher als Dorfgebiet (Westen), Mischgebiet
(Norden) sowie als Eingrinung von Baufldchen dargestellt. Mit der vorliegenden Anderung sollen
im westlichen Teil Flachen fiir Dorfgebiete und im dstlichen Teil Wohnbauflichen dargestellt wer-
den.

Beim Anderungsbereich handelt es sich hauptsichlich um Grinland am sidlichen Siedlungsrand
des Ortsteiles Mittelberg, westlich des Hauptortes Oy. Im westlichen Teil befindet sich eine land-
wirtschaftliche Hofstelle. Der ndrdliche Teil des Anderungsbereiches liegt im Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Mittelberg I" (Fassung vom 03.12.1991). Im westlichen
Teil des Anderungshereiches verlduft die "Faistenoyer Strafie". Sidlich des Anderungshereiches
schlieBt die freie Landschaft an, wahrend ndrdlich die Bestandshebauung des Ortsteiles Mittelberg
liegt.

Die Anderung des Fliichennutzungsplanes dient der potentiellen Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zur Ausweisung eines Dorf- und Wohngebietes. Dieser soll den Bedarf an neuen Wohnbaufld-
chen decken und den siidlichen Ortsrand abrunden.

Fiir die 10.Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Mittelberg
Mhlbachblick" ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umwelt-
bericht gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Anderungsgeltungshereich) betriigt insgesamt 1,09 ha.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte Bilanzierung
des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Festlegung erforderlicher naturschutzfuchlicher Aus-
gleichsfldchen und —maBnahmen erfolgen auf der verbindlichen Planungsebene.
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4.1.2

41.2.1

4.1.2.2

41.2.3

4.1.2.4

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan (Fassung vom 10.01.2007):

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
betroffen. Zwar liegt westlich des Anderungsbereiches das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 15
"Rottachberg und Umgebung des Rottachsees", dieses spart den Ortsteils Mittelberg jedoch aus.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 19.01.1996):

Der Landschaftsplan ist in den Flachennutzungsplan integriert und stellt .T. Eingrinung von Bau-
fldchen dar. Der Landschaftsplan wird zusammen mit dem Fldchennutzungsplan gedndert.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das niichstgelegene FFH-Gebiet "Kempter Wald mit Oberem Rottachtal" (Nr. 8228-301) befindet
sich etwa 1,8 km nordwestlich bis ndrdlich des Anderungshereiches. Auf Grund der Entfernung zwi-
schen dem Schutzgebiet und dem Geltungsbereich sind erhebliche Beintrdchtigungen der Schutz-
und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Eine weitere Vertrdglich-
keitsprisfung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Ftwa 230 m sidlich des Anderungsbereiches befindet sich das gem. §30 BNatSchG kartierte
Biotop "Faistenoyer Bach" (Nr. 8328-0138-003)

— FEin weiteres Biotop liegt ca. 180 m dstlich des Anderungsgeltungsbereiches ("Streuwiesen st-
lich Mittelberg in den 'Mooswiesen", Nr. 8328-0133-002)

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Im Fldchennutzungsplan ist zwar
direkt dstlich ein Wasserschutzgebiet dargestellt, dieses wurde jedoch aufgelassen. Deshalb ist
auch im BayernAtlas, dem Geoportal des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, kein Wasser-
schutzgebiet fir diesen Bereich gezeigt (Stand 16.04.2020)
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4.2

42.1

42.1.1

42.1.2

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Anderungshereich handelt es sich haupsiichlich um infensiv genutztes Grinland mit ge-
ringer Artenvielfalt. Im Norden grenzt der Anderungsbereich an die bestehende Bebauung des
Ortsteiles Mittelberg an. Im Bereich der "Faistenoyer StraBe" sowie direkt dstlich davon dberla-
gert der Anderungsbereich den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Mit-
felberg I" (Fassung vom 03.12.1991). Weiter sidlich schlieft die freie Landschaft an den An-
derungsbereich an.

— (Gehélze befinden sich im Anderungsbersich nur vereinzelr. Sie stehen auf dem Grundstiick der
Hofstelle im Westen des Anderungsbereiches und siumen die "Faistenoyer StraBe".

— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit einhergehenden FraBdrucks
ist die Artenvielfalt der Flache begrenzt. Lediglich die Gehdlze bieten Kleinlebewesen einen et-
was vielfilfigeren Lebensraum.

— In den privaten Gdrten sind siedlungstypische (storungstolerante) Kleinlebewesen (Insekten,
Kleinsiuger) und Vagel zu erwarten.

— Fine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschitzte
Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung
sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
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denprofils und der geologischen Verhltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht liegt der Anderungsbereich im Ubergangsbereich zwischen den Allguer
Molasse-Vorbergen und der lller-Lech-Jungmorinenregion. Im Gebiet stehen die sandig bis
schluffigen Kiese oder tonig bis sandigen Schluffe der Wirmeiszeit an, die generell von guter
bis sehr guter Durchldssigkeit sind und denen daher eine gewisse Bedeutung fir die Grundwas-
serneubildungsrate und als Grundwasserleiter zukommt. Auf Grund der Heterogenitit des ab-
gelagerten Mordnenmaterials ist mit kleinrdumig stark wechselnden Bodenbedingungen zu
rechnen.

— GemiB der Ubersichtshodenkarte des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (M 1: 25.000) herr-
schen im Untergrund Braunerde, gering verbreitet auch Parabraunerde aus kiesfihrendem
Lehm (Deckschicht oder Jungmorine) ber Schluff- bis Lehmkies vor.

— Laut dem Gutachten zur Baugrunderkundung der Geo-Consult Allgdu GmbH (Fassung vom
28.04.2020) wurden unter dem 10 cm machtigen Mutterboden Deckschichten aus kiesig-san-
digem Schluff und einer Mdchtigkeit von 1,0 m bis 2,5m gefunden. Auf Grund ihrer breiigen
bis weichen Konsistenz sind diese stark wasser- und frostempfindlich sowie gering wasserdurch-
ldssig. Unterhalb der Deckschichten wurden Moréinenablagerungen im Form von sandig-schluf-
figem Kies, sandigem Kies-Schluff-Gemisch sowie schwach kiesigem, sandigen Schluff gefun-
den. Durch den hohen Feinkornanteil ist auch die Mordne stark wasser- und frostempfindlich
sowie gering wasserdurchldssig.

— Im siidlichen Teil des Anderungsbereiches handelt es sich um offene bzw. unversiegelte Boden-
fldchen, die landwirtschaftlich genutzt werden (Intensivgriinland). Im Bereich der asphaltierten
"Faistenoyer StraBe" und der Hofstelle im Westen ist der Boden weitestgehend versiegelt.

— Die natiirlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichshodenschitzung (Bodenschdtzungs-
ibersichtskarte, umweltatlos.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der
Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

— Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Boden im Anderungsbereich ist mit der Wertklasse 4 als
hoch einzustufen, sodass dieses Vermdgen in seiner Funkfion maglichst erhalten bleiben sollte.

— Auch das Riickhaltevermagen des Bodens fiir Schwermetalle, deren Eintrdge Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewerfet.

— Die natiirliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fihigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
fion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Griinlandschdtzungsrahmens des "Merkblatts Gber den
Aufbau der Bodenschdtzung" (Bayerisches Landesamt fir Steuem, Februar 2009) wurde fir
den im Anderungsbereich anstehenden Boden eine Griinlandzahl von 60-52 ermittelt, was nach
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der landesweiten Bewertungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht.
Da in der Region der GroBteil der Boden dhnliche Grinlandzahlen aufweist, kann davon aus-
gegangen werden, dass die Ertragsfahigkeit auch im regionalen Vergleich im mittleren Bereich
liegt.

—Das Standortpotenzial fir die natirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Griinlandzahl mit 60-52 und
somit auch die natirliche Ertragsfiihigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht des Natur-
schutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Anderungsbereich
hochwertige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fir deren Ansiedlung anzutref-
fen. GemB der Karte zur Potentiellen Natirlichen Vegetation des Bayerischen Landesamtes
fir Umwelt wiire die potentielle natirliche Vegetation im Anderungshereich Waldgersten-Tan-
nen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiblichen Erschwemissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
0.

4213  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldichen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfliichengewisser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

— Laut dem Gutachten zur Baugrunderkundung der Geo-Consult Allgdu GmbH (Fassung vom
28.04.2020) wurde kein zusammenhdngender Grundwasserspiegel bei den Rammbohrungen
erkundet und ist bei der topographischen Lage nicht zu erwarten. In drei Rammsondierungen
wurde jedoch Hang- bzw. Schichtwasser gefunden, das vor allem an der Grenze zwischen Deck-
schichten und Mordne sowie innerhalb der Mordne auftrtt.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.
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4214

4215

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichispunkte sind die Versorgung des Anderungsbereiches
mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Ge-
wiissern, das zu Uberflutungsproblemen im Anderungsbereich fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet bereits Abwdsser an. Dies betrifft jedoch nur den bereits bebauten
westlichen Teilbereich. Die Gemeinde verfiigt Gber ein System zur Entsorgung der Abwsser
sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Das Schmutzwasser kann der gemeindlichen
Kldranlage Oy zugefiihrt werden. Diese Kldranlage ist durch einen hohen Fremdwasserzufluss
jedoch hydraulisch stark belastet. Falls in absehbarer Zeit keine deutliche Reduzierung des
Fremdwasserzulaufes in der Kldranlage erreicht werden kann, konnen zusitzliche MaBnahmen
fir die Mischwasserbehandlung und beim Anschluss an den Abwasserzweckverband Kempten
erforderlich werden.

— Der Anderungsbersich liegt an einem Std-/Stdwesthang. Auf Grund dessen kann es bei Stark-
regen-Ereignissen zum oberflachigen Abfluss von Niederschlagswasser kommen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Der Anderungshereich liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwiibisches Alpenvorland”, der ge-
nerell durch hohe Niederschliige und eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen gekenn-
zeichnet ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 6,7°C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge
ist mit etwa 1.450 mm relativ hoch. Da der Bereich auf einer Hohe von ca. 995m . NN liegt,
faillt ein groBer Teil des Niederschlags als Schnee. Der Fohn, der als Fallwind von den Alpen
kommt, kann jedoch vor allem im Winter wirmere Luftmassen herantragen.

— Die offenen Flichen des Anderungsbereiches dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wiihrend
die vereinzelten Gehdlze Frischluft produzieren. Da sich der Anderungshereich am oberen Ende
eines Hanges befindet, dient es nicht als Kaltluftschneise fiir den Ortsteil Mittelberg. Dieser ist
zudem allseitig von der freien Landschaft umgeben.

— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Die Bundesautobahn A7 verléiuft etwa 1,6 km nérd-
lich des Anderungsbereiches. Auf Grund der Entfernung zum Anderungsbereich ist nicht mit ei-
nem starken Anreichern von Schadstoffen aus dem Kfz-Verkehr zu rechnen. Durch die landwirt-
schaftliche Nutzung des Anderungsbereiches kann es im angrenzenden Wohngebiet zeitweise
2u beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Fliissigdung
oder Pflanzenschutzmitteln). Die Luftqualitdt wird zudem von den Geruchs-Emissionen, die von
der landwirtschaftlichen Hofstelle im Westen ausgehen, begintrdchtigt.
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42.1.6

42.1.7

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schanheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in den Anderungsbereich, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Be-
reichen in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien her-
angezogen.

— (Qy-Mittelberg liegt innerhalb der von einem ausgeprgten eiszeitlichen Relief geprigten Wie-
sen- und Weidelandschaften der lller-Vorberge innerhalb des Naturraums "Voralpines Moor-
und Hiigelland". Beim Anderungsbereich selbst handelt es sich um eine infensiv landwirtschaft-
lich genutzte Fldche in sidlicher Ortsrandlage des Ortsteiles Mittelberg. Er weist ein Gefdille in
Richtung Stiden/Siidwesten auf. Im Norden schlieBt der iberplante Bereich an die bereits be-
stehende Bebauung an.

— Es bestehen Blickbeziehungen nach Siiden in Richtung der Allgéuer Hochalpen. Der Bereich ist
von der "Faistenoyer StraBe" und den ndrdlich anschlieBenden Gebduden her einsehbar. Der
Bereich besitzt eine durchschnittliche Erholungseignung.

— Der gesamte Ortsteil Mittelberg wird von Westen her durch das landschaftliche Vorbehaltsgebiet
Nr. 15 "Rottachberg und Umgebung des Rottachsees" halb umschlossen. Der Ortsteil selbst liegt
zwar nicht innerhalb des Vorbehaltsgebietes, auf Grund seiner Nihe kommt dem Landschafts-
bild dennoch eine besondere Bedeutung zu.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— FEin GroBteil des Anderungsbereiches wird landwirtschaftlich genutzt und besitzt geringfigige
Naherholungsfunktion. Im Ortsteil befinden sich diverse Ferienwohnungen und Gastehduser.
Insgesamt stellt der Tourismus daher einen wesentlichen Wirtschaftsfaktor in der Gemeinde dar.
Da die "Faistenoyer StraBe" und die "MihlbachstraBe" Teil eines ausgedehnten Wander- und
Radwegenetzes sind, kommt dem Bereich insgesamt eine gewisse Bedeutung fir den Tourismus
und das Schutzgut Mensch zu.

— |m westlichen Teil des Gberplanten Bereiches befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle.
Von dieser gehen Ldrm- und Geruchs-Emissionen aus. Der iberplante Bereich besitzt eine
hauptstchlich auf das Landschaftshild zurickzufihrende Bedeutung fir die Naherholung.
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42.1.8

42.1.9

42.1.10

42.2

42.2.1

42.2.2

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
2.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Folgendes Denkmal im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) befindet sich im
iberplanten Bereich: Landschaftsprigendes Ensemble bzw. Denkmal-Ensemble "Ortskern Mit-
telberg" (E-7-80-128-1).

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches bereits Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen in Form eine PV-Anlage auf dem Dach der
landwirtschaftlichen Hofstelle.

— Laut Energieatlas Bayern betrigt die mittlere jhrliche Globalstrahlung 1.165-1.179 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.700-1.749 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der ebenen Lage der Hangneigung in Richtung Siiden/Siidwesten die Voraussetzungen fiir
die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Laut Energieatlas Bayern ist der Bau einer Erdwirmesondenanlage innerhalb des Anderungs-
bereiches grundsdtzlich maglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Auch bei Nicht-Durchfiihrung der Planung kann es im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "Mittelberg " (Fassung vom 03.12.1991) zu den unten beschriebenen Beeintriich-
figungen der Schutzgiiter kommen.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung im restlichen Anderungsbereich bleibt das intensiv genutzte
Grinland als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen er-
halten. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in
diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhdlt-
nisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird
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42.2.3

423

4231

4232

nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben
auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitit unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnde-
rung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Aus-
wirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte.
Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutz-
qutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind
keine zusitzlichen Energiequellen nétig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Ver-
dnderung.

Unabhdngig davon kinnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Infensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgingen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zietbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug
2ur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flichennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fir Natuthaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prog-
nosen Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung wird jedoch von einer spiteren Bebauung durch eine nachfolgende ver-
bindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kinnen allerdings lediglich die in dieser Anderung des
Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genaue MaB und die
Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebenstdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht
durch die mdgliche Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Einige Ge-
hdlze in der Néihe bzw. entlang der "Faistenoyer StraBe" kdnnen auf Grund der Lage der neven
Parkpldtze voraussichtlich nicht erhalten werden. Da der Anderungsbereich am Ortsrand liegt,
ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen.

— Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine héhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil
der Pflanzenarten wird jedoch hdchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht
sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen
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profitieren. Die Vielfalt der Lebenstdume wird sich erhhen (Gdrten, StraBenbegleitgriin, teil-
versiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensrdume wird jedoch stark
anthropogen beginflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentratio-
nen geprdgt sein. Fiir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die
neuen Lebensrdume keinen Raum.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Bebauung,

Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden
(z.B. insektenfreundliche Beleuchtung, Durchgriinung der Bebauung, Pflanzgebote). Diese sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

42.3.3  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflichen geht durch die geplante Bebauung verloren. Wahrend

der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen
beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund der
Hanglange kann es zudem zu Bodenabtragungen und —aufschittungen kommen, was eine
Verdnderung des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu
Bodenverdichtungen fishrt. Die durch die geplanten Baukorper und Verkehrsflchen entstehende
Versiegelung fiihrt zu einer Begintrdchtigung der vorkommenden Baden. In den versiegelten
Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fiir Kulturpflanzen oder die natiirliche
Vegetation, Filter und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen wer-
den.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfriichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Beispiele dafiir sind wasserdurch-
lassige (versickerungsfdhige) Beldge fiir Stellplétze, Zufahrten und andere untergeordnete
Wege, der Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukon-
struktiven Elemente, die groBflchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, sofern
diese nicht daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt sind. Diese und weitere magliche
MaBnahmen zum Schutz des Bodens sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fest-
Zusefzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.
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42.3.4
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423.6

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Oberflichengewdsser oder Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
— Die geplante Wohnbebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Ver-

sickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da Fldchen
versiegelt werden. Die Neuversiegelung wird insgesamt nicht mehr als etwa 0,7 ha offenen
Boden betreffen, so dass der Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung nicht in erhebli-
chem MaBe verdndert werden.

Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entsprechenden Beein-
friichtigungen des Schutzgutes Wasser reduzieren (z.B. Verwendung wasserdurchldssiger Be-
ldge, Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser ber die belebte Bodenzone,
Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser in einen Vorfluter falls eine Versickerung
nicht maglich ist), sowie MaBnahmen zum Schutz vor wildabflieBendem Wasser sind im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Esiist zu erwarten, dass sich die anfallende Abwassermenge durch die zusitzliche Bebauung

erhoht. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldr-
anlage zugeleitet. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und
der gemeindlichen Kldranlage zugeleitet. Die Anlage ist jedoch durch einen hohen Fremdwas-
serzufluss hydraulisch stark belastet. Zur Kompensierung des zusitzlichen Abwasseranfalles aus
der Erweiterung der Wohnkapazitdt sollte der Fremdwasserzulauf reduziert werden. Falls eine
deutliche Reduzierung auf absehbare Zeit nicht maglich ist, kinnen zusdtzliche MaBnahmen
fir die Mischwasserbehandlung und beim Anschluss an den Abwasserzweckverband Kempten
erforderlich werden.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitun-

gen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr.2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird durch die mdgliche Versiegelung im Anderungsbereich unterbunden

und auf die angrenzenden Offenflichen beschrénkt. Auf Grund der voraussichtlich geringen An-
zahl an neven Baukdrpern entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Begintrdch-
figung. Bei Einhaltung der giltigen Wirmestandards und Einbau modemer Heizanlagen sind
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keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine gering-
figige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist
jedoch méglich.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhausga-
sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualiféit ist auf Grund der begrenzten GriBe des
geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Der Bereich wird ber die bestehenden StraBen
"MishlbachstraBe" und "Faistenoyer StraBe" erschlossen, d.h. es ist nicht mit erhdhten Schad-
stoff-Emissionen durch Abgase auf Grund von Durchgangsverkehr zu rechnen.

Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhhten C0;-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfishrung der Planung vor allem auf den Anderungsbereich
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu
reduzieren, sollte wo immer mdglich die Energieeffizienz gesteigert und auf emeuerbare Ener-
gien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintriigen fihren. Die vom landwirtschaftlichen
Betrieb ausgehenden Geruchs-Belastungen bleiben unverdndert.

— Es verbleibt ein geringer Eingriff in das Schutzqut.

42.3.7  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die mdgliche Errichtung neuer Baukdrper erfihrt das Landschaftsbild eine Beeintrdchti-

qung, weil die Blickbeziehungen in Richtung der Allgduer Hochalpen durch die geplante Wohn-
bebauung eingeschrinkt werden. Die Begintrdchtigung betrifft jedoch hauptsdchlich die direkt
nordlich liegende Bebauung. Da durch die Planung eine, im Osten zwei Hauserzeilen an den
bisherigen Ortsrand angefiigt werden sollen, wird jedoch nur ein Teil der Blickbeziehungen ver-
loren gehen. Zudem wird durch die kleinteilige, lockere Bebauung die Wirkung des ndrdlich
gelegenen Wohnblocks auf das Landschaftshild abgeschwicht.

Durch die Lage in der Nihe des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes und am Ortsrand sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung festzusetzen, die die Begintrdchtigungen des Schutzgutes Landschaftshild reduzieren.
Geeignet sind z.B. die Festsetzung einer Ortsrandeingrinung, das ausschlieBliche Zulassen von
Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergang zur freien Landschaft, naturnahe Gestaltung von Garten
und Grinfldchen durch Festsetzung von Pflanzlisten mit einheimischen, standortgerechten Ar-
ten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.
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42.3.8
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Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen gehen verloren. Dafiir wird durch die Planung
neuer Wohnraum ausgewiesen. Die bestehenden Wegverbindungen in die freie Landschaft blei-
ben erhalten. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfdhrt durch die geplanten Bau-
kérper eine geringfigige Beeintriichtigung. Jedoch wird durch die geplante Wohnbebauung der
Ortsrand abgerundet und die Fernwirkung des groBen Gebdudes auf der FI.-Nr. 570/4 verrin-
gert. Durch die geplante lockere Bebauung und die Durchgriinung des Gebietes bleibt der dorf-
liche Charakter erhalten. Insgesamt kann so der Tourismus im Ortsteil Mittelberg gestdrkt wer-
den.

— Fir die geplante Wohnbebauung ergibt sich eine Beeintrichtigung auf Grund der vom land-
wirtschaftlichen Betrieb ausgehenden Lirm- und Geruchs-Emissionen. Jedoch sind dabei keine
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte fiir das Dorf- und Wohngebiet zu erwarten. Zudem
soll der landwirtschaftliche Betrieb innerhalb der kommenden 5-6 Jahre verkleinert werden,
sodass die zu erwarfenden Emissionen noch geringer werden. Die Weideflche sidlich des An-
derungsbereiches bleibt bestehen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Sollten wahrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von
Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Bayerische Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustdndige Untere Denkmalschutz-
behdrde beim Landratsamt Oberallgdu unverziglich zu benachrichtigen.

— Innerhalb des Anderungshereiches liegt ein Teil des landschaftspriigenden Ensembles "Ortskern
Mittelberg" (E-7-80-128-1). Um dieses Denkmalensemble so wenig wie madglich zu beein-
frichtigen, erfolgt die Ausgestaltung auf der verbindlichen Planungsebene in enger Anlehnung
an die Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Mittelberg I" (Fassung vom
03.12.1991). Zudem wird durch die geplante Bebauung die Sichtbarkeit des Wohnblocks aus
Richtung Siiden eingeschriinkt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein unerheblicher
Eingriff in das Schutzgut.
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4.2.3.10 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschitterungen, Licht, Wirme und Strah-

42.3.11

lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,

Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintréchtigen kinnen. Erheb-
liche Beeintrdchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusitzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen Gebéuden zu erwarten. In allen Fallen zdhlen
Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen po-
tenziell umweltschddigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage kdnnen auch
Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die Fldchenneuversiegelung wird zu-
dem die Warmeabstrahlung beginstigt, so dass es zu einer geringfigigen Erhohung der Luft-
temperatur im Bereich der neven Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut
Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt".

Durch die ndchtliche Beleuchtung des Wohngebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in die
freie Landschaft kommen. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
frifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten
gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper).

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art

des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfiille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfille sind inshesondere recyclingfhige Verpackungen, organische Abfille

(Biomiill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Zweckverband fiir Abfall-
wirtschaft Kempten (ZAK). In Bezug auf Biomill wird die Anlage eines Komposts empfohlen.

— Tur Entsorgung der Abwsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".
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42.3.12

42.3.13

42.3.14

42.3.15

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wiissergefihrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Fir die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hdufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdille oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Ethohung des Anteils ereuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kinnen aut
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebéuden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddammung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung méglich.

— Die Nutzung von Erdwdrme ist mdglich.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiter zu erwarten.
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4.2.3.16 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,

424

4241

4242

Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes im als landwirtschaftliche Fl-
che dargestellten Bereich noch kein Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Im nordwest-
lichen Anderungsgebiet im Bereich des rechisverbindlichen Bebauungsplanes "Mittelberg I" (Fas-
sung vom 03.12.1991) besteht bereits vor der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes Baurecht
im Sinne des § 30 BauGB. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich kei-
nerlei Vercinderungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung kdnnen lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben
beriicksichtigt werden. Eine vollstdndige und exakte Abarbeitung nach dem Leitfaden der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" kann nicht durch-
gefihrt werden, da das genaue MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht
bekannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermei-
dungs- und Minimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von eventuell erforderlichen Fldchen
oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rah-
men der Genehmigung durchgefihrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen, im in der Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan "Mittelberg Mihlbachblick" folgende Festsetzungen zu treffen:

— FEingriinung des Gebietes durch private Grinflachen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
qut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fiir den StraBenraum und die privaten Bau-
grundstiicke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hilze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— AusschlieBliches Zulassen von Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft und in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzqut Landschaftshild)
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42.4.4

425
425.1

— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebiudeformen und der Gebdudemassen; Einschrankung
der Farbgebung fir die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftshild)

— ZTulassen von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur unter der Voraussetzung,
dass diese daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt sind (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung groBerer Erdmassenbewe-
qungen sowie von Verdnderungen der Oberflachenformen (bavordnungsrechtliche Bauvorschrif-
fen, Schutzgut Boden)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— FErhaltung von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen (Gestaltung der Siedlungsstruktur,
Schutzgut Landschaftshild)

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsfldchen wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden (Versiegelung) und
beim Schutzgut Landschaftshild (Bebauung in Ortsrandlage an Sidhang). Der Eingriff in das Land-
schaftshild kann durch umfangreiche grinordnerische MaBnahmen auf ein vertriigliches Mab re-
duziert werden.

Ergebnis: Durch die Darstellung eines Dorfgebietes und von Wohnbaufliichen ist bei Fortfihrung
und Konkretisierung der Anderung nicht mit uniberwindbaren Hindemissen zu rechnen. Der erfor-
derliche naturschutzrechtliche Ausgleichshedarf kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplo-
nung auBerhalb des Anderungshereiches erbracht werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Tiel der Anderung des Flchennutzungsplanes ist die vorbereitende Planung eines Bebauungspla-
nes, um, Wohnbauflichen fir Familien auf dem Gebiet des Ortsteiles Mittelberg zu erschlieBen und
s0 eine Abwanderung in andere Gemeinden oder das Umland zu reduzieren. Die Fldche ist eine der
letzten Maglichkeiten, im Ortsteil Mittelberg Wohnungshau zu ermdglichen. Zudem kann der Be-
reich durch die "Faistenoyer StraBe" gut erschlossen werden.
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4.2.6

42.6.1

4.3
43.1

43.1.1

43.1.2

43.2

43.2.1

433
43.3.1

43.3.2

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit

der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen Lan-
desamt und Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz (2003)

Schwigrigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die Uberwachung (nachteiliger) Umweltauswirkungen wird von der Gemeinde Oy-Mittelberg auf
Ebene des Bebauungsplanes definiert und nach dessen Umsetzung entsprechend durchgefihrt.

Zusammentassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden ein Dorfgebiet und Wohnbaufldchen
am siidlichen Ortsrand des Ortsteiles Mittelberg dargestellt. Der berplante Bereich umfasst
1,09 ha.

Beim Anderungshereich handelt es sich hauptsichlich um Griinland am sidlichen Siedlungsrand
des Ortsteiles Mittelberg, westlich des Hauptortes Oy. Im westlichen Teil befindet sich eine land-
wirtschaftliche Hofstelle. Der ndrdliche Teil des Anderungsbereiches liegt im Geltungsbereich des
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4333

43.3.4

4335

43.3.6

43.3.7

434

43.4.1

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Mittelberg I" (Fassung vom 03.12.1991). Im westlichen
Teil des Anderungsbereiches verlduft die "Faistenoyer StraBe". Sudlich des Anderungshereiches
schlieBt die freie Landschaft an, wihrend ndrdlich die Bestandshebauung des Ortsteiles Mittelberg
liegt.

Die Schutzgebiete und Biotope im riumlichen Umfeld erfahren auf Grund ihrer Entfernung zum
Anderungsbereich und auf Grund fehlender funktionaler Zusummenhnge keine Beeintrichtigung.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden (Versiegelung) und beim Schutzgut Land-
schaftshild (Bebauung in Ortsrandlage an Siidhang). Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
werden zahlreiche Festsetzungen getroffen, die den Eingriff in die Schutzgiiter minimieren. Dazu
gehdren Einschrdnkungen in der Bauweise, der maximal versiegelbaren Fldche und den Gebdude-
hhen sowie eine Ortsrandeingriinung.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung nach dem Regelverfahren des Leitfadens zu "Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft" des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung, wird die iberplante Fldche voraussichtlich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftshild in dhn-
lichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhéngig von der vorliegenden Planung
ergeben, kinnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwigrigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt T "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgdu (Fassung vom 10.01.2007)

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Online-Viewer) des Bayerischen
Landesamts fiir Umwelt

— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen
Geologie, Boden, Reichshodenschdtzung, Gewdsser und Naturgefahren)

— BayernAtlas — Kartenviewer des Freistaates Bayern (Online-Karten zu den Themen Natur,
Schutzgebiete, Wasser, Denkmdler)
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43.4.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Lufthilder (Google, Gemeinde, BayernAtlas. . )
— Hachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Oy-Mittelberg (Fassung vom

19.01.1996)

— FErgebnisvermerk des Termins zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB

am 24.01.2019 im Landratsamt Oberallgdu (erginzter Vermerk vom 25.02.2019) mit um-
welthezogenen Stellungnahmen des Landratsamtes Oberallgdu, Untere Naturschutzbehdrde
(ohne Bedenken), des Landratsamtes Oberallgdu, Immissionsschutz (zu Gewerbeldrm-Immis-
sionen des dstlich angrenzenden Hotels, Ldrm-Immissionen der Parkbewegungen und Abstand
zur aktiven landwirtschaftlichen Hofstelle)

Informationen aus der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs.1 BauGB im Ja-
nuar 2019 mit umweltbezogenen Stellungnahmen der Regierung von Schwaben (Nutzung von
Potenzialen der Innenentwicklung, Fldchensparen), des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege (zur Meldepflicht zu Tage tretender Bodendenkmdiler), des Amtes fir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Kempten (zum Ausschluss immissionsrechtlicher Konflikte mit der akfiven
Hofstelle), des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (zu Wasserversorgung, Umgang mit Schmutz-
und Niederschlagswasser, Oberflichengewdssern/Uberschwemmungsgebieten und wildabflie-
Bendem Wasser/Starkregenabflissen) und des Bayerischen Bauernverbandes (zur Bewirtschaf-
tung angrenzender Flichen, Duldung von landwirtschaftlichen Emissionen und Bauvorhaben,
schadlose Entwdisserung, Verlust landwirtschaftlicher Flichen, produktionsintegrierte Kompen-
sationsmalBnahmen)

Frgebnisvermerk des Termins zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 1
BauGB am 17.10.2019 im Kurhaus der Gemeinde Oy-Mittelberg (Vermerk vom 21.10.2019)
2u den Themen Immissionsschutz, Uberplanung einer Griinfldche am Ortsrand, Erhaltung des
Mhlbachtals, Erhaltung der Weidefldche sidlich des Plangebietes

— Gutachten zur Baugrunderkundung der Geo-Consult Allgdu GmbH (Fassung vom 28.04.2020)
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 Wesentliche Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar.

5.2 ErschlieBungsrelevante Daten
521  Kennwerte
52.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 0,96 ha

52.1.2 Flachenanteile:

Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fléiche in ha
Mischgebiet Dorfgebiet 0,07 ha
Eingriinung von Bauflichen Dorfgebiet 0,38 ha
Mischgebiet Wohnbaufldche 0,07ha
Eingriinung von Baufldchen Wohnbaufliche 0,40ha

522  Versorgungs-Triger im Gemeindegebiet

5.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an die gemeindliche Kldranlage

5.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an das Netz der E-G Mittelberg

5.2.2.3  Stromversorgung durch Anschluss an das Netz der E-G Mittelberg

5.2.2.4  Millentsorgung durch den Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten (Allgdu) (ZAK)

523  Plandnderungen

5.2.3.1  Firdiein der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet; das
Fassungsdatum bleibt erhalten. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Be-
schliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im
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Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung
des Gemeinderates vom 28.09.2020 enthalten):

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— Redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen im Plan- und Textteil
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-

gen

Ausschnitt aus dem Landes-
entwicklungsprogramm Bay-
ern 2018, Karte Anhang 2
"Strukturkarte"; Darstellung
als allgemeiner ldndlicher
Raum.

Ausschnitt aus dem Regional-
plan Allgdu,

Karte Roumstruktur, Darstel-
lung als allgemeiner ldndli-
cher Raum sowie als Klein-
zentrum.
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] Begriindung — Bilddokumentation

Blick von der "Mahlbach-
straBe" im Osten auf die
zu Gndernde Fldche und
die bestehende Bebau-
ung im Norden.

Blick von der "Faisteno-
ver Strafle" auf die
"MihlbachstraBe 11"
und die zv dndernde Fld-
che.

Blick von der "Faistenoyer
StraBe" auf den Ande-
rungsbereich. Hier die La-
gerfliiche des Hofes
"MhlbachstraBe 13"
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Blick von der "Faisteno-
yer StraBe" auf die Orts-
einfahrt sowie den Hof
"MihlbachstraBe 13" auf
der linken Seite.
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8 Verfahrensvermerke
8.1 Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 26.08.2019. Der
Beschluss wurde am 30.08.2019. ortsiiblich bekannt gemacht.
Oy-Mittelberg, den .............
(Birgermeister Haslach)
8.2 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)
Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Gffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 17.10.2019 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).
Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 20.07.2020 bis 20.08.2020 (Billigungsheschluss
vom 06.07.2020.; Entwurfsfassung vom 09.06.2020.; Bekanntmachung am 10.07.2020) statt
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.
Oy-Mittelberg, den .............
(Biirgermeister Haslach)
8.3 Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)
Die Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 12.12.2018 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs.1 BauGB). Die Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange
wurden im Rahmen eines Termines am 24.01.2019 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert
(gem. §4 Abs. 1 BauGB).
Von den Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 10.07.2020 (Entwurfsfassung vom
09.06.2020; Billigungsbeschluss vom 18.06.2020) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.
Oy-Mittelberg, den . ............
(Biirgermeister Haslach)
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8.4

8.5

8.6

8.7

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 28.09.2020 Gber die entspre-
chend den Abwigungsbeschlisssen redaktionell Gberarbeitete Entwurfsfassung vom 09.06.2020.

Oy-Mittelberg, den .............

(Birgermeister Haslach)

Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landratsamtes Oberallgdu erfolgte am ............. mit Bescheid vom .
............. Nk bzw. mit Schreibenvom . ...

Oy-Mittelberg, den .............

(Biirgermeister Haslach)

Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurdeam .............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 10. An-
derung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Mittelberg Mihlbachblick”
ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Begriindung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Oy-Mittelberg, den .............

(Brgermeister Haslach)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10a Abs. 1 BauGB)

Der 10. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Mittelberg Mihl-
bachblick" wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefiigt dber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt
wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewdhlt wurde.

Oy-Mittelberg, den .............

(Biirgermeister Haslach)
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Plan aufgestellt am: 09.06.2020

Planungsteam Biiro Sieber, Lindau (B):

Stadtplanung Kim Hofmann
Landschaftsplanung Dorothee Clausen
Verfasser:

................................. Immissionsschutz, Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Philipp Kurz)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift des
Planers sowie auf der Kunststoff-Bindeleiste folgende Priigung: "Biro Sieber Originalfassung".
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