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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI.1S.1722)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1 S.132), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 13.10.2016 (BGBI. 1 S. 2258)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S.372)
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2 Feststellungsheschluss

Auf Grund von §6 Abs.5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI.1 S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI.I S.1722), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI.1S.1509), hat der Gemeinderat der Gemeinde Oy-Mittelberg die 7. Anderung des Flichennutzungs-
planes im Bereich des Bebauungsplanes "0y - Ortsrand Siid-Ost" in &ffentlicher Sitzung am . . . festgestellt.

Seite 4 Gemeinde Oy-Mittelberg + 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes "0y — Ortsrand Siid-Ost"
Textteil (Entwurf) mit 32 Seiten, Fassung vom 26.04.2017



Begriindung — Stidtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3111

3.1.2
3121

3122

3123

3.2
3.2.1
3211

32.12

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu berplanende Bereich liegt am sidlichen Ortsrand des Ortsteiles "Oy" der Gemeinde Oy-
Mittelberg. Er umfasst derzeit hauptsichlich landwirtschaftlich genutzte Fldchen sowie eine dem
dffentlichen StraBenraum zugeordnete Teilfldche der "HauptstraBe".

Der l'\nderungsbere_i.ch grenzt nérdlich an das Autohaus "AHD Allradhaus”. Ostlich besteht entlang
der beabsichtigter Anderung Wohnbebauung. Im Siid-Osten schlieBen sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Fldchen an das Plangebiet an. Die westlich verlaufende "HauptstraBe" stellt die Abgren-
zung des Anderungsbereiches dar.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstiicke mit den Fl.-Nrm.3543/1 und
3549 vollstiindig, die Grundstiicke mit den FI.Nr. 3550 und 3550/2 teilweise.

Erfordernis der Planung; Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Dus Erfordernis fiir die Anderung des Fldchennutzungsplans ergibt sich aus dem gemeindlichen
Liel, das Planungsrecht fir einen Biropark am sidlichen Ortsrand des Orteiles "0y" zu schaffen.
Der geplante Standort ist planungsrechtlich als AuBenbereich gemdB §35 BauGB zu bewerten
und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Federfiihrend fir die Errichtung des Biroparks ist eine
ortsansiissige Firma, die mit dem Wunsch nach einer Standortverlagerung an die Gemeinde her-
angetreten ist. Ein Birogebdude soll dafir geschaffen werden, in dem bis zu 30 Mitarbeiter auf 2
Ebenen arbeiten kdnnen.

Auf Grund der reinen Biironutzung wre im Bebauungsplan die Festsetzung eines eingeschrink-
fen Gewerbegebietes, und im FNP die Darstellung einer gewerblichen Baufldche sinnvoll. Dies ist
jedoch nicht kompatibel mit der dstlich angrenzenden reinen Wohnnutzung. Es wird daher die
Darstellung einer gemischten Baufliche im FNP erfolgen.
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3.2.2
3221

3.2.3
3231

Systematik der Planung

Die Gemeinde Oy-Mittelberg verfiigt Giber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit integrier-
fem Landschaftsplan (rechtsgiltig mit Bekanntmachung der Genehmigung vom 19.01.1996).
Die iiberplanten Fldchen werden hierin als Fldchen fir die Landwirtschaft sowie — im nordwestli-
chen Teil — als gemischte Baufliche und Griinfliche zur Ortsrandeingriinung dargestellt. Der
rechtsgltige Flachennutzungsplan wurde bisher noch nicht digitalisiert, die Darstellung im Fld-
chennutzungsplan ist daher nicht parzellenscharf. Bei der Anderung des Fldchennutzungsplanes
wurde aus Kostengrinden darauf verzichtet, die Karte auf eine koordinierte digitale Grundlage zu
stellen. Dadurch ergeben sich gewisse Unscharfen bei den Abgrenzungen der Fldchen. Da mit
dem Fldchennutzungsplan lediglich die planungsrechtliche Vorbereitung erfolgt, sind die Lesbar-
keit und die Nachvollziehbarkeit des dann gednderten Fldchennutzungsplanes auch trotz geringer
Unscharfen gewdhrleistet. Die Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverord-
nung (PlanZV).

Ubergeordnete Planungen

Fir den tberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und
Technologie maBgeblich:

- 111 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stirken und Potenziale der Teilrdume sind
weiter zu entwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

- 112 Die rdumliche Entwicklung Bayems in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rdumen ist nachhaltig zu gestalten.

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und dkologischer Belast-
barkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzuriumen, wenn ansons-
fen eine wesentliche und langfristige Beeintréchtigung der natiirlichen Le-
bensgrundlagen droht.

— 2.2.1und Festlegung der Gemeinde Oy-Mittelberg als allgemeiner ldndlicher Raum.
Anhang 2
"Struktur-
karte"

— 32 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Po-
tenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.
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3232

- 33 Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

— auf Grund der Topographie oder schitzenswerter Landschaftsteile oder
fangierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Ge-
meindegebiet nicht vorhabenden ist,

— ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf
einen unmitfelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder de-
ren Zubringer oder an eine vierstreifig autobahndhnlich ausgebaute Stra-
Be oder auf einen Gleisanschluss angewiesen ist,

— ein groBfldchiger produzierender Betrieb mit einer MindestgroBe von 3 ha
aus Grinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

— von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben er-
richtet und betrieben werden sollen, schddliche Umwelteinwirkungen,
inshesondere durch Luftverunreinigungen oder Ldrm einschlieBlich Ver-
kehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden,

— militdrische Konversionsflichen oder Teilfldchen hiervon mit einer Be-
bauung von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichba-
re Priigung aufweisen oder

— in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem durch eine Beherbergungs-
nutzung geprdgten Standort ein Beherbergungshetrieb ohne Beeintriich-
figung des Orts- und Landschaftshilds erweitert oder errichtet werden
kann.

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

— Al2 In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natirliche
Lebensgrundlagen soweit als maglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wiederhergestellt werden.

—AN22 Das Alpengebiet, die Iller- und Lechvorberge, das Westallgdu, der Bodensee-
raum sowie das lller- und Wertachtal sollen in ihrer Gkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualitit erhalten bleiben.

— Al Bestimmung der Gemeinde als Kleinzentrum

— BI1.1 Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen
zur Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir
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3233

3234

3235

3236

3237

die dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

—BV13 Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hahenri-
cken vor allem im Siden und Westen der Region entgegengewirkt werden.
Lur Eingrenzung des Fldchenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene
Baulandreserven und leerstehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtun-
gen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der
Landschaft soll entgegengewirkt werden. Neubauflachen sollen maglichst in
Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Die Planung steht im teilweisen Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu
(RP16). So soll zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung betrieben und vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven,
Nachverdichtung, Brachfliichen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt
und fliichensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.

Der gewdhlte Standort liegt derzeit im AuBenbereich gemdB § 35 BauGB. Es erfolgt somit ein
Fldchenverbrauch in einer GréBenordnung von ca. 0,55 ha, der daverhaft verloren geht. Dieser
Verlust steht jedoch einer positiven stddtebaulichen Entwicklung gegeniiber, da die Planung eine
Ortsabrundung erméglicht. Der Standort wird im ndrdlichen und dstlichen Bereich durch beste-
hende Siedlungs-Strukturen eingefasst und von Siid-Westen her durch die "HauptstraBe" abge-
grenzt. Der Biropark ist somit ein stddtebaulicher "Liickenschluss. Die derzeit noch bewegte siid-
liche Ortsrandabgrenzung des Orts-Teiles "Oy" wird dementsprechend nach Realisierung des Bi-
roparks aus stadtebaulicher Sicht ruhiger, deutlicher und einheitlicher.

Dariiber hinaus wurde der Gberplante Bereich aufgeschiittet. Der urspriingliche Aufbau des natir-
lichen Bodens wurde somit erheblich verdndert und muss daher als weniger hochwertig eingestuft
werden. Es liegt somit eine leichte Beeintrichtigung des Bodens vor. Unter Beriicksichtigung der
vorgefragenen Gegebenheiten und da der betroffene Landwirt durch den Fldichenverlust nicht in
seiner Existenz gefihrdet ist, sieht die Gemeinde die Uberbauung der landwirtschaftlichen Fld-
chen als vertrethar an.

Des Weiteren kann eine Ausnahme des Zieles 3.2 "Innenentwicklung vor AuBenentwicklung" zu-
gelassen werden, wenn keine Potenziale der Innenentwicklung zur Verfiigung stehen. Die aus-
nahmsweise Zuldssigkeit ist hier anzuwenden, da das geplante Vorhaben der Firma Lipp nicht
mit den stddtebaulichen Zielen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an der Autobahn" harmo-
nisiert und gleichzeitig vorhandene Potenziale im Siedlungsgebiet nicht zur Verfigung stehen.

Die Regierung von Schwaben und der Regionale Planungsverband Allgdu haben in Ihren Stel-
lungnahmen zum geplanten Vorhaben keine Bedenken geduBert. Ein Widerspruch des geplanten
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3238

3239

32310

32311

3.2.4
3241

3242

3243

Vorhabens mit dem Anpassungsgebot gemdB § 1 Abs. 4 BauGB ist dem entsprechend nicht er-
kennbar.

Das Vorhaben der Firma Lipp ist entsprechend den Aussagen des Landratsamtes Oberallgdu als
Mischnutzung einzustufen und bedarf daher keiner zwingenden Ansiedlung in einem Gewerbege-
biet. Dariiber hinaus wurde dem Bebauungsplan "Gewerbepark an der Autobahn" das Ziel ver-
folgt, Gewerbebetriebe mit einem hdheren Flachen- und Gebdudehdhenbedarf anzusiedeln. Dies
zeigt sich an der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 sowie den mdglichen Gebdudehd-
hen bis zu 16 m. Das Vorhaben der Firma wiirde diese Festsetzungen in einem MaB unterschrei-
ten, das mit dem stddtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes "Gewerbepark an der Autobahn"
nicht vereinbar ist. Inshesondere die festgesetzte und damit magliche Gebdudehdhe von 16 m
wird durch das Vorhaben der Firma mit einer vorgesehenen Firsthohe von max. 8 m erheblich un-
ferschriften.

Im Bereich der Planung liegen keine Hinweise auf Altlasten vor. Sollten aber wider Erwarten ab-
fallartige Auffillungen aufgedeckt werden ist unverziiglich das Landratsamt und Wasserwirt-
schaftsamt zu unterichten. Belastetes Aushubmaterial ist ordnungsgemdB und gegen Nachweis
ZU entsorgen.

Denkmdiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutz-
qut Kulturgiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Die zukinfity dargestellte gemischte Baufldche ist dber die "HauptstraBe” hervorragend an das
iberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Uber die "HauptstraBe" besteht eine Anbindung an die
Bundes-Autobahn 7.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle "0y,
Prima-Vera" siidlich des Anderungsbereiches gegeben.

Das Ortsausgangsschild des Orts-Teiles "Oy" wird vor Realisierung der geplanten Nutzung um ca.
50 m in Richtung Siiden verlegt. Der zukiinftige neue Standort des Ortsausgangsschildes befindet
sich dann sidlich des Plangebietes. Auf Grund der Berechnungen des Landratsamtes Oberallgdu
ergibt sich fiir die "HauptstraBe" im Bereich des Plangebietes eine Verkehrsbelastung von ca.
2000 Kfz/24h entsprechend der StraBenverkehrsziihlung vom Februar 2013 und unter Beriick-
sichtigung der Verkehrsprognose bis ins Jahr 2025. Unter Beriicksichtigung der Verlegung des
Ortsausgangsschildes ergibt sich tagsiiber ein Beurteilungspegel von 60 dB(A) und nachts ein Be-
urteilungspegel von 51 dB(A). Fir die geplante Biiro- und Wohnnutzung ist somit nachts eine ge-
ringfigige Uberschreitung des Orientierungswertes von 1dB(A) zu erwarten. Aufgrund von War-
meschutzanforderungen an Wohn- und Biironutzungen werden in aller Regel Schallschutzfenster
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3.3
3.3.1
33.1.1

33.12

3.3.2
3321

3322

eingebaut, welche ausreichend sind, um eine Uberschreitung des zuliissigen Orientierungswertes
nachts von 1dB(A) auszugleichen.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im nordwestlichen Teil des Anderungsbereichs wird gemischte Baufliiche und Griinfliche zur Orts-
randeingrinung, im siidlichen Teilbereich Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt. Entlang der
siidwestlich angrenzenden "HauptstraBe" ist eine Allee dargestellt. Norddstlich angrenzend ist ein
kartiertes Biotop nachrichtlich Gbernommen.

Die "HauptstraBe" ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan als StaatsstraBe 2007 dargestellt.
Das hat zur Folge, dass im Bereich der geplanten Nutzung eine Ortsdurchfahrtsgrenze dargestellt
wird. Ab dieser Grenze gilt entlang der "HauptstraBe" ein anbaufreier Streifen.

Inhalt der Anderung

Durch die 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Oy-Mittelberg wird die Darstel-
lung der gemischten Baufléiche in Richtung Stden erweitert. Damit riickt auch die dargestelle
Eingrinung von Bauflichen im Bereich der Anderung weiter in Richtung Stden. Zwischen den
dargestellten Baufldchen und dem Biotop im Nordosten wird ein anbaufreier Streifen erhalten.

Die fir die "HauptstraBe" geltende Widmung als StaatsstraBe 2007 wurde aufgehoben. Daher
wird der Flachennutzungsplan angepasst, in dem die nachrichtlich ibernommene Widmung als
StaatsstraBe 2007 sowie die Ortsdurchfahrtsgrenze inklusive dem anbaufreien Streifen herausge-
nommen werden.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

41.1.1

41.12

41.13

41.14

41.15

41.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 7. Anderung des Flichennut-
zungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Oy — Ortsrand Siid-Ost" (Nr. Ta Anlage
zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die 7. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Oy — Orfs-
rand Sud-Ost wird eine gemischte Bauflache mit dreiseitiger Eingriinung am sidlichen Rand des
Hauptortes Oy dargestellt. Die Fldchen sind bisher als Flichen fir die Landwirtschaft sowie — im
nordwestlichen Teil — als gemischte Baufliche und Grinfliche zur Ortsrandeingriinung darge-
stellt. Entlang der sidwestlich angrenzenden HauptstraBe ist eine Allee dargestellt, die im Rah-
men der Anderung beibehalten wird.

Der Anderungsbereich grenzt siidlich an ein Autohaus an und wird momentan als Intensivgriin-
land genutzt. Norddstlich des Bereichs befindet sich eine Hecke aus Laubgehdlzen, an die sich ein
Wohngebiet mit kleinen Betriehen des Beherbergungsgewerbes (Ferienwohnungen) anschlieft.
Im Siiden liegen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen. Westlich wird der Anderungsbereich
durch die "HauptstraBe" abgegrenzt, die dem Ortsteil Oy als Ortsdurchfahrt dient. Jenseits dieser
StraBe liegen ein Wohnhaus und das Betriebsgeldnde der Primavera Life GmbH.

Das Erfordernis fiir die Anderung des Fliichennutzungsplans ergibt sich aus dem gemeindlichen
Iiel, das Planungsrecht fir einen Biropark am sdlichen Ortsrand von Oy zu schaffen. Eine orfs-
anstissige Firma méchte ihren Standort verlagern und im Anderungsbereich ein Birogebdude fiir
bis zu 30 Mitarbeiter errichten. Um dieses sowie ein weiteres, sehr thnliches Vorhaben zu ermég-
lichen, wird parallel zur vorliegenden Fldchennutzungsplan-Anderung der Bebauungsplan "0y -
Ortsrand Sid-Ost" aufgestellr.

Der gewdhlte Standort ist auf Grund der angrenzenden gewerblichen Nutzungen, der guten Ver-
kehrsanbindung sowie wegen der Lage am Ortsrand mit Aussicht auf die Berge (Wohnnutzung)
fir die vorgesehene Nutzung in hinreichendem MaB geeignet.

Fir die 7. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Oy — Ortsrand
Sud-Ost" ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufihren sowie ein Umweltbericht
gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Anderungs-Geltungsbereich umfasst eine Fliiche von etwa 0,55 ha.
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4.1.2

4121

4122

4123

4124

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
§2a BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu (Karte 1 "Raumstruktur") liegt Oy-Mittelberg als Klein-
zentrum im Allgemeinen ldndlichen Raum. In der Karte 3 "Landschaft und Erholung" ist dstlich
von Mittelberg das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 15 "Rottachberg und Umgebung des Rot-
tachsees" dargestellt; ndrdlich bzw. norddstlich der Autobahn liegen die landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiete Nr.13 ("lller Vorberge (Kempter Wald)") und Nr. 11 ("Wertachtal und Wertach-
schlucht"). Keines dieser Gebiete ist von der Planung betroffen.

Landschaftsplan:

Der in den Fldchennutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt im nordwestlichen Anderungs-
bereich, angrenzend an die hier dargestellte gemischte Baufléche, eine Grinfldche zur Ortsrand-
eingrinung dar. Nordastlich angrenzend ist ein kartiertes Biotop nachrichtlich Gbernommen. Ent-
lang der siidwestlich angrenzenden HauptstraBe ist eine Allee dargestellt. Die Darstellung der Al-
lee wird unverdndert Gbernommen. Die Griinfliche zur Eingrinung wird an die zur freien Land-
schaft hin orientierten Rander der neu dargestellten gemischten Baufliche versetzt. Damit ist
auch weiterhin eine ausreichende Eingriinung des Ortsrandes gesichert.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das ndchste FFH-Gebiet liegt etwa 1,5km norddstlich ("Kempter Wald mit Oberem Rottachal’,
Nr.8228-301). Es ist von der Anderung nicht betroffen.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Schutzgebiete fir Natur und Landschaft liegen nicht in rdumlicher Nahe zum Anderungsbe-
reich. Das ndchste Landschaftsschutzgebiet befindet sich im Bereich des o. g. FFH-Gebietes
etwa 800m nordstlich ("Schwarzenberger Weiher mit Wintermoos und Sennenmoos",
Nr.421.01). Unmittelbar norddstlich angrenzend liegt das gem. § 30BNatSchG kartierte Bio-
top "Hecke am siidlichen Ortsrand von Oy" (Nr. 8328-0141-001). Rund 70 m weiter siiddst-
lich befindet sich das kartierte Biotop "Nasswiese SO Oy" (Nr. 8328-1064-000).

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Die ndchsten festgesetzten Wasser-
schutzgebiete ("Oy-Mittelberg") liegen in einer Entfernung von rund 2 km im Nordosten bzw.
etwa 2,2 km im Westen.
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4.2

42.1

4211

4212

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umwelimerkmale der Gebiete, die voraussichilich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Natumdhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefdhrdeter Ar-
ten bzw. Biotope.

— Beim Anderungsbersich handelt es sich um infensiv genutztes Grinland am siidlichen Orts-
rand von Oy. Im Norden grenzt das Betriebsgelinde eines Autohauses an; im Westen befin-
den sich die HauptstraBe und anschlieBend ein Wohnhaus sowie das Betriebsgeldnde der
Primavera Life GmbH. Weiter sidlich liegen ebenfalls Wiesenflichen.

— Die Mahwiese ist der einzige im Anderungsbereich vorkommende Lebensraumtyp. Auf Grund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Fliche (hdufiges Befahren, hdufige Mahd,
Ausbringung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln, Einsaat von Arten des Dauergriinlands)
ist deren Artenvielfalt begrenzt. Der Vegetationshestand wird Gberwiegend von Feftwiesenar-
ten (Futtergrdser und -krduter) und Stickstoffanzeigern dominiert. In Bezug auf die Fauna hat
die Fldche vorwiegend als Teil des Nahrungshabitats, z.B. von Vageln, eine Bedeutung.

— Nordwestlich angrenzend befindet sich auf einem Geldnderiicken eine dichte, vorwiegend aus
Spitzahorn und Esche bestehende Hecke mit einem Strauchmantel aus Weidorn, Hasel,
Kreuzdorn, Pfaffenhiitchen, Wildrose und Traubenkirsche. Die naturnah ausgebildete Hecke
bietet vielen Kleinlebewesen (z.B. Insekten) einen Lebensraum und kann von Végeln zur Brut
sowie zur Nahrungssuche genutzt werden. In diesem Bereich kann daher von einer groBeren
biologischen Vielfalt ausgegangen werden.

— Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefishrt, da es in-
nerhalb des Anderungshereichs keinerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der
"Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und
diese auf Grund der intensiven Nutzung auch nicht zu erwarten sind. Die Bedeutung der Fld-
che fiir das Schutzgut ist insgesamt gering.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
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und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Be-
bauung bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt der Anderungsbereich zu den Allgduer Molasse-Vorbergen. Ge-
mdB geologischer Karte (M 1:500.000) sind im Gebiet wirmzeitliche Jungmordnen-Ablage-
rungen zu erwarfen. Diese weisen im Allgemeinen geringe bis maBige oder (stark) variable
Durchldssigkeiten auf. Bei dem iberplanten Grundstiick handelt es sich um eine ehemalige
Gelandemulde, die durch Auffiillung mit Erdaushub auf das jetzige Niveau modelliert wurde.

— Fir das Grundstiick mit der FI.-Nr. 3549 (Gemarkung Mittelberg) wurde von der ICP Ingeni-
eurgesellschaft Dipl.-Geol. Brill, Prof. Czurda & Coll. mbH (Geologen und Ingenieure fir Was-
ser und Boden), Altusried, eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt (Gutachten vom
18.02.2013, Nr.130201). Als unterste Schicht wurden dabei eiszeitliche Morcinenablagerun-
gen aufgeschlossen (gemischtkdrmiger Boden aus kiesigem Schluff bis stark schluffigem Kies,
mit tonigen und sandigen Anteilen, sowie eingelagerten Steinen und Bldcken). Nach oben
geht die Mortine in steife, dariber weiche Talfillungen Gber, welche den Talgrund der ehema-
ligen Geldndesenke wiedergeben. Die Zusammensetzung von Talfillung und Mordine ist Ghn-
lich, die Ubergdnge sind unscharf. In der am Nordwesteck des Grundstiicks durchgefihrten
Bohrung war die Talfillung von organischem Moorboden und Torf in ca. 1,3 m Schichtstdrke
tiberdeckt. Mit Moorboden muss auch an anderen, mit den Aufschlissen nicht erfassten Berei-
chen gerechnet werden. Die vorgenannten natirlichen Boden werden von einer Auffiillung
iberdeckt, die bis in Tiefen von 1,4 m bis maximal 5,0 m erkundet wurde. Die Auffiillung be-
steht vorwiegend aus mineralischem Erdaushub sowie darin unregelmdBig eingeschalteten
organischen Lagen. Vereinzelt sind Ziegel- und Betonreste enthalten, Hinweise auf altlasten-
relevante Einlagerungen wurden nicht festgestellt. Die Schichtenfolge wird von einer 10 cm bis
25 cm michtigen Oberbodenschicht abgeschlossen. Die Boden aus Talfiillung, Moorboden und
Auffiillung sind allesamt von weicher Konsistenz und geringer Durchldssigkeit. Sie haben da-
her nur eine geringe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildungsrate.

— Im groBten Teil des Anderungsbereichs handelt sich um offene bzw. unversiegelte Bodenfld-
chen, die landwirtschaftlich genutzt werden (Intensivgriinland). Im Bereich der asphaltierten
HauptstraBe ist der Boden bereits versiegelt, so dass der geologische Untergrund sowie die
Baden, die sich daraus entwickelt haben, nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form in Erschei-
nung treten. Das Gberplante Gebiet zeichnet sich durch eine mittlere Bodenfruchtbarkeit aus
und ist daher ein durchschnittlich bedeutender landwirtschaftlicher Ertragsstandort.

— Die Flichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Auf Grund der in der
Vergangenheit erfolgten Geldndeauffillung muss jedoch mit deutlichen Erschwernissen bei der
Ausfiihrung der BaumaBnahmen gerechnet werden.

4213  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):
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Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Natumdhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit
des Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfliichengewsser kommen im Anderungsbereich oder in dessen unmittelbarer Umgebung
nicht vor.

— GemdB der o.g. Baugrunduntersuchung wurde innerhalb der Deckschichten eine deutliche
Durchfeuchtung festgestellt, die auf eingestautes Niederschlagswasser innerhalb der gering
durchldssigen Boden zuriickzufihren ist. Mit Staundsse ist in allen Tiefenbereichen unterhalb
der Geldndeoberkante zu rechnen. Der Durchldssigkeitsheiwert (k-Wert) der anstehenden Bo-
den liegt unterhalb von 107 m/s, d.h. es handelt sich um Fliichen ohne Versickerungsleistung.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Anderungsbereich keine Abwiisser an.

— Das Niederschlagswasser versickert breifflachig tber die belebte Bodenzone bzw. flieit nach
Stdosten hin ab.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluf-
fentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwiibisches Alpenvorland”, das ge-
nerell durch hohe Niederschliige und kishle Temperaturen gekennzeichnet ist. Die Jahresmit-
teltemperatur liegt zwischen 6°C und 7°C. Der Fohn, der als Fallwind von den Alpen kommt,
kann jedoch vor allem im Winter wiirmere Luftmassen herantragen. Die mittlere Jahresnieder-
schlagsmenge ist mit 1.500 mm bis 2.000 mm relativ hoch. Da das Gebiet auf einer Hohe
zwischen 930 m NN und 933 m . NN liegt, fallt ein groBer Teil des Niederschlags als Schnee.

— Die offenen Fliichen des Anderungsbereichs dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Die im
iberplanten Bereich entstehende Kaltluft flieBt der Gelindeneigung folgend nach Siiden bzw.
Siidosten hin ab und hat daher keine Relevanz fiir die Durchliiftung bebauter Bereiche.

— Es liegen keine Messdaten zur Luftqualitit vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Strafe
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42.1.6

42.1.7

und Betriebsgrundstiicke reicher sich in geringem Umfang Schadstoffe in der Luft an.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen
in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herange-
70en.

— Oy-Mittelberg liegt im Bereich der Allgéuer Molassevoralpen, genauer gesagt im Naturraum
der Iller Vorberge, die von einem ausgeprgten eiszeitlichen Relief geprigt sind. Beim Ande-
rungshereich selbst handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fliche in siid-
licher Ortsrandlage des Hauptortes Oy. Im Norden grenzt das Betriebsgeldnde eines Autohau-
ses an, im Nordwesten ein durch eine vorgelagerte Hecke sehr gut eingegriintes Wohngebiet.
Jenseits der westlich vorbeifihrenden HauptstraBe liegen ein ebenfalls gut durch Laubgehdlze
eingegrintes Wohngrundstiick sowie das durch einen begriinten Wall von der StraBe abge-
schirmte Betriebsgeldnde der Primavera Life GmbH.

— Die wberplante Fliiche weist ein leichtes Gefdlle mit einer Exposition Richtung Sidosten auf
und bietet sehr gute Blickbeziehungen zu den Allgauer Alpen (Reuter Wanne) im Siden sowie
2u den Bergen des Ammergebirges im Osten. Auf Grund der Ortsrandlage und der weiterei-
chenden Sichtbeziehungen handelt es sich um einen landschaftlich attraktiven Bereich.

— Der gesamte Anderungsbereich ist bei der Ortseinfahrt von Siden (iber die HauptstraBe) sehr
qut einsehbar und leicht exponiert. Wegen der landschaftlich schénen Lage kommt dem Be-
reich eine besondere Erholungseignung zu, auch wenn er nicht direkt durch Erholungssuchen-
de genutzt werden kann. Diese nehmen die Fléche jedoch als Teil der gesamten Landschafts-
kulisse wahr.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt. Nutzungskonflikte mit der nérdlich des
Anderungsbereichs liegenden Ferienhaussiedlung, welche den Schutzanspruch eines reinen
Wohngebietes (WR) hat, liegen bisher nicht vor.

— Fiir den gesamten Ort hat der Tourismus, vor allem auf Grund des attraktiven Landschaftshil-
des, eine groBe Bedeutung. Der Ort wird ganzjthrig touristisch besucht. Entlang der westlich
an den Anderungsbereich angrenzenden HauptstraBe verlduft ein Wanderweg, der an ein vor
allem im Bereich der siidlich liegenden Berge ausgedehntes Wanderwegenetz anknipft. Sid-
lich fihrt im Winter eine Langlaufroute vorbei. Dem Anderungshereich kommt wegen seiner
Ortsrandlage auch fir die Naherholung eine indirekte Bedeutung zu.
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42.1.10

4.2.2

4221

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im berplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand lie-
gen auch keine Bodendenkmaler im Wirkbereich der Planung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Wirme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kinnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Der Bereich weist eine leichte Hanglage mit einer Exposition Richtung Siidosten auf.

— Der Bau von Erdwdrmesondeanlagen bedarf laut Energieatlas Bayern an dem Standort einer
Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde, ist also nicht von vormherein ausgeschlossen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BOUGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen
geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. In Folge der
heranriickenden Bebauung wird das angrenzende Biotop in gewissem Umfang beeintréichtigt.
Die dort lebenden Tiere konnen durch die vom Betrieb ausgehenden Bewegungen oder durch
Larm gestdrt werden. Zwischen dem Biotop und der Bebauung bleibt jedoch als Puffer eine
etwa 10 m breite Wiesenfldche erhalten.

— Der Bereich kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten
wird jedoch hdchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch bei den
Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die
Vielfalt der Lebensriume wird sich erhhen (Pflanzfliichen, StraBenbegleitgriin, teilversiegelte
Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensriiume wird jedoch stark anthropo-
gen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen ge-
prdgt sein. Fiir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Le-
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bensrdume keinen Raum.

— Um das AusmaB des Lebensraum-Verlustes zu reduzieren und einen Teil der biologischen

Vielfalt zu erhalten, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geeignete MaBnah-
men zur Vermeidung und Minimierung festzusetzen (z.B. Baumpflanzungen auf dem Bau-
grundstiick; Verwendung heimischer Geholze). Sofern diese umgesetzt werden, kann der Ein-
griff in das Schutzgut Arten und Lebensriume insgesamt als gering bewertet werden.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflichen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer

Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Zudem kann es durch das vorhandene
Geldndegefiille zu Bodenabtragungen, -umlagerungen und -aufschiittungen und damit auch
20 einer Verdnderung des bisherigen Geldndereliefs kommen. Die durch die weiteren Baukor-
per und Verkehrsfliichen entstehende Versiegelung fihrt zu einer weiteren Beeintréchtigung
der bereits vorbelasteten Boden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktio-
nen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr
wahrgenommen werden. Basierend auf der GriBe des Anderungshereichs kinnen bis zu ma-
ximal 0,35 ha neu versiegelt werden.

Durch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzende geeignete MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung (z.B. Verwendung teilversiegelter Beldge) konnen die ent-
stehenden Begintréchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Sofern dies erfolgt,
ist die Eingriffsstiirke auf Grund der vorhandenen Vorbelastung des Bodens (Auffillungen)
und der vergleichsweise kleinen GroBe des Anderungsbereichs noch als moderat zu bewerten.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge.

Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da
Fldchen versiegelt werden. Die Versiegelung wird insgesamt nicht mehr als etwa 0,35 ha of-
fenen Boden betreffen, so dass der Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung nicht in
etheblichem MaBe verdndert werden. Da die Boden innerhalb des Anderungsbereichs bereits
jetzt nur schwach durchldssig sind, sind die Begintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser bei
Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (z.B. Verwendung versi-
ckerungsfahiger Beldge) insgesamt nicht erheblich.

Das Entwdsserungskonzept sieht bisher vor, das auf den Dach- und Hoffldchen der privaten
Baugrundstiicke anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser in speziell hierfir auf den
Baugrundstiicken herzustellende Retentionseinrichtungen zu summeln und anschlieBend ge-
drosselt Gber eine Anschlussleitung einschlieBlich Notiberlauf in den Mischwasserkanal abzu-
leiten. Alternativ kann das Niederschlagwasser gedrosselt in einen auf FI.-Nr. 3543 gelegenen
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offenen Graben eingeleitet werden.
Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die neue Bebauung fallen zukinftig im Gebiet Abwdsser an. Das anfallende Schmutz-
wasser wird der Verbandskldranlage Oy des Abwasserverbandes Kempten (Allgdu) zugefiihit.
Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

— Dos Niederschlagswasser, das auf den Dach- und Hofflachen der Baugrundstiicke anfdllt, soll
voraussichtlich in Retentionseinrichtungen auf den Grundstiicken eingeleitet und von dort ge-
drosselt Gber eine Anschlussleitung einschlieBlich Notiberlauf dem Mischwasserkanal zuge-
fihrt. Alternativ ist die gedrosselte Ableitung des Niederschlagwassers in einen auf Fl.-
Nr. 3543 gelegenen offenen Graben denkbar.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BOUGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsbersich unterbunden und auf siidlich die angren-
zenden Offenfldchen beschrdnkt. Auf Grund der voraussichtlich geringen Anzahl an Baukor-
pern und der vorgesehenen Pflanzung von Biumen entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft kei-
ne wesentliche Beeintriichtigung. Siedlungsrelevante Kaltluftstromungen sind nicht betroffen.

— Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau modemer Heizanlagen sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige
Erhohung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Kunden- und Betrighsver-
kehrs ist zwar maglich. Insgesamt ist jedoch keine erhebliche Verschlechterung der Luftquali-
fat zu erwarten.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung never Baukdrper erfdhrt das Landschaftshild eine gewisse Begintrdchti-
qung, weil sich der bereits gewerblich geprdgte Charakter des siidlichen Ortseingangs ver-
stdirkt und der Ortsrand an dieser Stelle weiter nach Siiden verlagert wird.

— Die landschaftsiisthetischen Auswirkungen der Bebauung konnen durch im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung festzusetzende griinordnerische MaBnahmen (z.B. Ausschluss von
Nadelhecken, Pflanzung einer Baum-Reihe entlang der HauptstraBe) und drtliche Bauvor-
schriften (z.B. Einschrdnkungen zu Werbeanlagen) reduziert werden.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen gehen verloren. Dafir wird durch die Pla-
nung die Ansiedelung bzw. Standortverlagerung von Gewerbebetrieben ermdglicht, wodurch
Arbeitsplitze gesichert werden konnen.
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— Die Wanderwegs- und Langlauf-Verbindungen bleiben erhalten. Die Erlebbarkeit des land-
schaftlichen Umfeldes erfdhrt durch die geplanten Baukdrper eine geringfigige Beeintrdchti-
gung. Durch die Gestaltung der Gebdude und die Eingrinung des Betriebsgeldndes ergeben
sich jedoch keine wesentlichen Verschlechterungen fiir die Naherholung oder den Tourismus.

— Durch die Etablierung gewerblicher Nutzungen im Anderungsbereich sind Gewerbeldrmeinwir-
kungen auf die Umgebungsbebauung zu erwarten. An das geplante Mischgebiet (MI) grenzt
norddstlich ein Reines Wohngebiet (WR) an. Zur Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums der
TALdrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm) missen Stellpltze zu Wohnnutzun-
gen in reinen Wohngebieten in der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) einen Mindestabstand
von 43m einhalten. Bei einer Nutzung zur Tageszeit (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) betrdgt der
mindestens notwendige Abstand 4 m. Bei einer starken Frequentierung der Stellplitze (z.B.
Einkaufsmarkte, Gaststdtten) konnen wesentlich héhere Abstdnde notwendig werden. Hier ist
dann nicht mehr der Spitzenpegel, sondern der Beurteilungspegel abstandbestimmend. Um
|irmbedingte Nutzungskonflikte zu vermeiden, wird im Rahmen der nachfolgenden Bauleit-
planung geregelt, dass das Genehmigungsfreistellungsverfahren des Art. 58 BayBO auf hand-
werkliche und gewerbliche Bauvorhaben keine Anwendung findet. Dadurch missen derartige
Vorhaben auf jeden Fall dem Landratsamt zur Genehmigung vorgelegt werden; die Untere
Immissionsschutzbehdrde kann dann im Beteiligungsverfahren zur Baugenehmigung ent-
scheiden, dass entweder zum benachbarten "reinen" Wohngebiet die entsprechenden Abstdn-
de eingehalten oder aber dass diese Stellpldtze nur zur Tagzeit genutzt werden dirfen.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, ent-
steht keine Beeintrichtigung. Sollten wihrend der Bauausfiihrung, inshesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist das Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, und/oder die drtliche Unte-
re Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukorper zur nahezu optimalen Er-
richtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung méglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden. Bisher ist eine solche Nutzung nicht vorgesehen.
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42210  Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,

423

4231

424

424.1

4242

Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Grinland als landwirtschaftli-
cher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen
Vielfalt und dem Vorkommen bestimmter Arten innerhalb sowie im Umfeld des Anderungshe-
reichs dndert sich nichts. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geologi-
schen Verhiltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Der
Bereich wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut.
Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich
keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung
sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine
Nutzungskonflikte. Wie auch bei Durchfihrung der Planung bleiben die Schutzgebiete, Biotope
und ihre Verbundfunktion unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich kei-
ne Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine zusiitzlichen Energiequellen
ntig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswir-
kungen/ Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung
(Nr.2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht geschaf-
fen. Allein auf Grund der Flachennutzungsplan-Anderung ergeben sich daher keinerlei Verdinde-
rungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kdnnen
lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt
werden. Eine vollstindige und exakte Abarbeitung im Sinne des Leitfadens zur Eingriffs-Regelung
in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen kann nicht durchgefihrt werden, da das genaue MaB und die Art der Nutzung auf dieser
Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkre-
fen Festsetzung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der Festsetzung von
Ausgleichsflichen/-maBnahmen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefihrt.

Nach jetzigem Kenntnisstand entsteht durch das Bauvorhaben ein Ausgleichsfldchenbedarf von
etwa 2.296 m2. Die AusgleichsmaBnahmen sind auf einer Teilflidche der FI.-Nr.5002 (Gemar-
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kung Mittelberg) vorgesehen und umfassen die Entwicklung artenreicher (Feucht-)Wiesen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Standortalternativen: Fiir den tberplanten Bereich bestanden konkrete Anfragen Gewerbetreiben-
der. Ein Vorteil des gewdhlten Standortes ist zum einen die Vorbelastung der Bodenfldchen durch
Auffillungen, d.h. es werden keine naturnahen Bdden zerstort. Zudem ist die Fldche leicht Gber
die HauptstraBe anzubinden, weshalb keine weiteren aufwindigen ErschlieBungsmaBnahmen
notwendig sind. Im Norden und Siidwesfen grenzen bereits Gewerbebetriebe an. Larmkonflikte
mit dem dstlich angrenzenden Wohngebiet sind gemdB der schalltechnischen Prognose des Land-
ratsamts Oberallgdu nicht zu erwarten.

Planungsalternativen: Um die vorliegenden gewerblichen Bauvorhaben zu ermdglichen, wire
auch die Darstellung einer gewerblichen Baufliche im Flachennutzungsplan mdglich. Angesichts
der dstlich angrenzenden reinen Wohnnutzung entspricht dies jedoch nicht dem Trennungsgrund-
satz und konnte spdter z.B. ldrmbedingte Nutzungskonflikte verursachen. Da lediglich eine reine
Biironutzung vorgesehen ist, wird im Flachennutzungsplan stattdessen eine gemischte Bauflche
dargestellt, da so eher sichergestellt ist, dass die sich ansiedelnden Gewerbebetriebe angrenzende
Wohnnutzungen nicht wesentlich storen.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr.3a
Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

Verwendete Grundlagen fir die Beurteilung der Schutzgiiter und die Erarbeitung der grinordneri-
schen MaBnahmen war das Heft "Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung
in der Bauleitplanung" der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern.

Folgende umwelthezogene Informationen lagen vor bzw. wurden als Grundlage verwendet:

— Ergebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 27.10.2015 im Landratsamt Oberallgdu (Vermerk vom 11.11.2015) mit umweltbezoge-
nen Stellungnahmen des Landratsamtes Oberallgiu zu den Themenfeldern Immissionsschutz
(Verkehrsldrm-Immissionen im Plangebiet, Gewerbeldrm-Immissionen aus dem Plangebiet im
Bereich der nordastlich liegenden Ferienhaussiedlung) und Naturschutz (Abstand zu der bio-
fopkartierten Hecke, Ortsrandeingriinung, naturschutzrechtlicher Ausgleich), des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten zur Wasserversorgung und Abwasserbehandlung sowie des Ames fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgdu) (Bereich Landwirtschaft) zum Verlust
landwirtschaftlicher Nutzfldche und zu landwirtschaftlichen Immissionen im Plangebiet

— FErgebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
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am 18.01.2013 im Landratsamt Oberallgdu, Sonthofen (mit Stellungnahmen der Unteren
Immissionsschutzbehdrde, der Unteren Naturschutzbehérde, des Wasserwirtschaftsamtes
Kempten (Allgdu) sowie des Amtes fir Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (All-
gau), Bereich Landwirtschaft)

— Baugrunduntersuchung zur Errichtung eines Lager- und eines Birogebdudes auf dem Grund-
stiick FI.-Nr. 3549, HauptstraBe, Oy-Mittelberg der ICP Ingenieurgesellschaft Dipl.-Geol. Brilll,
Prof. Czurda & Coll. mbH (Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden), Altusried, vom
18.02.2013 (Gutachten-Nr. 130201)

Der bei Umsetzung der Bebauung anfallende Abfall wird sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwer-
fet. Die Entsorgung der Abfiille erfolgt Gber den Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK).

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB):

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung zu sichern.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Im Rahmen der vorliegenden Anderung wird eine gemischte Baufliche mit dreiseitiger Eingri-
nung am sidlichen Rand des Hauptortes Oy dargestellt.

Der Anderungs-Geltungsbereich umfasst eine Fliiche von 0,55 ha.

Schutzgebiete fiir Natur und Landschaft liegen nicht in rumlicher Nihe zum Anderungsbereich.
Das ndchste FFH-Gebiet liegt etwa 1,5km norddstlich ("Kempter Wald mit Oberem Rottachtal”).
Das ndchste Landschaftsschutzgebiet befindet sich im Umfeld dieses FFH-Gebietes etwa 800 m
norddstlich ("Schwarzenberger Weiher mit Wintermoos und Sennenmoos"). Unmittelbar norddst-
lich angrenzend liegt das gem. § 30BNatSchG kartierte Biotop "Hecke am siidlichen Ortsrand von
Oy". Rund 70m weiter sidastlich befindet sich das kartierte Biotop "Nasswiese SO Oy". Die
nichsten festgesetzten Wasserschutzgebiete ("Oy-Mittelberg") liegen in einer Entfernung von
rund 2 km im Nordosten bzw. etwa 2,2 km im Westen. Keines der Schutzgebiete oder Biotope ist
von der Planung betroffen.

Seite 23

Gemeinde Oy-Mittelberg + 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes "0y — Ortsrand Siid-Ost"
Textteil (Entwurf) mit 32 Seiten, Fassung vom 26.04.2017



4344

4345

Der Anderungsbereich liegt am siidlichen Rand des Hauptortes Oy und wird momentan als Inten-
sivgrinland genutzt. Er grenzt siidlich an ein Autohaus an. Norddstlich des Bereichs befindet sich
eine Hecke aus Laubgehdlzen, an die sich ein Wohngebiet mit kleinen Betrieben des Beherber-
qungsgewerbes (Ferienwohnungen) anschlieBt. Im Siden liegen landwirtschaftlich genutzte Fld-
chen. Westlich wird der Bereich durch die "Hauptstraie" abgegrenzt, die dem Ortsteil Oy als
Ortsdurchfahrt dient. Jenseits dieser StraBe liegen ein Wohnhaus sowie das Befriebsgeldnde der
Primavera Life GmbH. Das Geldnde fallt nach Sidosten hin ab. Die Baden des Anderungshereichs
unterliegen durch in der Vergangenheit vorgenommene Geldndeauffillungen bereits einer Vorbe-
lastung. Der Gberplante Bereich hat fir den Naturhaushalt eine geringe und fir das Landschafts-
bild auf Grund der Ortsrandlage und der weiten Einsehbarkeit eine mittlere Bedeutung. Die
Durchfihrung der Planung wirkt sich vor allem auf das Schutzgut Mensch auf Grund von Immissi-
ons-Konflikten (Wohngebiet in der Nihe eines neu anzusiedelnden Gewerbebetriebes) sowie auf
das Schutzgut Landschaftshild (Bebauung in Ortsrandlage, Beeintrdchtigung von Sichtbeziehun-
gen) aus. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Griinland erhalten.

Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden in der verbindlichen Bauleit-
planung festgesetzt. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta Baugesetzbuch (BauGB) er-
folgt verbal-argumentativ.

Seite 24

Gemeinde Oy-Mittelberg + 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes "0y — Ortsrand Siid-Ost"
Textteil (Entwurf) mit 32 Seiten, Fassung vom 26.04.2017



5 Begriindung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten

51.1  Kennwerte

51.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 0,55 ha

51.12  Hachenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Fldche fir die Landwirtschaft Gemischte Baufldche (M) 040ha
Eingriinung von Baufldchen Eingrinung von Baufldchen 0,15ha

512  ErschlieBung

5121  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an die gemeindliche Kldranlage

5122  Wasserversorgung durch Anschluss an das Netz der E-G Mittelberg

5123  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

5124  Stromversorgung durch Anschluss an das Netz der E-G Mittelberg

5125  Millentsorgung durch den Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten (Allgiu) (ZAK)

513  Plandnderungen

5131  Fir die in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Oy-Mittelberg beschlossenen Inhalte
wurde bereits vor der Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 11.10.2013) zur
Verdeutlichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorge-
nommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwégungen sind mit
den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (aus-
fihrliche Abwdgungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sit-
zungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 14.10.2013 enthalten):
— zusiitzliche Hinweise
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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Bei der Planinderung vom 10.02.2017 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 20.02.2017 wie folgt Bericksichtigung.

— Anpassung der Planzeichnung an die aktuellen Planungen im Bereich des sidlichen Ortsran-
des des Ortsteiles "0y"

— Anpassung der Begriindung und des Umweltherichtes an die aktuellen Planungen im Bereich
des siidlichen Ortsrandes des Ortsteiles "0y"

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

Bei der Planinderung vom 26.04.2017 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 22.05.2017 wie folgt Bericksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung ei-
ne vollstindige Entwurfsfossung (Fassung vom 26.04.2017) zur Verdeutlichung der madglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-
Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentli-
chen Sitzung des Gemeinderates vom 22.05.2017 enthalten)

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Redaktionelle Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung
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6 Begrindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen
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/ Begriindung — Bilddokumentation

Blick in Richtung Norden;
im Hintergrund ist das
Autohaus "AHD Allrad-
haus" zu sehen

Blick in Richtung Nord-
Osten auf die bestehende
Verkehrsinsel, den bestfe-
henden Baum und He-
ckenstrukturen innerhalb
des Plangebietes sowie
das Autohaus "AHD All-
radhaus" im Hintergrund

Blick von Westen auf das
sidliche Plangebiet; die
bestehenden Baum- und
Heckenstrukturen liegen
auBerhalb des Geltungs-
bereiches; im Vordergrund
ist die "HauptstraBe" dar-
gestellt
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Blick in Richtung Osten;
das Ortsausgangsschild
wird mif Realisierung der
MaBnahme in Richtung
Siiden versefzt

Blick vom Plangebiet in
Richtung Stid-Westen;
das Flachdach der Firma
"Prima-Vera" ist im Hin-
tergrund sichtbar

Blick in Richtung Siid-
Osten vom Plangebiet; im
Vordergrund ist die be-
wegte Topographie des
Plangebietes zu sehen
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss zur 7. Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 29.04.2013.
Der Beschluss wurde am 07.06.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Oy-Mittelberg, den .............

(Theo Haslach, 1. Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am . .. statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ... bis ... (Billigungsbeschluss vom ...; Ent-
wurfsfassung vom .. .; Bekanntmachung am ...) und zusiitzlich vom ... bis ... statt (gem. §3
Abs. 2 BauGB). Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Oy-Mittelberg, den .............

(Theo Haslach, 1. Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
... unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom .. .. (Entwurfsfassung vom .. .; Billi-
qungsheschluss vom . ..) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Oy-Mittelberg, den ...........c.

(Theo Haslach, 1. Biirgermeister)
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8.4 Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ......... Gber die Ent-
wurfsfassung vom .........
Oy-Mittelberg, den .............
(Theo Haslach, 1. Biirgermeister)
8.5 Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)
Das Landratsamt Oberallgdu hat die 7. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bersich des Be-
bavungsplanes "Oy — Ortsrand  Sid-Ost" mit Bescheid vom .......... , Aktenzei-
chen............ , gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB genehmigt.
Oy-Mittelberg, den .............
(Theo Haslach, 1. Biirgermeister)
8.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs. 5 BauGB)
Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die 7.
Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Oy — Ortsrand Sid-Ost"
ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Oy-Mittelberg, den .............
(Theo Haslach, 1. Birgermeister)
8.7 Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Oy — Ortsrand
Std-Ost" wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefiigt dber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.
Oy-Mittelberg, den ...........c.
(Theo Haslach, 1. Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am:

Plan gedndert am:
Plan gedndert am:
Plan gedndert am:

Planer:

(i.A. C. Remmler)

07.06.2013
11.10.2013
10.02.2017
26.04.2017

Biiro Sieber, Lindau (B)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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