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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt getindert durch Gesetz vom 20.11.2014
(BGB.1 S.1748)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S.1509); die

im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S.3154)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 08.04.2013 (GVBI. S.174)
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2 Feststellungsheschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt getindert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. I S.1748), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.1S.1509), hat
der Gemeinderat der Gemeinde Oy-Mittelberg die 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes "Petersthal-Rehling" und im Bereich Feld "Nord" in Gffentlicher Sitzung am 04.05.2015
festgestellt.
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.1.1

3.1.2
3.1.2.1

3.1.22

3.1.23

3.2
3.2.1
3211

3212

3213

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusummentassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung der Anderungsbereiche

Die zu dndernden Bereiche befinden sich zum einen nérdlich des Ortsteiles "Petersthal” im Norden
der Flurbezeichnung "Feld" und zum anderen am siidlichen Ortsrand des Ortsteiles "Petersthal”
sidlich der "SchachenstraBe".

Der Anderungsbereich "Feld Nord" erstreckt sich iber eine Kuppenlage und grenzt im Siiden an
eine gemischte Baufldche. Im Norden, Osten und Westen wird die Fliche begrenzt durch die im
Fldchennutzungsplan dargestellte Flache mit besonderer dkologischer, orts- oder landschaftsge-
stalterischer Bedeutung.

Der Anderungsbereich im Bereich des Bebauungsplanes "Pefersthal-Rehling grenzt im Norden und
Westen an die "SchachenstraBe". Westlich grenzen Waldflichen an den Anderungsbereich. Im Si-
den grenzt der Anderungsbereich an eine Fliche mit besonderer dkologischer, orts- oder land-
schaftsgestalterischer Bedeutung.

Erfordernis der Planung, Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Die 8. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Petersthal-Rehling".

Die 8. Anderung des Fliichennutzungsplanes dient der Vorbereitung zur Ausweisung von Wohnbau-
grundstiicken zur Deckung des Bedarfs der ortsansdssigen Bevdlkerung im Bereich des Bebauungs-
planes "Petersthal-Rehling". Anlass sind die zahlreichen Anfragen nach Wohngrundstiicken, die der
Gemeindeverwaltung vorliegen und innerhalb des Ortsteiles "Petersthal” der Gemeinde Oy-Mittel-
berg derzeit nicht abgedeckt werden konnen. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordernis bau-
leitplanerisch steuernd einzugreifen.

Um das Wohngebiet "Petersthal-Rehling" auszuweisen, wird eine Fldchenkompensation vorge-
nommen. Die im Bereich "Feld Nord" dargestellten Wohnbauflichen (W) kdnnen aus Grinden der
Landschaftsplanung (Kuppenlage) und der damit verbundenen Ziele der Raumordnung ohnehin
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3.2.2
3221

3.3

3.3.1
3.3.1.1

nicht umgesetzt werden. Somit werden die Fldchen mit den im Bereich des Bebauungsplanes "Pe-
tersthal-Rehling" getauscht.

Systematik der Planung

Bei der Anderung wurde aus Kostengrinden darauf verzichtet, die Karte auf einer koordinierten
digitalen Grundlage zu erstellen. Dadurch ergeben sich gewisse Unschdrfen bei den Abgrenzungen
der Fldchen und inshesondere bei der Darstellung des Gebdudebestandes. Die bisherigen Darstel-
lungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanZV) und sind auch in der
farbigen Version qut leshar. Die Planung kann in einer zusammenhdngenden Grafik in unterschied-
lichen MaBstaben geplottet und forthin unkoordinert-digital aktualisiert werden.

Ubergeordnete Planungen, Flchenreduzierung im rechtswirksamen Fldchennutzungs-
plan; Verkehrsanbindung und Verkehrsfléchen

Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie maBgeblich:

- 111 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
fer zu entwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

- 112 Die rdumliche Entwicklung Bayems in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rdumen ist nachhaltig zu gestalten.

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und dkologischer Belast-
barkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten
eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebens-
grundlagen droht.

— 2.2.1 und An-  Festlegung der Gemeinde Oy-Mittelberg als allgemeiner ldndlicher Raum.
hang 2 "Struk-
turkarte"

- 32 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.
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- 33 Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

— auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tan-
gierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeinde-
gebiet nicht vorhanden ist,

— ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf
einen unmitfelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder de-
ren Zubringer oder an eine vierstreifig autobahndhnlich ausgebaute StraBe
oder auf einen Gleisanschluss angewiesen isf,

— ein groBflachiger produzierender Betrieb mit einer MindestgroBe von 3 ha
aus Grinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

— von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben er-
richtet und betrieben werden sollen, schidliche Umwelteinwirkungen, ins-
besondere durch Luftverunreinigungen oder Lirm einschlieBlich Verkehrs-
|drm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden,

— militirische Konversionsfldchen oder Teilfldchen hiervon mit einer Bebau-
ung von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare
Prigung aufweisen oder

— in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem durch eine Beherbergungs-
nutzung geprigten Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne Beeintrichti-
qung des Orts- und Landschaftshilds erweitert oder errichtet werden kann.

3.3.1.2  Fiir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in

der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1

2007)) maBgeblich:

— A2 In der Region sollen die Naturgiiter Boden, Wasser und Luft als natirliche
Lebensgrundlagen soweit als maglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

— Al Bestimmung der Gemeinde Kleinzentrum

— BI1.1 Die natiitlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

— B2 Auf die Stirkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-
lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.
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3.3.13

33.1.4

— BV13 Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierfe Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hahenriicken
vor allem im Siden und Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur
Eingrenzung des Fldchenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene Bau-
landreserven und leer stehende Gebéude genutzt sowie Nachverdichtungen in
den Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Land-
schaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufldchen sollen méglichst in An-
bindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

—BV23 Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Errichtung tberwie-
gend eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen) freigehal-
fen wird.

Die Planung steht in teilweisem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu
(RP 16). So soll zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung betrieben und vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven,
Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt
und flichensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden. Das Plangebiet
liegt jedoch im AuBenbereich gemdB § 35 BauGB. Es erfolgt daher ein Verbrauch von landwirt-
schaflich genutzten Fldchen in der GroBenordnung von 0,58 ha. Dem von dieser Planung betroffe-
nen Landwirt gehen weniger als 10 Prozent seiner angepachteten Flichen fir die Herstellung land-
wirtschaftlicher Produkte verloren. Die Gemeinde Oy-Mittelberg ist trotzdem bemiht, dem betroffe-
nen Landwirt an anderer Stelle Flachen fiir dessen Betrieb zur Verfigung zu stellen.

Die AuBenentwicklung wird durch den LEP 2013 nicht vollstdndig eingeschrinkt. GemdB dem
LEP2013 unter Ziel 3.2 "Innenentwicklung vor AuBenentwicklung" konnen allerdings Ausnahmen
zugelassen werden, wenn Potenziale nicht zur Verfiigung stehen. Im vorliegenden Fall stehen der
Gemeindeverwaltung Oy-Mitfelberg nicht geniigend Baupldtze zur Verfiigung, um die bestehenden
Grundstiicksanfragen im Ortsteil "Petersthal" zu erfillen. Der daraus entstehende Bedarf an Bau-
pltzen kann somit nur Gber die Ausweisung von neuen Wohnbaufldchen im AuBenbereich erfilllt
werden. Die Gemeinde Oy-Mittelberg hat zwar im Norden des Ortsteiles Wohnbauflichen (W) im
Fldchennutzungsplan ausgewiesen, diese kinnen allerdings kurz- bis mittelfristig nicht erworben
bzw. fiir eine Baulandentwicklung genutzt werden. Dariiber hinaus befindet sich ein Teil der im
Norden ausgewiesenen Wohnbaufldchen im Bereich einer Kuppe. Kuppen diirfen entsprechend den
Lielen der Raumordnung nicht bebaut werden. Somit wird dem Ziel der Freihaltung von Kuppen
gerecht, in dem durch einen Fldchentausch innerhalb des Flachennutzungsplanes der Bereich der
Kuppe zukiinftig als Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt wird und der Bereich des Bebauungs-
planes als Wohnbaufldche.
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3.3.15

3.3.2
3.3.2.1

33212

3.3.3
3331

3332

3.4
34.1

Im Fldchennutzungsplan wird dariiber hinaus der Hang im Bereich des geplanten Vorhabens als
landschaftlich sensibel dargestellt. Da siidlich und westlich des Bebauungsplanes zwischenzeitlich
eine Wohnbebauung erfolgt ist, wird mit dem Bebauungsplan eine Arrondierung des Ortsteiles
"Petersthal” geschaffen. Dies wird deutlich, da im Flichennutzungsplan auch die ndrdlich des Gel-
tungshereiches liegenden Flachen im Flachennutzungsplan zukiinftig als Wohnbaufldche (W) dar-
gestellt werden. Es erfolgt somit auch eine Anbindung an geeignete Siedlungsflachen. Eine Zer-
siedlung der Landschaft erfolgt dem entsprechend nicht und die Ziele des LEP 2013 und des RP 16
werden beriicksichtigt.

Fldchenkompensation im rechtwirksamen Flachennutzungsplan

Durch die Neudarstellung von Wohnbauflichen ist eine Herausnahme von bereits dargestellten
Wohnbaufldchen in etwa gleichem Umfang im Fldchennutzungsplan erforderlich. Dies erfolgt im
vorliegenden Fall innerhalb des Ortsteiles "Petersthal”. Da die neudargestellten Wohnbaufldchen
zuvor als Fliche mit besonderer dkologischer, orts- oder landschaftsgestalterischer Bedeutung dar-
gestellt waren, werden diese nun im Bereich des Anderungshereiches "Feld Nord" dargestellt. Es
erfolgt daher somit eine gleichwertige Kompensation.

Dariiber hinaus wird im Rahmen der Anderung der Bereich ndrdlich des Bebauungsplanes "Peter-
sthal-Rehling" ebenfalls in eine Wohnbaufldche (W) getndert. Hier wurden zwischenzeitlich zwei
Wohngebdude errichtet, sodass fakfisch in diesem Bereich keine Fliiche mit besonderer dkologi-
scher, orfs- oder landschaftsgestalterischer Bedeutung mehr vorliegt. Da es sich hierbei nur um
eine Anpassung an den Bestand handelt, ist eine Flichenkompensation an anderer Stelle nicht
notwendig.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Die neu dargestellten Bauflchen werden dber die nordlich verlaufende "SchachenstraBe” ausrei-
chend an das drtliche Verkehrsnetz angebunden. Uber die "ThalstraBe" (OA 10) besteht eine An-
bindung an die Bundes-StraBe 309. Dadurch sind weitere Anbindungen und eine Anbindung an
die Autobahnauffahrt A7 "Oy-Mittelberg" gegeben.

Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch den Bahnhof im
Hauptort "0y", der per Taxi, erreichbar ist, mit den Zugverbindungen nach Kempten (Allgdu) und
Pfronten gegeben.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung

Stand vor der Anderung
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34.1.1

34.1.2

34.2
3421

3421

Die Gemeinde Oy-Mittelberg verfiigt iber einen rechtswirksamen Fldchennutzungsplan (rechtsgil-
fig mit der Bekanntmachung der Genehmigung vom 19.01.1996). Im Anderungsbereich Feld
"Nord" sind Wohnbaufliche (W) und Eingriinung von Bauflichen dargestellt.

Im Anderungsbersich des Bebauungsplanes "Petersthal-Rehling" wird eine Fliche mit besonderer
dkologischer, orts- oder landschaftsgestalterischer Bedeutung dargestellt.

Inhalt der Anderung

Im Anderungsbereich "Feld Nord" wird die dargestellte Wohnbaufliiche (W) um die Kuppenlage
verkleinert. Zukinftig wird hier eine Fldche mit besonderer dkologischer, orts- oder landschaftsge-
stalterischer Bedeutung sowie die Eingrinung von Bauflichen dargestellt.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes "Petersthal-Rehling" werden zum einen die bebauten
Bereiche entlang der "SchachenstraBe" sowie die Fldchen des Bebauungsplanes zukinftig als
Wohnbaufldche und Eingriinung von Bauflichen dargestellt. Der westliche Bereich um das Gebéude
der "SchachenstraBe 21" wird zukiinftig als Landschaftsprigende Griinflache im AuBenbereich dar-
gestellt, um das Planungsziel der Gemeinde Oy-Mittelberg zu verdeutlichen, das hier keine weitere
Ortserweiterung erfolgt.
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Begriindung — Umweltbericht (§ 2 Abs.4 und § 2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a

BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB

4.1
4.1.1

41.1.1

4.1.1.2

41.1.3
4.1.1.4

4.1.1.5

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Anderung des Fldchennut-
zungsplanes im Teilbereich des Bebauungsplanes "Petersthal-Rehling" sowie im Bereich
Feld "Nord" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes werden am siidlichen Siedlungsrand des Orts-Tei-
les Petersthal der Gemeinde Oy-Mittelberg Wohnbaufldchen anstelle von Fléchen fir die Landwirt-
schaft, denen eine besondere dkologische, orts- oder landschaftsgestalterische Bedeutung zu-
kommt, dargestellt. Zur Fldchenkompensation werden am nordastlichen Siedlungsrand des Orts-
Teiles, im Bereich einer topographischen Erhebung und teilweise in landschaftshestimmender
Hanglage, Wohnbaufldchen mit baulicher Eingriinung auf Grund ihrer landschaftlichen Bedeutung
als Fldchen mit besonderer dkologischer, orts- oder landschaftsgestalterischer Bedeutung darge-
stellt. Die Eingrinung wird Richtung Sidwesten verlegt, an den Randbereich der in diesem Bereich
verbleibenden (geplanten) Wohnbaufldchen im Ubergang zur freien Landschaft.

Der Anderungsbereich siidlich Petersthal liegt am siidlichen Siedlungsrand und wird im Norden und
Westen von der SchachenstraBe und der dort bestehenden Wohnbebauung begrenzt. Im Siden und
Sidosten grenzen landwirtschaftliche Fldchen (Griinland) an. Etwa 20 m Gstlich des Plangebietes
verlduft der Petershach in einem bewaldeten Tobel. Das Gebiet selbst liegt auf einem leicht nach
Nordwesten exponierten Hang und wird als Weidefldche genutzt. Der der Fldchenkompensation
dienende Anderungshereich befindet sich am nordastlichen Siedlungsrand von Petersthal, nordlich
der dorflichen Bebauung und der Strafe "Feld" in exponierter Lage. Die Flichen werden als Grin-
land genutzt und sind im Okofldchenkataster als Ausgleichsfliche dargestellt.

Alternativ-Standorte

Fir die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Teilbereich des Bebauungsplanes "Petersthal-
Rehling" sowie im Bereich Feld "Nord" ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzu-
fiihren sowie ein Umwelthericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

Die Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte Bi-
lanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Zuordnung von externen Ausgleichsfld-
chen/-maBnahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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4.1.1.6

4.1.2

4121

4.1.2.2

41.2.3

Der Anderungsbereich siidlich Petersthal umfasst 1,07 ha, der Anderungsbersich zur Fldchenkom-
pensation ndrdlich Petersthal umfasst 1,02 ha.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgéu ist die Umgebung des Orts-Teiles Petersthal als Land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 15 "Rottachberg und Umgebung des Rottachsees" dargestellt. Fir
die Anderungshereiche selbst trifft der Regionalplan keine konkreten Aussagen.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 19.01.1996):

Der Anderungsbereich siidlich Petersthal wird im rechtsgilltigen Fliichennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan als Fldchen fiir die Landwirtschaft und - auf Grund der Hanglage - als Fldchen
mit besonderer dkologischer, orts- oder landschaftsgestalterischer Bedeutung dargestellt. Der An-
derungsbereich am nordastlichen Siedlungsrand von Petersthal, der sich in den Bereich einer topo-
graphischen Erhebung erstreckt, wird als Wohnbauflachen mit einer Eingriinung von Bauflchen
(in Richtung der freien Landschaft) dargestellt. Das nérdlich davon gelegene, zum Rottachspeicher
abfallende landschaftliche Umfeld ist als Flichen mit besonderer dkologischer, orts- oder land-
schaftsgestalterischer Bedeutung dargestellt.

Durch die Anderung wird im siidlichen Anderungsbereich eine Wohnbaufliiche mit teilweiser Ein-
grinung dargestellt. Da das geplante Wohngebiet topographisch bedingt dem Ort zugewandt ist
und daher nur begrenzt in die freie Landschaft wirks, wird der Eingriff in die dargestellten Flachen
mit besonderer dkologischer, orfs- oder landschaftsgestalterischer Bedeutung als vertretbar ange-
sehen. Gleichzeitig werden zur Flachenkompensation im ndrdlichen Anderungsbereich die Darstel-
lung (geplanter) Wohnbaufldchen entnommen und anstelle dessen Fldchen mit besonderer dkolo-
gischer, orts- oder landschaftsgestalterischer Bedeutung sowie im siidwestlichen Randbereich eine
Eingrinung der in diesem Bereich verbleibenden (geplanten) Wohnbauflachen im Ubergang zur
freien Landschaft dargestellt. Auf Grund der exponierten Hihenlage wird die Darstellung der Fld-
chen mit besonderer Gkologischer, orts- oder landschaftsgestalterischer Bedeutung in den nordli-
chen Anderungsbereich hinein erweitert. Auch die Flichen in landschaftsbestimmender Hanglage
werden so gesichert.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Etwa 2.200 m in norddstlicher Richtung befindet sich das FFH-Gebiet "Kempter Wald mit Oberem
Rottachtal" (Nr. 8228-301). Etwa 2.900 m in siidwestlicher Richtung befindet sich das FFH-Gebiet
"Rottachberg und Rottachschlucht" (Nr. 8327-304). Erhebliche Beeintréchtigungen der Schutz-
und Erhaltungsziele der genannten Gebiete gehen mit der Planung auf Grund der rdumlichen Ent-
fernung nicht einher.
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4.2

421

42.1.1

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Im Osfen grenzt der gemdB § 30 BNatSchG als geschiitztes Biotop ausgewiesene "Tobel bei

Petersthal und Burgkranzegg" (Biotop-Nr. 8328-0116-003) direkt an den Anderungsbereich
sijdlich Petersthal an.

— Westlich des Anderungsbereiches siidlich Petersthal befindet sich der gemB § 30 BNatSchG als
geschitztes Biotop ausgewiesene "Ruckatshach bei Petersthal" (Biotop-Nr. 8328-0115-001).

— Westlich des Anderungsbersiches nardlich Pefersthal befindet sich eine gemiB § 30 BNatSchG

als geschiitztes Biotop ausgewiesene "Nasswiese am Rottachspeicher nordwestlich von Peterst-
hal" (Biotop-Nr. 8328-1028-000).

— Siidostlich des Anderungsbersichs ndrdlich Petersthal befinden sich gemdB § 30 BNatSchG als

geschitztes Biotop ausgewiesene "Kleine Bacheinschnitte und Gehdlzbestinde nérdlich Burg-
kranzegg" (Biotop-Nr. 8328-0117-002).

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das ndchste festgesetzte Wasser-
schutzgebiet ("Oy-Mittelberg") liegt in einer Entfernung von 2.900 m in norddstlicher Richtung.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umweli-
priifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Fiir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ist folgender Sachverhalt darzu-
stellen: Im Anderungsbereich ndrdlich Petersthal sind keine (nachteiligen) Auswirkungen auf Natur
und Umwelt zu erwarten, da die Darstellung von Wohnbauflichen mit einer Eingriinung entspre-
chend der realen Nutzung (Grinland in exponierter Lage) in Flichen fir die Landwirtschaft mit
besonderer dkologischer, orts- oder landschaftsgestalterischer Bedeutung (mit einer Eingrinung
der verbleibenden Wohnbauflichen im Sidwesten) angepasst wird. Der Bereich ist zudem bereits
im Okofldchenkataster der Landesanstalt fir Umwelt als Ausgleichsflche eingetragen. Die Be-
schreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umweltprifung bezieht
sich daher im Folgenden auf den Anderungsbereich siidlich Petersthal, die den Bereich des Bebau-
ungsplanes "Petersthal-Rehling" abdeckt, wo Wohnbaufldchen anstelle von Fldchen fir die Land-
wirtschaft dargestellt werden.

Bestandsautnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebenstdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB):
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42.1.2

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefhrdeter Aren
bzw. Biotope.

— Beim Anderungsbersich handelt es sich ausschlieBlich um eher infensiv genutztes Grinland
(Weidefliche). Im Siiden und Siidosten setzen sich die landwirtschaftlichen Fldchen (Griinland)
fort. Im Nordosten des Gebietes grenzt ein Tobel an, der die steil abfallende, mit Gehdlzen
bestandene Uferzone des Petershaches bildet.

— Die Artenvielfalt ist in Folge der infensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit einher-
gehenden Stickstoffeintrags begrenzt. Der Vegetationsbestand wird Gberwiegend durch Fettwei-
denarten (Futtergrdser und -krduter) und Stickstoffanzeiger dominiert.

— Eine detaillierte botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt,
da es keinerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich
geschiitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven
Nutzung sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen im Anderungsbereich auch nicht zu
erwarten sind.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhiltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Der Anderungsbereich liegt an einem leicht nach Nordwesten exponierten Hang. Im siddstli-
chen Randbereich ist eine Geldndestufe ausgebildet, die etwa in Nord-Sud-Richtung verlduft.
Aus geologischer Sicht gehort das Plangebiet zur lller-Lech-Jungmordnenregion und damit zum
Molassehiigelland der lller-Vorberge. Die Region ist v. a. durch die Ablagerungen und geologi-
schen Ereignisse der Wirmeiszeit gepréigt. Auf Grund der Heterogenitiit des abgelagerten Mo-
rinenmaterials ist mit kleinrdumig stark wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen. Das
Plangebiet selbst gehdrt zu einer wiirmzeitlichen Jungmordine mit Endmordnenziigen, z. T. mit
kiesigen und sandig bis tonig-schluffigen VorstoBschottern.

— Bei den vorkommenden Béden handelt es sich laut Bodenibersichtskarte Gberwiegend um eher
schwach durchldssige Pelosol-Braunerde, Pelosol-Pseudogley und Braunerde aus Lehmen und
Tonen. Sie haben daher eine eher geringere Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserhaushal
und fir die Grundwasserneubildungsrate. Die Boden sind unversiegelt und werden landwirt-
schaftlich genutzt (Intensivgriinland). Auf Grund des unebenen Geldndes und der leicht nach
Norden exponierten Hanglage handelt es sich nicht um einen optimalen Ertragsstandort.
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42.1.3

42.14

4215

— Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden. Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfliichengewisser kommen im Anderungsbereich nicht vor. Im dstlichen Randbersich grenzt
der Tobel des Petersbaches an.

— Avftreffendes Niederschlagswasser wird auf Grund einer vorwiegend geringen Durchldssigkeit
der Boden nur unzureichend versickem. Ein durchgehender Grundwasserspiegel wurde nicht
festgestellt. In einem Quell- oder Sammelschacht im nordastlichen Bereich des Anderungshe-
reiches wurde ein Grundwasserflurabstand von 50 cm festgestellt, der kiesigen Mordnenhori-
zonten entstammt (Baugrunduntersuchung der Ingenieurgesellschaft ICP vom 20.11.2014).
Bei den Aushubarbeiten ist daher mit dem Anschnitt lokaler Stauwasserhorizonte zu rechnen.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Anderungsbereiches
mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssem, die Ableitung bzw. Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie eventuell auftrefendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Ge-
wassern, das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwisser an.

— Auf Grund des siddstlich an den Anderungsbereich angrenzenden, steiler ansteigenden Hanges
und der vorwiegend geringen Durchldssigkeit der Baden kann es bei Starkregen-Ereignissen
zum oberflichigen Zufluss von Niederschlagswasser kommen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BUUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwiibisches Alpenvorland”, das ge-
nerell durch hohe Niederschldge und kilhle Temperaturen gekennzeichnet ist. Die durchschnitt-
liche jdhrliche Niederschlagsmenge liegt in Folge der Alpenndhe (Stauwirkung) zwischen
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42.1.6

1.300 mm und 1.499 mm. Da der Bereich auf einer Hihe von circa 900 m . NN liegt, fillt ein
groBer Teil des Niederschlags als Schnee. Die Jahresmitteltemperatur betrigt etwa 6,7°C. Der
Fohn, der als Fallwind von den Alpen kommt, kann jedoch vor allem im Winter wérmere Luft-
massen herantragen.

— Die offenen Fliichen des Anderungsbereiches dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Da der
Hang, auf dem sich das Plangebiet befindet, nach Sidosten weiter ansteigt, ist davon auszu-
gehen, dass dort produzierte Kaltluft durch den Anderungsbereich in den Orts-Teil Petersthal
stromt und fir eine Durchliftung sorgt.

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Es ist von einer fiir den ldndlichen Raum typischen
quten Luftqualitit auszugehen. Durch die landwirtschaftliche Nutzung Anderungsbereiches
kann es im angrenzenden Wohngebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissi-
onen kommen (z.B. Aushringen von Flisssigdung).

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Petersthal liegt im Molassehiigelland der ller-Vorberge und gehdrt damit zum Naturraum lller-
Lech-Jungmordnenregion. Die lller Vorberge sind von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief
und einer von Grinland (Wiesen und Weiden) dominierten offenen Kulturlandschaft gepriigt.
Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Fliche in sidlicher
Ortsrandlage des Orts-Teiles Peterthal, die auf Grund der Nutzung als Grinland und der Hang-
lage Teil der typischen offenen Kulturlandschaft ist und damit das typische Landschaftshild der
Region mitprégt. Die Fldche fdllt leicht nach Nordwesten ab, wo bereits bestehende Wohnbe-
bauung anschlieBt. Nach Siiden steigt das Geldnde weiter an und die offene Kulturlandschaft
(Grinland) setzt sich fort.

— Der Anderungshereich ist durch ein bewegtes, landschaftstypisches Relief gepriigt. Im Siidosfen
des Anderungshereiches ist eine Geldndestufe ausgebildet. Es bestehen zwischen Gehdlzen und
Hdusern stellenweise Blickbeziehungen nach Norden zum Rottachspeicher (Stausee) und zum
gegeniberliegenden Bergriicken. Der Bereich ist von der Bebauung der SchachenstraBe und
stellenweise aus der Landschaft her einsehbar und teilweise exponiert. Da der Anderungsbereich
Teil der regional typischen (Kultur-) Landschaft ist und das Gebiet Gstlich durch einen land-
schaftstypischen Wildbach begrenzt wird, besitzt das Gebiet eine besondere Erholungseignung.
Erholungssuchende im Umfeld von Petersthal nehmen die Fldche als Teil der gesamten Orts-
und Landschaftskulisse wahr.
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42.1.7

4218

42.1.9

42.1.10

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt und ist auf Grund der besonderen Erho-

lungseignung (s. Schutzgut Landschaftsbild) Teil des von Erholungssuchenden erlebbaren Land-
schaftshildes.

— Fir den Orts-Teil Petersthal ist der Tourismus vor allem auf Grund des attraktiven Landschafts-
bildes ganzjtihrig von groBer Bedeutung. Es bestehen zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, die auf
der attraktiven Landschaft griinden (Wassersport, Wandern, Radfahren). Im dstlich an den An-
derungsbereich angrenzenden Tobel verlduft ein Wanderweg (Tobelweg).

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Kulturgiter und Baudenkmiiler im Gberplanten Bereich. Nach jefzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Anderungsbereich.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbersiches keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Der Anderungsbereich weist eine leichte Exposition in Richtung Nordwesten auf.

— Die Nutzung oberflichennaher Erdwirme mittels Erdwdrmesonden innerhalb des Anderungs-
bereiches bedarf laut Energieatlas Bayern einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde. Das
geothermische Potenzial liegt laut Energieatlas Bayern bei 1,6-1,8 W(mK).

— Die mittlere jdhrliche Globalstrahlung betrdgt laut Energieatlas Bayern 1.180-1.194 kWh/m?.
Die mittlere Sonnenscheindauer betrdgt 1.800-1.949 Stunden pro Jahr. Die leicht nach Nord-
westen exponierte Hanglage und der im Siiden weiter ansteigende Hang begrenzt die Maglich-
keit der Gewinnung von Solarenergie.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.
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42.2

4221

4222

Prognose iiber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes kein Baurecht im Sinne des
8 30 BauGB geschaffen, allein auf Grund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich daher
keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prognosen
iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfishrung der Planung und bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung wird jedoch von einer spiteren Bebauung durch eine verbindliche Bauleitpla-
nung ausgegangen. Es werden allerdings lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungs-
planes getroffenen Vorgaben bericksichtigt, da das genaue MaB und die Art der Nutzung auf dieser
Planungs-Ebene noch nicht detailliert geregelt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich der Fettweide vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch
eine Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. In Folge der heranriicken-
den Bebauung wird das im Osten angrenzende Biotop in gewissem Umfang beeintrdchtigt. Die
dort lebenden Tiere konnen durch Haustiere oder den vom Wohngebiet ausgehenden Freizeit-
ldrm gestart werden. Da der Anderungsbereich auf einer relativ schmalen Offenlandfliche zwi-
schen zwei gehdlzgeprigten Biotopen liegt, kann eine Bebauung u.U. zur Zerschneidung von
Lebensrdumen fiihren.

— Das Gebiet kann in Zukunft eine hdhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten wird
jedoch hdchstwahrscheinlich nicht heimisch und/ oder nicht standortgerecht sein. Auch bei den
Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Viel-
falt der Lebensriume wird sich erhohen (Garten, StraBenbegleitgriin, teilversiegelte Bereiche
usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensriiume wird jedoch stark anthropogen beein-
flusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen geprdgt sein.
Fiir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebenstdume
keinen Raum.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgrinung der Bebauung
durch private und dffentliche Grinflachen, Baumpflanzungen im Baugebiet) kann das AusmaB
des Lebensraum-Verlustes und die Zerschneidungswirkung reduziert sowie neuer Lebensraum
geschaffen werden. Fiir die Pflanzung von Bdumen und Strduchern sind standortgerechte, ge-
bietsheimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir
Kleinlebewesen und Vagel, da einheimische Pflanzen die Grundlage vieler Nahrungsketten bil-
den. Mauern als Einfriedungen sind unzuldssig, um die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Klein-
lebewesen zu erhalten und Zerschneidungseffekte zu minimieren.
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4223  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch eine Bebauung gehen die landwirtschaftlichen Ertragsflichen verloren. Wahrend der
Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen be-
ansprucht sowie durch Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund der
Hanglange kommt es zudem zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen, was eine Verdnde-
rung des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenver-
dichtungen fuhrt. Im Bereich der Baukorper kommt es zu einem Abtrag der oberen Boden-
schichten. Die durch die Baukdrper und Verkehrsflachen entstehende Versiegelung fihrt daz,
dass auf einem Teil der Flachen die Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und
Puffer, Ausgleichskarper im Wasserhaushalt) vollstindig verloren gehen. Da es sich um ein
Wohngebiet handelt, ist der Versiegelungsgrad und damit auch die Eingriffsstiirke eher gering).

— Durch folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden: Verwendung wasserdurchlssiger
Beldge fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege; Anpassung des Baugebietes
an den Gelandeverlauf, um groBere Erdmassenbewegungen und Reliefanderungen méglichst
20 vermeiden. Es verbleibt ein erheblicher Eingriff, der im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu kompensieren ist.

42.2.4  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Wohnbebauung im Anderungsbersich kann eine Veriinderung des Wasserhaus-
haltes zur Folge haben, da Fldchen versiegelt werden und damit die Versickerungsleistung der
Baden und die Grundwasserneubildungsrate abnehmen.

— Da die Boden und der Untergrund innerhalb des Plangebietes auf Grund der geologischen Ver-
hiltmisse (Geschiebemergel, Mordnenkies und Deckschichten aus Verwitterungslehm und aut-
geweichtem Geschiebemergel) vorwiegend schwach durchlssig sind und deren Versickerungs-
leistung damit bereits gering ist, sind die Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser unter
Betrachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (z. B. teilweise Verwendung si-
ckerfihiger Beldge) insgesamt nicht erheblich.

4225 Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist
eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdihrleistet.

— Durch die neue Bebauung fallen zukiinftig im Gebiet Abwdsser an. Das Schmutzwasser wird
getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und dem Gruppenkldrwerk des Abwasserverban-
des Kempten (Allgdu) zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.
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— Auf Grund der geringen Sickerfdhigkeit der Baden und des Untergrundes und wegen der Hang-
lage ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im geplanten Baugebiet vo-
raussichtlich nicht méglich und daher eine Ableitung in die Vorflut erforderlich.

— Auf Grund der Hanglage und der vorwiegend geringen Durchldssigkeit der Baden und des Un-
fergrunds ist bei Starkniederschlag bzw. Schneeschmelze im Plangebiet mit wild abflieBendem
Wasser zu rechnen ist. Zur Sicherung des wild abflieBenden Wassers wird am dstlichen Rand
des Plangebietes eine Mulde an der Baschungsoberkante mit einer Breite von 1,5 m hergestellf,
die das abflieBende Wasser in die Vorflut (Petershach) ableitet.

— Die geplante Bebauung hilt einen Abstand von mindestens 20 m zu dem norddstlich angren-
zenden Petersbach ein. Damit ist in Verbindung mit einem geplanten Schotterweg gewdhrleis-
fet, dass Ufer und Uferbewuchs weiterhin gepflegt und unterhalten werden kdnnen. Es wird
darauf hingewiesen, dass der Freistaat Bayern keine UferschutzmaBnahmen am Bach zum
Schutz des Baugebietes durchfihren wird.

42.2.6  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BOUGB):

— Die Kaltlufrentstehung wird im Anderungsbereich unterbunden und auf die angrenzenden Of-
fenflichen beschriinkt. Durch Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (ge-
ringe GRZ, Gehdlzpflanzungen) kann ein klimatischer Ausgleich geschaffen werden und es ent-
steht fir das Schutzgut Klima/Luft nur eine geringfigige Begintrdchtigung.

— Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchshelastungen oder zu Staubeintrdgen fihren. Durch die Abgase des zusdtzlichen
Anliegerverkehrs werden sich die Luftschadstoffemissionen im dberplanten Bereich und den an-
grenzenden Gebieten geringfigig erhohen. Bei Einhaltung der giltigen Wirmestandards und
Einbau moderner Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoff-
Emissionen zu erwarten.

4227  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Bebauung des Anderungsbereichs geht eine landschaftstypische Offenlandfliiche ver-
loren und die Bebauung fiihrt zu einer gewissen Beeintrdchtigung des Landschaftshildes. Durch
die Ortsrandlage ist die geplante Bebauung in Verbindung mit Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen (s. u.) als landschaftsvertriiglich einzustufen.

— Durch Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird sichergestellt, dass die
Bebauung locker erfolgt (niedrige GRZ) und eine ausreichende Durchgriinung hergestellt wird
(Pflanzgebote). Festgesetzte Pflanzlisten konnen dazu beitragen, die Eigenart des Landschafts-
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42.2.8

42.2.9

42.2.10

42.2.11

bildes zu schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Bauge-
bietes an die Landschaft zu erreichen und die privaten Griinflachen sowie die Wohn- und Nutz-
gdrten moglichst naturnah zu gestalten.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen gehen verloren. Dafiir wird durch die Planung
neuer Wohnraum ermdglicht. Das Wohnumfeld ist auf Grund der Ortsrandlage und des stellen-
weisen Ausblicks z.B. zum Rottachspeicher und zum gegeniiberliegenden Bergriicken sehr at-
frakfiv.

— Durch die Bebauung verdndert sich das Landschaftserlebnis fir Erholungssuchende geringfiigig.
Durch gestalterische und eingriinende MaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung kann dieser Eingriff jedoch minimiert werden.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Anderungsbersich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung durch die Planung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei
Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise
Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauer, Grdber, Gruben, Brandschichten) ent-
deckt werden, ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw.
die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Ethdhung des Anteils Emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Eine Ausrichtung zukinftiger Baukdrper zur optimalen Erichtung von Sonnen-Kollektoren in
Ost-West-Ausrichtung ist auf Grund der voraussichtlichen Grundstiicks-Zuschnitte nicht bei allen
Grundstiicken maglich. AuBerdem schrdnken die leicht nach Nordwesten exponierte Hanglage
und der im Siiden weiter ansteigende Hang die Potenziale der Gewinnung von Solarenergie
in.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):
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423

4231

42.3.2

424

4241

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfishrung der Plo-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Griinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt
dndert sich nichts. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Ver-
hiltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet
wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit blei-
ben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Ver-
dnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die
Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskon-
flikte. Die umliegenden Biotope bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter er-
geben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine zusiitzlichen
Energiequellen nétig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdinderung.

Bei Nicht-Durchfishrung der Planung kinnen unabhdngig davon Anderungen eintreten, die sich
nutzungsbedingt (z.B. weitere Griinlandintensivierung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klima-
wandel) oder in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende
Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon maglichen Anderungen sind aber nur schwer oder
nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde; ein unmit-
felbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr.2c
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes noch kein Baurecht geschaffen.
Allein auf Grund der Fldchennutzungsplan-Anderung ergeben sich daher keinerlei Verdnderungen
fisr Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung werden lediglich
die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt. Eine voll-
stindige und exakte Abarbeitung kann nicht durchgefihrt werden, da das genave MaB und die Art
der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht detailliert geregelt sind. Eine Abarbeitung der
Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen
sowie der Festsetzung von erforderlichen Fldchen/MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt. Die folgende Abhandlung erfolgt verbal-argumentativ.
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42.4.2

4243

42.4.4

4.2.5
425.1

43
43.1

43.1.1
43.1.2

43.1.3

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen, folgende Festsetzungen zu treffen: Eingri-
nung der Bebauung in die Landschaft durch Ausweisung von Grinfldchen und/oder die Pflanzung
von Gehdlzen; Durchgrinung des StraBenraumes mit Baumpflanzungen; naturnahe Gestaltung der
Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, gebietsheimischer Gehdlze; Einschrdnkung der
Farb- und Materialgebung fir die Gebdudeddcher; Verwendung sickerfahiger Beldge bei Stellpldt-
zen; Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen; Durchfihrung einer naturnahen Regenwasserbewirtschaf-
tung.

Der genaue Umfamg der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
eitplanung ermittelt. Aus naturschutzrechtlicher Sicht liegen die Eingriffsschwerpunkte bei den
Schutzgiitern Arten und Lebensriume, Boden (Versiegelung von Griinlandflichen) und Landschafts-
bild (Bebauung in teilweise exponierter Hanglage). Der Ausgleich kann voraussichtlich nicht inner-
halb des Anderungsbereiches nachgewiesen werden, d.h. dem Bebauungsplan sind externe Aus-
gleichsflachen zuzuordnen.

Ergebnis: Durch die Darstellung einer Wohnbaufliche im Anderungsbereich siidlich Petersthal mit
Herausnahme einer Wohnbaufldche im Anderungsbereich nérdlich Petersthal ist bei Fortfihrung
und Konkretisierung der Planung nicht mit uniiberwindbaren Hindernissen zu rechnen. Der erfor-
derliche naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf kann voraussichtlich auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung auBerhalb des Anderungsbereichs erbracht werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die bereits als Wohnbaufldchen dargestellten Bereiche sind zur Zeit auf Grund fehlender Fldchnver-
figbarkeit nicht bebaubar, weshalb der vorliegende Bedarf an neuer Wohnbebauung innerhalb des
Ortsteiles "Petersthal” der Gemeinde Oy-Mittelberg derzeit nicht abgedeckt werden kann.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr.3a An-
lage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte Abarbeitung
der Eingriffsregelung erfolgt erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Folgende umweltbezogene Informationen lagen vor bzw. wurden als Grundlage verwendet:
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43.14

43.2

43.2.1

433

43.3.1

43.3.2

434
43.4.1

— Ergebnisvermerk des Termins zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 01.02.2013 im Landratsamt Oberallgéu, Sonthofen, mit umweltbezogenen Stellungnah-
men der Unteren Immissionsschutzbehérde, der Unteren Naturschutzbehdrde, des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten (Allgéu), des Amtes fir Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten
(Allgdu), Bereich Landwirtschaft und Bereich Forsten sowie des Abwasserzweckverbands Kemp-
fen (Allgdu) zv den Themenfeldern Immissionsschutz, Naturschutz, Gewdsser, Bodenschutz,
Forst, Abwasser und Grundwasser

— Baugrunduntersuchung der Ingenieurgesellschaft Dipl.-Geol. Brill, Prof. Czurda & Coll. mbH in
Altusried zur ErschlieBung des Baugebietes auf FI.-Nr. 85 in Petersthal vom 20.11.2014

Der bei Umsetzung der Bebauung anfallende Abfall wird sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwer-
fet. Die Entsorgung der Abfdlle erfolgt Gber den Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK).

Schwierigkeiten bei Zusummenstellung der Angaben (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a
BauGB):

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, § 4c
B(]UGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtliche
Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu sichem.

Da die Gemeinde kein eigenstindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie auf entspre-
chende Informationen der zustiindigen Umwelthehdrden angewiesen, um (nachteilige) Umwelt-
auswirkungen nach Umsetzung nachfolgender Bebauungsplane zu iberwachen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Flchennutzungsplanes werden am siidlichen Siedlungsrand des Orts-Tei-
les Petersthal der Gemeinde Oy-Mittelberg Wohnbauflichen anstelle von Flchen fir die Landwirt-
schaft, denen eine besondere dkologische, orts- oder landschaftsgestalterische Bedeutung zu-
kommt, dargestellt. Zur Fldchenkompensation werden am nordastlichen Siedlungsrand des Orts-
Teiles, im Bereich einer topographischen Erhebung und teilweise in landschaftshestimmender
Hanglage, Wohnbaufldchen mit baulicher Eingriinung auf Grund ihrer landschaftlichen Bedeutung
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43.4.2

4343

43.44

43.45

als Fldchen mit besonderer dkologischer, orts- oder landschaftsgestalterischer Bedeutung darge-
stellt. Die Eingriinung wird Richtung Stidwesten verlegt, an den Randbereich der in diesem Bereich
verbleibenden (geplanten) Wohnbauflichen im Ubergang zur freien Landschaft.

Der Anderungsbereich siidlich Petersthal umfasst 1,07 ha, der Anderungsbereich nordlich Petersthal
umfasst 1,02 ha.

Die Anderungsbereiche liegen auBerhalb von Schutzgebieten fir Natur und Landschaft. An den
Anderungsbereich siidlich Peterstahl grenzt im Osten der gemdB § 30 BNatSchG als geschitztes
Biotop ausgewiesene "Tobel bei Petersthal und Burgkranzegg" (Nr. 8328-0116-003) an den An-
derungsbereich an. Im Sidwesten dieses Anderungshereiches befindet sich der gemdB § 30
BNatSchG als geschitztes Biotop ausgewiesene "Ruckatsbach bei Petersthal” (Nr. 8328-0115-
001). Westlich des Anderungshereiches nordlich Petersthal befindet sich eine gemdB § 30
BNatSchG als geschiitztes Biotop ausgewiesene "Nasswiese am Rottachspeicher nordwestlich von
Petersthal” (Biotop-Nr. 8328-1028-000). Siidastlich dieses Anderungsbereiches befinden sich die
gemdB § 30 BNatSchG als geschijtztes Biotop ausgewiesenen "Kleinen Bacheinschnitte und Ge-
hdlzbestiinde nrdlich Burgkranzegg" (Biotop-Nr. 8328-0117-002). Die ndchsten FFH-Gebiete
liegen 2.200 m in norddstlicher Richtung ("Kempter Wald mit Oberem Rottachtal") und 2.900 m
in sidwestlicher Richtung ("Rottachberg und Rottachschlucht"). Beide FFH-Gebiete sind auf Grund
der rdumlichen Entfernung nicht von der Planung betroffen.

Der Anderungsbersich siidlich Petersthal liegt am siidlichen Siedlungsrand und wird im Norden und
Westen von der SchachenstraBe und der dort bestehenden Wohnbebauung begrenzt. Im Siiden und
Sdosten grenzen landwirtschaftliche Fldchen (Griinland) an. Etwa 20 m Gstlich des Plangebietes
verlduft der Petersbach in einem bewaldeten Tobel. Das Gebiet selbst liegt auf einem leicht nach
Nordwesten exponierten Hang und wird als Weidefldche genutzt. Der der Fldchenkompensation
dienende Anderungshereich befindet sich am nordastlichen Siedlungsrand von Petersthal, nrdlich
der dorflichen Bebauung und der StraBe "Feld" in exponierter Lage. Die Fliichen werden als Grin-
lond genutzt und sind im Okofldchenkataster als Ausgleichsfldiche dargestellt. Aus naturschutz-
rechtlicher Sicht liegt der Eingriffsschwerpunkt im Anderungsbereich siidlich Petersthal bei den
Schutzgiitern Arten und Lebensrdume, Boden und Landschaftshild. Der Ausgleich kann voraussicht-
lich nicht innerhalb des Anderungshereiches erbracht werden, d.h. dem Bebauungsplan sind ex-
teme Ausgleichsfldchen/-maBnahmen zuzuordnen. Zusammenfassend kann festgehalten werden,
dass durch die Darstellung einer Wohnbaufléche in Anderungshereich sidlich Petersthal mit Her-
ausnahme einer Wohnbaufldche ndrdlich Petersthal bei Fortfilhrung und Konkretisierung der Pla-
nung nicht mit uniberwindbaren Hindernissen zu rechnen ist. Bei Nicht-Durchfishrung der Planung
bleiben Eingriffe gemdB den Darstellungen des rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplanes weiterhin
maglich, sofern Bebauungspldne aufgestellt werden.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt verbal-argumentativ. Konkrete MaB-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung sowie zum Ausgleich sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzen.
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten

51.1  Kennwerte

5.1.1.1  Fldche des Anderungsbersiches "Feld Nord": 1,02 ha

5.1.1.2  FHléchenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Wohnbaufliche und Eingriinung von Bau-  Fliche mit besonderer dkologischer, orts- o- 1,02
fliichen der landschaftsgestalterischer Bedeutung

und Eingrinung von Baufldchen

51.1.3  Fldche des Anderungsbersiches im Bereich des Bebauungsplanes "Petersthal-Rehling": 1,07 ha

5.1.1.4  Flichenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Fldche mit besonderer Gkologischer, orts- o- Wohnbaufldche, Eingrinung von Bauflichen 107
der londschaftsgestalterischer Bedeutung  und landschaftspriigende Griinfldche im Au-

Benbereich

512  ErschlieBung

5.1.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an das gemeindliche Kanalnetz

5.1.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an das Netz der Ferwasserversorgung Oberes Allgdu

5.1.2.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

5.1.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an das Netz der Uberlandwerke Kempten

5.1.2.5  Millentsorgung durch den Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK)

5.1.2.6  Die Gemeinde heabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, StraBen-Entwisserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdu-
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
allgemein ldndlicher
Raum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Karte
Raumstruktur; Darstellung
als Kleinzentrum
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] Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Norden auf den
Anderungsbereich im Be-
reich des Bebauungspla-
nes; links mittig im Bild
20 sehen ist die Hang-
kante; rechts im Bild das
Wohnhaus "Schachen-
strafe 21"

Blick von Siiden auf den
Anderungsbereich im Be-
reich des Bebauungspla-
nes; links im Bild das
Wohnhaus der
"Schachsntrafe 21";
rechts im Bild das Wohn-
haus der "Schachenstrafe
11" im Hintergrund die
Kirche des Ortsteiles "Pe-
tersthal" sowie der "Rot-
tachseespeicher"

Blick von Osten auf den
Anderungsbereich Feld
"Nord"; im Vordergrund
die Kuppenlage; im Hin-
fergrund die Kirche des
Ortsteiles "Petersthal”
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

Aufstellungsbeschluss zur 8. Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss zur 8. Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 12.05.2014.
Der Beschluss wurde am 30.05.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Oy-Mittelberg, den .............

(Theo Haslach, 1. Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Gffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 14.08.2014 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 23.02.2015 bis 24.03.2015 (Billigungsheschluss
vom 02.02.2015; Entwurfsfassung vom 19.01.2015; Bekanntmachung am 13.02.2015) statt
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschiitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Oy-Mittelberg, den .............

(Theo Haslach, 1. Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
18.01.2013 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 17.02.2015 (Entwurfsfassung vom
19.01.2015; Billigungsheschluss vom 02.02.2015) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Oy-Mittelberg, den .............

(Theo Haslach, 1. Biirgermeister)
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8.4 Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Feststellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 04.05.2015 iber die Ent-
wurfsfassung vom 19.01.2015.
Oy-Miftelberg, den ............. .
(Theo Haslach, 1. Biirgermeister)
8.5 Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)
Die Genehmigung des Landratsamtes Oberallgdu erfolgte am ............. mit Bescheid vom
............. Nk bzw. mit Schreibenvom . ..o
Sonthofen, den .............
8.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Petersthal-Rehling" und
im Bereich Feld "Nord" ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Begriindung fir jede Person zur Ein-
sicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Oy-Mittelberg, den .............
(Theo Haslach, 1. Biirgermeister)
8.7 Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Der 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Petersthal-Rehling”
und im Bereich Feld "Nord" wurde eine zusammenfassende Erklrung beigefiigt dber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
beriicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdihlt wurde.
Oy-Mittelberg, den .............
(Theo Haslach, 1. Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 19.01.2015

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. C. Remmler)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktvellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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