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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 S.3786)

(PlanZV)) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S.3434)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.02.2018 (GVBI. S. 48)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808), der Baunutzungsverord-
nung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 5. 1057), hat
der Gemeinderat der Gemeinde Oy-Mittelberg die 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes "Yoga-Zentrum Maria Rain" in 6ffentlicher Sitzung am 01.10.2018 fest-
gestellt.
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3 Begriindung — Stddtebaulicher Teil

3.1 Allgemeine Angaben

3.1.1  Zusammenfassung

3.1.1.1  Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

312 Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

3.1.2.1  Der Anderungsbereich befindet sich am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteils "Maria Rain" der Ge-
meinde Oy-Mittelberg. Die zu dndemde Fliche wird im westlichen Teil landwirtschaftlich genutzt,
im dstlichen Teil befindet sich das Yoga-Zentrum, das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
erweitert werden soll.

3.2 Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange

321  Erfordernis der Planung

3211 Die 9. Anderung des Fliichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemiB § 8 Abs. 3 BauGB
2ur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Yoga-Zentrum Maria Rain".
Durch die 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes soll fiir den Bereich ein Sondergebiet, aus-
schlieBlich fir die Nutzung durch ein Yoga-Zentrum, sowie eine landschaftsprigende Griinfldche
und Verkehrsflchen fiir einen Parkplatz mit Zufahrt dargestellt werden.
Der rechtsgilltige Fldchennutzungsplan (rechtsgiiltig mit Bekanntmachung der Genehmigung vom
19.01.1996) stellt fiir den Anderungshereich teilweise Dorfgebiet, teilweise landwirtschaftliche
Flche sowie Ortsrandeingriinung dar. Da die im vorhabenbeszogenen Bebauungsplan "Yoga-Zent-
rum Maria Rain" getroffenen Festsetzungen mit den Darstellungen des giltigen Fliichennutzungs-
planes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.
Der Gemeinde erwiichst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch titig zu werden.

322  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

3.2.2.1  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie mafBgeblich:
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3222

- 1.1

- 1.12

— 2.2.1 und An-
hang 2 "Struk-
turkarte”

- 32

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
ferzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBinah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Die rdumliche Entwicklung Bayers in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rdumen ist nachhaltig zu gestalten.

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und dkologischer Belast-
barkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten
eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebens-
grundlagen droht.

Festlegung der Gemeinde Oy-Mittelberg als allgemeiner ldndlicher Raum.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1

2007)) maBgeblich:

— All2.2

— AlI23

— M1/ A2/
A3
- BI1.1

— B3

Das Alpengebiet, die Iller- und Lechvorberge, das Westallgéu, der Bodensee-
raum sowie das lller- und Wertachtal sollen in ihrer Gkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualitit erhalten bleiben.

Inshesondere in den Kurorten und den hoherstufigen zentralen Orten der Re-
gion soll die Umweltqualitit erhalten und gegebenentalls verbessert werden.

Bestimmung der Gemeinde als Kleinzentrum
Die natiitlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur

Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

Auf einen Ausbau der Cluster im Bereich "Tourismus/Gesundheitswesen" soll
hingewirkt werden.
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3223

3224

3.2.25

32.2.6

3.2.3
3231

3232

— BII2.2.1 Der Tourismus — als bedeutender Wirtschaftszweig der Region — soll langfris-
fig gesichert und weiterentwickelt werden.

—BII222 In den Tourismusgebieten Oberallgdu, Ostallgdu, Allgduer Alpenvorland, We-
stallgdu und Bodensee soll die Tourismusinfrastruktur vorrangig qualitativ, bei
entsprechendem Bedarf auch quantitativ, verbessert und abgerundet werden.

— BII224 In den Tourismusgebieten Oberallgdu, Ostallgdu, Allgduer Alpenvorland, We-
stallgdu und Bodenseegebiet sollen die erforderlichen Einrichtungen fir Ur-
laub, Erholung, Gesundheit und Sport fach- und sachgerecht fir alle Jahres-
zeiten verstirkt ausgebaut werden.

Die Planung steht in Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landesent-
wicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Lu Ziel 3.2 Vorrangige Nutzung von Potentialen der Innenentwicklung

Lur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden soll Innenentwicklung vor AuBen-
entwicklung betrieben und vorrangig das vorhandene Potenzial (Baulandreserven, Nachverdich-
tung, Brachfldchen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden. Das
Plangebiet liegt jedoch im AuBenbereich gemdB § 35 BauGB. Es erfolgt daher ein Verbrauch von
landwirtschaftlich genutzten Flachen in der GrdBenordnung von ca. 0,7 ha. Da es sich aber um
eine Erweiterung des bereits bestehenden Yogazentrums auf dem Grundstiick 5597 handelt, ist
eine Umsetzung des Vorhabens an anderer Stelle nicht machbar.

Denkmiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) siehe Punkt "Schutzgut
Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmiindung in den "Ldrchenweg" ausreichend an das
Verkehrsnetz angebunden. Darisber hinaus ist eine direkte Anbindung an die "BachtelstraBe" dber
eine private Zufahrt vorgesehen. Uber die "BachtelstraBe" im Siiden besteht eine Anbindung an
die Bundes-StraBe 309. Dadurch ist eine Anbindung an die Autobahnauffahrt Oy-Mittelberg 137
auf die A7 gegeben.

Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch durch den Bahnhof Ma-
ria-Rain, ca. 1 km wiidwestlich des Plangebietes gegeben.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

41.1.1

4.1.1.2

41.1.3

41.15

4.1.2

41.2.1

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Fldchennutzungsplandnde-
rung im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Yoga-Zentrum Maria Rain"
(Nr.Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die 9. Anderung des Fliichennutzungsplanes werden ein Sondergebiet "Yoga-Zenfrum" mit
Eingriinung von Bauflichen sowie eine landschaftsprigende Grinfldche im AuBenbereich darge-
stellt. Der Anderungsbereich ist derzeit im Gstlichen Teil als Dorfgebiet mit Eingriinung von Baufld-
chen und im westlichen Teil als Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt. Entlang der dstlich vor-
beifilhrenden StraBe sind Einzelbdume mit besonderer Bedeutung dargestellt.

Der Anderungsbereich befindet sich dstlich der Gemeinde Oy-Mittelberg im Orts-Teil Maria-Rain.
Sudlich des Bereiches grenzt die "BachtelstraBe" an, dstlich der "Larchenweg". Nordlich, westlich
sowie im siiddstlichen Teil grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen (Grinland) an. Derzeit wird
die Flache von einem Yoga-Zentrum genutzt, welches im westlichen Anderungsbereich Griinflachen
2ur Erholung angelegt hat. Zudem kommt im westlichen Bereich Intensivgriinland vor.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte Bilanzierung
des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzrechtlicher
Ausgleichsfldchen und -mafBnahmen erfolgen auf der nachfolgenden Planungsebene.

Fir die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "Yoga-Zentrum Maria Rain" ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren
sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
20 erstellen.

Der Anderungsbersich umfusst etwa 0,49 ha.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in der Neufassung vom
10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1 2007)) sind verbindliche
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4.1.2.2

41.2.3

4.1.2.4

4.2

Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedirftige Be-
reiche fir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht berihrt. Die Planung steht auch
in keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe
Kapitel 3.2.2. "Ubergeordnete Planungen" in der stddtebaulichen Begrindung).

Landschaftsplan (Fassung vom 19.01.1996)

Der Anderungsbereich ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Gemeinde Oy-Mittelberg teilweise als Dorfgebiet, teilweise als landwirtschaftliche Fldche und
als Ortsrandeingrinung dargestellt.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Im Anderungsbereich kommen keine Natura 2000-Gebiete vor. 220 m sidastlich kommen die FFH-
und Vogelschutzgebiete "Wertachdurchbruch" Nr. 8329-301 (FFH) und Nr.8329-401 (SPA) vor.
Diese sind auf Grund der zum Vorhaben bestehenden Entfernung und wegen fehlender funktionaler
Bezichungen nicht von der Planung betroffen.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Ineiner Entfernung von 220 m beginnt weiter siiddstlich das Landschaftsschutzgebiet "Wertach-
schlucht" (Nr.00472.01). Dieses wird von der Anderung nicht berihrt.

— FEtwa 270 m sidostlich liegt ein kartiertes Biotop ("Wertach zwischen Maria-Rain und Griinten-
see”, Nr.8328-0150-00). Dazu angrenzend in dstlicher Richtung liegt das karfierte Biotop
"Durchbruchstal der Wertach W-Hauser bis S-Maria-Rain" (Nr. 8329-0016-001). Nordlich zu
dem genannten Biotop "Durchbrauchstal" grenzt mit dem "Gewdsserbegleitgehdlz an der
Wertach sidlich Maria Rain" (Nr. 8329-0326-001) ein weiteres Biotop an. Zudem liegt 280 m
sdlich des Anderungsbereiches ein biotopkartierter "Magerrasen und Altgrasfluren ndrdlich
Nesselwang" (Nr.8328-0335-001). Keines der genannten Biotope ist von der Anderung be-
froffen.

— Wasserschutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Grundsiifzlich wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prog-
nosen ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung wird jedoch von einer spteren Bebauung durch eine nachfolgende ver-
bindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kénnen allerdings lediglich die in dieser Anderung des
Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genaue MaB und die
Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind.
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4.2.1

42.1.1

4212

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensriume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine infensiv genutzte Mahwiese mit geringer Ar-
tenvielfalt. Die Flachen im dstlichen Bereich sind bereits durch das ehemalige Hotelgebdude
versiegelt. Ein teilversiegelter Parkplatz mit einzelnen Gehdlzen besteht ebenfalls im Osten des
Bereiches. Im Siidwesten grenzen zwei Bdume an, sidlich die "BachtelstraBe". Unmittelbar
siidostlich befindet sich ein bestehendes Wohnhaus mit Garten. Die anderen umliegenden Fld-
chen werden landwirtschaftlich genutzt.

— Die Artenvielfalt innerhalb des Bereiches ist wegen der im Osten bestehenden Bebauung und
auf Grund der derzeit noch intensiven Wiesennutzung gering.

— Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschitzte
Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung,
der 0.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu er-
warten sind. Die Bedeutung der Flachen fiir das Schutzgut ist insgesamt gering.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhiltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt der Bereich zu den Allgiuer Molasse-Vorbergen. GemdB geologi-
scher Karte (M 1:500.000) sind im Bereich wiirmzeitliche Jungmordnen-Ablagerungen zu er-
warten. Diese weisen im Allgemeinen geringe bis miBig oder (stark) variable Durchldssigkeiten
auf. Im Bereich der Erweiterung handelt s sich um offene bzw. unversiegelte Bodenflchen.
Im Bereich des ehemaligen Hotels ist die Fliche durch die Bebauung und Asphaltierung des
Parkplatzes weitestgehend versiegelt. Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

— Dem Bereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.
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42.1.3

42.14

42.1.5

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
wasser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wassemneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfliichengewdsser kommen im Anderungsbersich nicht vor.

— Das Geldnde liegt in einer leichten Senke an einem von Nordwest nach Sidost abfallenden
Hang. Ein zusammenhdngender Grundwasserspiegel wurde im Rahmen der 0.g. Baugrunder-
kundung nicht erkundet und ist auch bei der topographischen Lage des Geldndes nicht zu er-
warten.

— |m Hang ist grundsitzlich mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen. Die Schichtwisser dirften
dann vor allem an der Grenze der Deckschichten zur Mordne auftreten bzw. innerhalb stdrker
kiesiger und sandiger Schichten in der Mordne. Auf Grund des insgesamt hohen Schluffanteils
ist mit einem insgesamt geringen Wasserandrang zu rechnen.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwisser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewissen,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Das Schmutzwasser des ehmaligen Hotelgebdudes ist an die Kldranlage des Abwasserverban-
des Maria Rain angeschlossen. Fiir den bebauten Bereich besteht zudem ein Anschluss an die
Leitungen des Wasserverbandes Maria-Rain — Guggenmoos.

— Im Bereich der Wiesenfldiche fallt derzeit kein Schmutzwasser an. Das Niederschlagswasser ver-
sickert breifflichig Gber die belebte Bodenzone oder flieBt dem Geldnde folgend in die im mitt-
leren Bereich bestehende Mulde ab.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BUUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.
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42.1.6

42.1.7

— Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpenvorland”, das ge-
nerell durch hohe Niederschldge und kishle Temperaturen gekennzeichnet ist. Die Jahresmittel-
temperatur liegt zwischen 6°Cund 7°C. Der Fohn, der als Fallwind von den Alpen kommt, kann
jedoch vor allem im Winter wiirmere Luftmassen herantragen. Die mittlere Jahresniederschlags-
menge ist mit 1.500 mm bis 2.000 mm relativ hoch. Da der Bereich auf einer Hohe von etwa
900m . NN liegt, fallt ein groBer Teil des Niederschlags als Schnee.

— Die offenen Fliichen des Anderungsbereiches dienen der lokalen Kaltufrproduktion. Eine beson-
dere Siedlungsrelevanz ist auf Grund der Senkenlage nicht gegeben.

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege reichern sich in sehr geringem Umfang Schadstoffe in der Luft an. Durch die landwirt-
schaftliche Nutzung des Anderungshereichs kann es in den angrenzenden Wohngebduden zeit-
weise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flis-
sigdung oder Pflanzenschutzmitteln). Insgesamt ist von einer fiir den landlichen Raum typi-
schen, guten Luftqualitdt auszugehen.

— Dem Bereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Oy-Mittelberg liegt im Bereich der Allgduer Molassevoralpen, genauer im Naturraum der Iller
Vorberge, die von einem ausgeprigten eiszeitlichen Relief geprdgten sind. Beim Anderungshe-
reich selbst handelt es sich um Bestandsbebauung sowie um landwirtschaftliche Fldchen. Im
Orfs-Teil Maria Rain befindet sich der Bereich am westlichen Ortseingang. Im stlichen Teil des
Anderungshereiches besteht bereits ein Gebdude. In dieser Richtung grenzt das Gebiet an den
Orts-Teil an. Alle anderen Fldchen sind frei von Bebauung und somit einsehbar. Auf Grund des
bewegten Geldndes ist von Richtung Siiden und Norden die Sichtbeziehung begrenzt.

— Dem Bereich kommt eine Erholungfunktion zu, da die Fldche derzeit von den Yogagdsten ge-
nutzt wird. Die umliegenden Flachen werden ausschlielich landwirtschaftlich genutzt.

— Dem zu betrachtenden Bereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das
Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.
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42.1.8

42.1.9

42.1.10

42.2

42.2.1

— Der Anderungsbereich, welches derzeit ausschlieBlich von Yogagdsten genutzt wird, besitzt auf
Grund der landschaftlichen Situation und der Ortsrandlage sowie wegen des ausgewiesenen
Radweges an der "BachtelstraBe" auch eine geringfiigige Naherholungs-Funktion fiir Touristen
und ortsansissige Spaziergdnger oder Radler.

— Sidlich des Gberplanten Bereiches befindet sich eine StraBe. Von dieser gehen keine relevanten
Ldrm-Emissionen aus.

— Dem Bereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betrigt die mittlere jahrliche Globalstrahlung 1.195-1.209 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-1.799 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der Hangneigung die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwdrmesondenanlage innerhalb des Ande-
rungsbereiches einer Einzelfallprifung durch die Fachbehorde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich der Mihwiese vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch
die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Da der Anderungsbereich
am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensriumen zu rechnen. Der Bereich
kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt autweisen. Ein Teil der Pflanzenarten wird jedoch
hdchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden
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vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebens-
rdume wird sich erhohen (Strauchpflanzungen, Wiesenfliche, teilversiegelte Bereiche usw.). Die
Mehrzahl der neu entstehenden Lebensrdume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und
aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen geprdgt sein. Fiir aus na-
turschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten allenfalls die anzupflanzenden He-
cken sowie inshesondere die Obstbdume langfristig einen hochwertigen Lebensraum.

— Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche das AusmaB des Lebens-
raum-Verlusts reduzieren (z.B. Ein- und Durchgriinung der geplanten Bebauung), sind im Rah-
men der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

4222 Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— In geringem Umfang gehen landwirtschaftliche Ertragsflachen verloren. Wihrend der Bauzeit
wird ein groBer Teil der Bodenflachen fiir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht
sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Bau-
kérper und Verkehrsflichen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Beeintrichtigung der vor-
kommenden Baden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort
fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenom-
men werden.

— Beeintrdchtigungen von Bodenfunktionen sind soweit moglich durch geeignete MaBnahmen zu
vermeiden. Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entstehenden
Beeintrdchtigungen des Schutzguts Boden reduzieren, umfassen z.B. die Verwendung teilver-
siegelter Beldge, den Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle
baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen,
und die Erstellung und Umsetzung eines Bodenmanagementkonzepts. Diese und ggf. weitere
MaBnahmen sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen
bzw. im Rahmen der Ausfihrung der Planung umzusetzen.

4223 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Im Anderungsbereich kommt es zu einer geringfiigigen VergrBerung der Baufldche. Wesentli-
che Verdnderungen sind auf Grund der geringen GroBe nicht zu erwarten.

— Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entstehenden Begintrich-
figungen des Schutzguts Wasser reduzieren (z.B. Verwendung wasserdurchldssiger Beldge; na-
turnahes Entwdsserungskonzept), sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleit-
planung festzusetzen.
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4224

42.2.5

42.2.6

42.2.1

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die Entsorgung der Abwsser erfolgt im Trenn-System. Das anfallende Schmutzwasser wird der
Kldranlage des Abwasserverbandes Maria Rain zugefihrt, in welcher es nach dem Stand der
Technik gereinigt werden kann. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die Leitungen des Wasser-
verbandes Maria-Rain — Guggenmoos.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsbereich unterbunden und auf die angrenzenden Of-
fenflachen beschrdnkt. Auf Grund des einzelnen hinzutretenden Baukérpers und der Ausbildung
einer Griinflache mit Baumen und Strduchern im westlichen Bereich entsteht fiir das Schutzgut
Klima/Luft keine wesentliche Begintrdchtigung.

— Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau modemer Heizanlagen sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Enichtung des neven Baukdrpers erfihrt das Landschaftshild eine Beeintrdchtigung,
da die Blickbeziehungen der umliegenden Bestandsgebdude in die freie Landschaft geringfiigig
eingeschrankr werden.

— Da ausschlieBlich eine Erweiterung des ehemaligen Hotels geplant ist, handelt es sich um einen
geringfigigen Eingriff in das Landschaftshild. Der siidliche und westliche Ortsrand kann durch
Pflanzung naturnaher Strauchgruppen und Baumen eingegriint und die neue Bebauung damit
landschaftlich eingebunden werden.

— Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche eine orts- und landschafts-
fypische Bebauung sowie eine angemessene Durchgriinung sicherstellen, sind im Rahmen der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen (z.B. Pflanzgebote, Ausschluss mo-
notoner Nadelhecken, drtliche Bauvorschriften zu Dachform und -farbe).

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Die infensiv genutzte Wiesenfliiche geht verloren. Dofiir wird durch die Anderung die Errichtung
eines Seminargebdudes fiir ein Yoga-Zentrum ermdglicht. Hierdurch werden Arbeitspldtze gesichert
und/oder neu geschaffen. Die Erlebbarkeit des landschaflichen Umfeldes erféihrt durch die ge-
plante Anderung keine wesentliche Begintréichtigung.
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42.2.8

4229

42.2.10

423

4231

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im berplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrdchtigung. Sollten wahrend der Durchfihrung der MaBnahme, insbesondere bei Erd-
arbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise
Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauer, Griber, Gruben, Brandschichten) ent-
deckt werden, das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die
zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Oberallgdu unverziglich zu benach-
richtigen. Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein gerin-
ger Eingriff in das Schutzgut.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhohung des Anteils erneuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die Nutzung
von Sonnen- und Erdwdrme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten. Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche
verdichtet werden, auf denen spiter Griinfldchen angelegt werden, kann es zu einer Beeintrdchti-
qung der spdter dort wachsenden Pflanzen kommen, da durch die Bodenverdichtung die Durch-
wurzelung des Bodens erschwert und die Zufuhr von Wasser und Néhrstoffen unter Umstinden
reduziert wird. Auch fiir Bodenbewohnende Tiere kinnen durch die Verdichtung Lebensrdume ver-
loren gehen (Wechselwirkung Boden-Arten).

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Plo-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfilhrung der Planung bleibt die infensiv genutzte Mdhwiese als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen
MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Baden und der geo-
logischen Verhdlnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten.
Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitit unverdndert. Es ergibt sich
keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung
sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nut-
zungskonflikte. Die Schutzgebiete (Vogelschutzgebiet "Wertachdurchbruch”, Landschschaftsschutz-
gebiet "Wertachschlucht"), Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des
Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Vercinderungen. Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
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42.3.2

424

4241

42.4.2

4.2.5
425.1

sind keine zusiitzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine
Verdinderung.

Unabhdngig davon kinnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug
zur vorliegenden Anderung besteht nicht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2¢
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht geschaffen.
Allein auf Grund der Fldchennutzungsplan-Anderung ergeben sich daher keinerlei Veriinderungen
fisr Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung konnen lediglich
die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden.
Eine vollstdndige und exakte Abarbeitung kann nicht durchgefihrt werden, da das genaue MaB
und die Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind. Eine Abarbeitung der
Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen
sowie der Festsetzung von Flchen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung durchgefihrt. Im Folgenden wird die Eingriffsregelung kurz verbal abgear-
beitet.

Im Anderungsbereich sind ein Sondergebiet sowie landschaftspriigende Grinfldchen und eine Ein-
grinung geplant. Bei der Umsetzung der Bebauung ist bei Fortfihrung und Konkretisierung der
Planung nicht mit unberwindbaren Hindernissen zu rechnen. Es wir empfohlen, folgende Vermei-
dungs- und Minimierungs-MaBnahmen festzusetzten: Ein- und Durchgriinung der Bebauung; Ver-
wendung heimischer, standortgerechter Gehdlze; Minimierung des Versiegelungsgrades in dem
Baugebiet durch Verwendung wasserdurchldssiger Beldge; Schutz von Boden und Grundwasser
durch Ausschluss schwermetallhaltiger Oberflichen. Der genaue Umfang der erforderlichen Aus-
gleichsfldchen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwer-
punkt liegt bei den Schutzgiitern Boden und Wasser (Versiegelung landwirtschaftlich genutzter
Fldchen durch Baukérper, Einschrdnkung der Bodendurchldssigkeit). Es ist vorgesehen, den Aus-
gleich durch Obstbaum-Pflanzungen im Bereich der westlichen Grinfldche zu erbringen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fiir den iiberplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstiicks-Eigentimer konkrete Anfragen.
Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen zu ermdglichen, kommt daher kein anderer Standort
in Betracht. Ein Vorteil des gewdhlten Standortes ist zudem die bereits vorhandene Bebauung des
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4.3
43.1

43.1.1

43.1.2

43.2

43.2.1

43.3

43.3.1

ehemaligen Hotels und die bestehende ErschlieBung iiber den "Ldrchenweg", weshalb keine wei-
feren aufwindigen ErschlieBungs-MaBnahmen notwendig sind.

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr. 3a An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
leitfaden” des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Er-
weiterte Auflage Januar 2003)

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ergebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 10.08.2016 im Landratsamt Oberallgdu mit umwelthezogenen Stellungnahmen der Re-
gierung von Schwaben, des Landratsamts Oberallgdu (Ortsplanung, Immissionsschutz und Na-
turschutz), des Amfs fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsts Kempten (Allgdu) sowie des Was-
serwirtschaftsamtes Kempten (Allgdu)

— Geotechnisches und hydrogeologisches Gutachten vom 17.02.2017 der Geo-Consult Allgéu
GmbH (zu den Themen Durchgefihrte Untersuchungen, Beschreibung der Untergrunverhilt-
nisse, Bodenklussifizierung und Bodenparameter sowie Bauchtechnische Folgerungen)

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
B(IUGB):

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Durch die 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird kein Baurecht geschaffen. Unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen der Planung kbnnen erst bei Umsetzung eines nachfolgend aufzu-
stellenden Bebauungsplanes ermittelt werden. Hierzu sollte die Gemeinde Oy-Mittelberg als Uber-
wachungsmaBnahmen vorsehen, die Herstellung und ordnungsgemdBe Entwicklung der im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden griinordnerischen MaBnahmen und Aus-
gleichsmaBnahmen in regelmdBigen Abstinden zu Gberpriifen. Da die Gemeinde dariiber hinaus
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43.4
43.4.1

435
435.1

4352

4353

4354

4355

435.6

kein eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informa-
fionen der zustdndigen Umweltbehdrden angewiesen.

Sonstige umweltrelevante Angaben:

Anfallende Abfille sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen.
Die Entsorgung erfolgt iber den Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK).

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die 9. Anderung des Fldchennutzungplanes werden ein Sondergebiet "Yoga-Zentrum" mit
Eingrinung von Bauflichen sowie eine landschaftsprigende Grinfldche im AuBenbereich am west-
lichen Ortsrand von Maria Rain dargestellt. Der tberplante Bereich umfasst 0,69 ha.

Der Anderungsbereich wird im Osten durch bestehende Wohnbebauung begrenzt. Im Siiden grenzt
der zu Gberplanende Bereich an die "BachtelstraBe" und im Norden und Westen an landwirtschaft-
liche Fldchen. Das weitere landschaftliche Umfeld des Bereiches ist im Norden und Westen allge-
mein von landwirtschaftlicher Nutzung (insb. Ackerfliichen) geprdgt. Innerhalb des Anderungsbe-
reichs handelt es sich um eine Bestandsbebauung und eine Wiesenfldche. Dem Bereich kommt
zusammentfassend eine geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu.

Innerhalb sowie im rdumlich-funktionalen Umfeld des Bereiches befinden sich keine Schutzgebiete
oder Biotope, die durch die Anderung besintrichtigt werden. Etwa 200 m siidostlich des Bereiches
beginnt das FFH-Gebiet "Wertachdurchbruch" (Nr.8329-301). Dieses ist von der Planung nicht
betroffen.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die Versiegelung. Durch eine im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung zu treffende Festsetzung, dass fir Stellpltze und unterge-
ordnete Wege nur wasserdurchldssige Bodenbelige verwendet werden dirfen, kann der Eingriff in
das Schutzgut vermindert werden.

Die detaillierte Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB sowie die konkrete Festsetzung
von MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich erfolgen im Rahmen der nach-
folgenden verbindlichen Bauleitplanung. Es ist vorgesehen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich
durch Obstbaum-Pflanzungen im Bereich der westlichen Griinfldche zu erbringen.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Anderung wird die iberplante Fliche voraussichtlich weiterhin als in-
tensivwiese genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in Ghnli-
chem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, kinnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten
51.1  Kennwerte
5.1.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 0,73 ha

51.1.2  Flachenanteile:

Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha

Dorfgebiet Sondergebiet "Yoga-Zentrum" 0,17ha

Eingriinung von Baufldchen Sondergebiet "Yoga-Zentrum" 0,09 ha

Flichen fir die Landwirtschaft Sondergebiet "Yoga-Zentrum" 0,10ha

Fldchen fir die Landwirtschaft Landschaftsprdgende Grinflachen im Aus- 0,32ha
senbereich

Flchen fur die Landwirtschaft Private Verkehrsfliche 0,05ha

5.1.2  Versorgungs-Triger im Gemeindegebiet

5.1.2.1  Abwasserbeseitigung: Abwasserverband Maria Rain

5.1.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an die dffentliche Trinkwasserversorgung Maria Rain/Gugge-
Moos

5.1.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

5.1.2.4  Stromversorgung: Energieversorgung Oy-Kressen e6
5.1.2.5  Millentsorgung: Zweckverband fiir Abfallwirtschaft (Allgdu) (ZAK)

5.2 Lusitzliche Informationen
521  Plandnderungen

5.2.1.1  Firdie in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 23.05.2018) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeifet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
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identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 04.06.2018 enthalten):

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung

— Anderungen an der Planzeichnung (inshesondere hinsichtlich der privaten Verkehrsflchen im
Stidwesten und einer Verringerung der Sondergebietsflache "Yoga Zentrum")
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
allgemeiner ldndlicher
Raum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Land-
schaftliche Vorbehaltsge-
biete; Darstellung als all-
gemeiner lindlicher
Raum
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] Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siidwesten auf
das Plangebiet, im Hin-
tergrund das als Yoga-
Lentrum genutzte Be-
standsgebdude

Blick von Siden auf das
Plangebiet inshesondere
auf den Bereich der ge-
planten Erweiterung
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 09.05.2016. Der
Beschluss wurde am 05.08.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Oy-Mittelberg, den .............

(Theo Haslach, 1. Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 24.10.2016 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 14.08.2017 bis 15.09.2017 (Billigungsheschluss
vom 19.06.2017; Entwurfsfassung vom 10.05.2017.; Bekanntmachung am 04.08.2017) statt
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Ferner wurde zu der Entwurfsfassung vom 23.05.2018 (Billigungshe-
schluss vom 04.06.2018.; Bekanntmachung am 15.06.2018) der Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz3 BauGB). Die nach
Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen
wurden ausgelegt.

Oy-Mittelberg, den .............

(Theo Haslach, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
10.08.2016 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 01.08.2017 (Entwurfsfassung vom
10.05.2017; Billigungsheschluss vom 19.06.2017) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. Ferner wurde den berihrten Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange zu der Ent-
wurfsfassung vom  23.05.2018 (Billigungsbeschluss vom 04.06.2018; Anschreiben vom
07.06.2018) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a
Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB).

Oy-Mittelberg, den .............

(Theo Haslach, 1. Birgermeister)
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8.4 Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Feststellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 01.10.2018 Gber die Ent-
wurfsfassung vom 23.05.2018.
Oy-Mittelberg, den .............
(Theo Haslach, 1. Birgermeister)
8.5 Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)
Das Landratsamt Ostallgiu hat die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes "Yoga-Zentrum Maria Rain" mit Bescheid vom ....... ... , Ak-
fenzeichen............ , gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB genehmigt.
Oy-Mittelberg, den . ............
(Theo Haslach, 1. Birgermeister)
8.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. orfsiblich bekannt gemacht. Die Ande-
rung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Yoga-
zentrum Maria Rain" ist damit in Kraft getreten rechtswirksam. Er wird mit Begriindung fir jede
Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Oy-Mittelberg, den .............
(Theo Haslach, 1. Biirgermeister)
8.7 Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Der Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Yoga-Zentrum Maria Rain" wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefiigt iber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
beriicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdihlt wurde.
Oy-Mittelberg, den . ............
(Theo Haslach, 1. Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 10.05.2017
Plan gedndert am: 23.05.2018

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. A.Locker)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktvellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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