Bekanntgabe der Beschliisse aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 14.11.2022

Die Veroffentlichung der Beschllsse erfolgt unter dem Vorbehalt der Genehmigung der Sitzungsnieder-
schrift durch den Gemeinderat.

423. Neuerlass einer Einbeziehungssatzung ,,Faistenoy — Wertachstrae“

a) Abwéagung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit

Zur planungsrechtlichen Sicherung einer wohnbaulichen Abrundung im 6stlichen Teil des Grundstiicks FI.Nr.
3721, Gmkg. Mittelberg, am dstlichen Rand der Ortslage Faistenoy, hat der Gemeinderat in der Sitzung am
06.09.2021 den Aufstellungsbeschluss fiir eine Einbeziehungssatzung gefasst. Das Planungsgebiet umfasst
eine Teilflache des Grundstlicks Flur Nr. 3721, Gmkg. Mittelberg mit dem Ziel, diesen Bereich in den im
Zusammenhang bebauten Ort Faistenoy gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einzubeziehen; das Ver-
fahren hierzu wurde einleitet. Diese Satzung wird unter der Bezeichnung Einbeziehungssatzung ,Faistenoy
- WertachstraRe® gefiihrt. Das Aufstellungsverfahren fiir die Einbeziehungssatzung erfolgt im sog. verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB, so dass von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der
Erstellung eines eigenstandigen Umweltberichtes nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB abgesehen werden konnte.
Zudem konnte auf ein friihzeitiges Beteiligungsverfahren verzichtet werden.

Der vom Gemeinderat am 12.09.2022 gebilligte Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Faistenoy - Wertach-
straRe”, bestehend aus der Planzeichnung mit Satzungstext (Teil A) und der Begriindung (Teil B), jeweils in
der Fassung vom 12.09.2022, wurde vom 04. Oktober 2022 bis einschlief3lich 04. November 2022 im Rah-
men der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 BauGB) ausgelegt. Parallel hierzu wurden die Be-
hérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden mit Schreiben vom 28.09.2022
gemal § 4 Abs. 2i.V.m. § 13 BauGB an der Planung beteiligt und Gber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet.
Die in diesem Zusammenhang eingegangenen Stellungnahmen missen nun vom Gemeinderat behandelt
und gewurdigt werden.

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden ging wihrend der Beteiligung keine Stellungnahme zum Entwurf der Einbeziehungs-
satzung ,,Faistenoy - WertachstraBe“ ein:

04 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung

10 Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgau)

12 Kreisheimatpflegerin Frau Ingrid Maller

13 Staatliches Bauamt Kempten

15 Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Kempten

16 Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Kempten / Oberallgau

22 Zweckverband fir Fernwasserversorgung Oberes Allgau

23 Zweckverband fir Abfallwirtschaft

28ff. Gemeinden Rettenberg, Wertach, Nesselwang, Gérisried, Riickholz

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sowie Nachbarge-
meinden ging wahrend der Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, jedoch ohne Anregungen bzw. Hin-
weise zum Entwurf der Einbeziehungssatzung ,,Faistenoy - WertachstrafBe*:

01 Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanungsbehérde; E-Mail vom 10.10.2022 (Gz.: 24-4622.8239-28/1)
02 Regionaler Planungsverband Allgau; E-Mail vom 10.10.2022

03 Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Siidbayern | AuBenstelle Kempten; E-Mail vom 05.10.2022
05 Landratsamt Oberallgau, Bauleitplanung; Schreiben vom 04.11.2022 (Az.: SG 21 - Lau/BPlan)

06 Landratsamt Oberallgau, Technischer Umweltschutz; Schreiben vom 29.09.2022 (Az.: SG 22.1-610/1-L-22.090y)
07 Landratsamt Oberallgau, Kreisstralentiefbauverwaltung; E-Mail vom 10.10.2022

11 Amt fUr Landliche Entwicklung Krumbach / Schwaben; Schreiben vom 14.10.2022 (Az.: B3-G 7512/0A)
17 Handwerkskammer flir Schwaben, Geschéaftsbereich Beratung, Recht und IT; E-Mail vom 04.10.2022

18 Industrie- und Handelskammer Augsburg / Schwaben; Schreiben vom 06.10.2022

19 Deutsche Telekom Technik GmbH; Schreiben vom 11.11.2022 (Vorgang 2022699, PN)

20 Energieversorgung Oy-Kressen e.G.; E-Mail vom 29.09.2022

21 AllgduNetz GmbH & Co. KG; Schreiben vom 24.10.2022




24 Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Immenstadt im Allgau; Schreiben vom 28.09.2022
25 Amprion GmbH; E-Mail vom 04.10.2022 (Vorgangs-Nr. 170396)

26 Gemeinde Durach; Schreiben vom 21.10.2022

27 Markt Sulzberg; E-Mail vom 29.09.2022

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden gingen wahrend der Beteiligung folgende Stellungnahmen mit Anrequngen und Hin-
weisen zum Entwurf der Einbeziehungssatzung ,,Faistenoy - WertachstraBe“ ein, welche wie folgt
abgewogen werden:

08 Landratsamt Oberallgau, Untere Naturschutzbehoérde
Schreiben vom 04.11.2022 (Az.: SG 21 - Lau/BPlan)

Die Flachen der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
spétestens 30 Tage nach Satzungsbeschluss durch die Gemeinde oder im Auftrag der Gemeinde, durch ein
Planungsbiiro, an das Landesamt fiir Umwelt zur Eintragung in das Okofldchenkataster zu melden.

Beschluss:

Zur Eintragung in das Okoflachenkataster werden die externen Ausgleichsflachen spatestens 30 Tage nach
Satzungsbeschluss der Einbeziehungssatzung von der Gemeinde an das Landesamt fir Umwelt gemeldet.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

09 Landratsamt Oberallgau, Kreisbrandrat
Schreiben vom 24.10.2022

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes sind folgende Vorgaben zu beachten:

1. Die Zufahrten sind nach den ,Richtlinien (ber Fldachen fir die Feuerwehr" - Fassung Februar 2007
herzustellen.

2. Die Léschwasserversorgung ist nach dem Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 zu ermitteln.
Als Hydranten sind Uberflurhydranten DN 100 vorzusehen. Die Abstédnde der Hydranten zueinander
sollten 150 m nicht (iberschreiten.

Beschluss:

Zur Information flr den Bauherren werden die Vorgaben des abwehrenden Brandschutzes als textlicher Hin-
weis im Satzungstext zur Einbeziehungssatzung redaktionell erganzt. Wie fir die bereits bestehenden Wohn-
gebaude im Umfeld, ist auch fiir das im Satzungsgebiet geplante Wohngebaude die Léschwasserversorgung
(Grundversorgung) Uber das in der Wertachstral3e bereits anliegende Leitungs- und Hydrantennetz gewahr-
leistet.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

14 Wasserwirtschaftsamt Kempten
Schreiben vom 28.10.2022 (Az.: 1-4622-OA 128-23381/2022)

Oberflichengewésser/Uberschwemmungsgebiet
Unmittelbar an der sidlichen Grenze des Grundstiickes Nr. 3721 verlduft der Faistenoyer Bach (Gewéasser
Ill. Ordnung).

Demnach sind insbesondere folgende wasserrechtlichen Tatbestdnde bzw. wasserwirtschaftlichen Belange zu
nennen, die hier insbesondere auch im Zusammenhang mit weiteren MalBnahmen bzw. zukinftiger weiterer
Siedlungsbebauung zu beachtet sind und auf die ggf. dabei entsprechend im weiteren Verfahren eingegangen
werden muss:

- Anlagen am Gewaésser (vgl. z.B. insbesondere § 36 WHG i.V.m. BayWG)

- Gewésserausbau (vgl. z.B. insbesondere § 67 u. 68 WHG i.V.m. BayWG)

- Gewdsserbenutzung (vgl. z.B. insbesondere § 8 ff. WHG i.V.m. BayWG)

- Gewdsserrandsteifen (vgl. z.B. insbesondere § 37 ff. WHG i.V.m. BayWG)
- Gewdsserunterhaltung (vgl. z.B. insbesondere § 39 ff. WHG i.V.m. BayWG)



- wild abflieBendes Wasser (§ 37 ff. WHG i.V.m. BayWG)
- Uberschwemmungsgebiet (§ 76 ff. WHG i.V.m. BayWG)

Von Anlagen bzw. Bauwerken im Bereich an/bei/neben/iiber/unter diesem Bach diirfen demnach grundsétzlich
keine schédlichen Gewésserverdnderungen ausgehen bzw. die Gewdésserunterhaltung darf nicht wesentlich
hiervon erschwert werden.

Uns liegen keine Angaben (iber rechnerisch ermittelte Uberschwemmungsgebiete oder gesicherte Erkenntnisse
Uber tatsédchlich in der Vergangenheit dort in/an diesem Bach abgelaufene Hochwasser- bzw.
Starkregenereignisse vor. Ein Uberschwemmungsgebiet an diesem Bach ist zwar bisher nicht nach Wasserrecht
formal gesichert, aber fiir eine angestrebte Bebaubarkeit bzw. héherwertige Siedlungsnutzung sind sinngemal
die §78 und §78a WHG einzuhalten und plausibel bzw. priifbar nachzuweisen.

Zur Erhaltung und Verbesserungen der 6kologischen Funktion, der Sicherung des Wasserabflusses sowie zur
Verminderung von Stoffeintrégen ist ein ausreichender Gewésserrandstreifen zu gewéhrleisten. Hierzu sollte,
unabhéngig von den ggf. dariiberhinaus gehenden Erfordernissen der o.g. hydraulischen Berechnungen, ein
mindestens 5 Meter breiter beidseitiger Uferstreifen (ab oberkannte Gewésserbdschungen) als Griinfliche
vorgesehen, erhalten und geeignet unterhalten werden.

Eine wesentliche Umgestaltung dieses Gewdéssers und seiner Ufer oder des Hochwasserschutzes wiirde
insbesondere einen Gewdésserausbau im Sinne des § 67 WHG darstellen, der entsprechend §68 WHG
genehmigungs- bzw. plangenehmigungspflichtig wére.

Die Kommune wird gebeten dariiber hinaus zu priifen, ob ihr im Planungsbereich im Rahmen ihrer Zusténdigkeit
flir Gewésser 3.0rdnung (vgl. z.B. Art. 22 und Art. 39 BayWG) noch weitere FlieBgewésser oder Zuldufe zum
Faistenoyer-Bach bzw. ggf. seit léngerer Zeit verrohrte Gewésserabschnitte und Uberschwemmungsgebiete
bekannt sind, bei denen aufgrund des vorliegenden Vorhabens wasserwirtschaftliche Belange bzw. die o.g.
wasserrechtlichen Tatbestdnde betroffen sind und beachtet werden miissen.

Wild abflieBendes Wasser

Das Planungsgebiet liegt im bzw. unterhalb eines Hangbereichs. Bei der ErschlieBungsplanung und der Planung
der einzelnen Bauvorhaben ist deshalb auf die Gefahr von wild abflieBendem Wasser bei lokalem
Starkniederschlag zu achten.

Gebéude sind auch abseits von oberirdischen Gewéssern vielféltigen Gefahren durch Wasser (Starkregen,
Sturzfluten, hohe Grundwassersténde) ausgesetzt. So kénnen iberall Uberflutungen der StraBen bei
Starkregenereignissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auftreten. Bei urbanen
Sturzfluten sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten mdéglich. Wir empfehlen daher das Auftreten urbaner
Sturzfluten und ihrer Auswirkungen bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu priifen und ggf. MaBnahmen in
die Planungsunterlagen zu integrieren. Im Einzelfall ist auch die Geldandeneigung und Gebéudeanordnung bei der
Risikoanalyse zu beachten

Des Weiteren empfehlen wir, unabhédngig von der Gewdsserndhe oder den bisher bekannten
Grundwasserstdnden, einen Hinweis fiir Planer und Bauherren aufzunehmen, einen Keller wasserdicht und
auftriebssicher auszufiihren. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen dicht sein
miissen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfilihrung von Kellerabgéngen,
Kellerfenstern und Lichtschdchten sowie Haus- und Terrasseneingdngen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so
auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen oder hohe Grundwassersténde geflutet
werden.

Das Erdgeschol3 der Gebéude sowie Lichtschéchte, Offnungen und Treppenabgénge soll zur Sicherheit vor
Wassergefahren daher deutlich (iber vorhandenem Gelédnde bzw. iiber dem jeweiligen StraBenniveau liegen und
alles unter dieser Ebene wasserdicht sein.

Wir verweisen im Zusammenhang mit méglichen Abfluss wildabflieBenden Wassers insbesondere auch auf die
entsprechenden Anforderungen (gerade auch was Nachbarschutz anbelangt) insbesondere des § 37 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Weitere wasserwirtschaftliche Belange
Die weiteren wasserwirtschaftlichen Belange unserer Stellungnahme zum Scopingtermin vom 15.11.2021 wurden
sinngeméal und ausreichend in die Planung (ibernommen.

Beschluss:

Oberflachengewasser/Uberschwemmungsgebiet

Bei dem Satzungsgebiet handelt es sich um einen Teil eines bereits seit Jahren baulich genutzten Wohn-
grundstlickes, fiir das mit der Einbeziehungssatzung nun Baurecht fir ein zweites Wohngebaude geschaffen
werden soll. Bei Umsetzung des neuen, unmittelbar siidlich der Wertachstralle geplanten Wohngebaudes
wird der Gewasserbereich des Faistenoyer Baches nicht tangiert, da das neue Gebaude einen Abstand von
etwa 20 m zum Gewasser einhdlt. Das Gewasser sowie dessen Uferbereich liegen damit vollumfanglich




aulerhalb des Satzungsgebietes. Die bereits im Zusammenhang mit der bestehenden wohnbaulichen Nut-
zung unmittelbar entlang des Gewassers entstandenen Nebengebadude etc. erfahren durch die Aufstellung
der Einbeziehungssatzung keinerlei Veranderung, so dass die aktuelle Planung auch keine nachteilige Aus-
wirkung auf den bisherigen Gewasserunterhalt hat.

Im Bereich des Grundstiickes Flur Nr. 3721, Gemarkung Mittelberg, liegen auch der Gemeinde keine Er-
kenntnisse Uber in der Vergangenheit am Faistenoyer Bach abgelaufene Hochwasser- bzw. Starkregener-
eignisse mit nachteiligen Auswirkungen auf die bereits bestehenden Nutzungen vor. Nachdem das neue
Wohngebaude héhenmalig an dem bestehenden Wohngebaude ausgerichtet wird, sind keine Gefahrdung
von Leben oder Gesundheit bzw. erhebliche Sachschaden durch die wohnbauliche Nachverdichtung zu er-
warten. Auch ist nicht von einer nachteiligen Beeinflussung eines bislang nicht bekannten Hochwasserab-
flusses sowie dessen mdgliche Wasserstandshéhe auszugehen. Nach den bisherigen Erfahrungen im Um-
feld des Satzungsgebietes sind durch die wohnbauliche Nachverdichtung auch keine nachteiligen Auswir-
kungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten.

Nachdem der unmittelbare Gewasserrand nicht Bestandteil des Satzungsgebietes ist, kann mit der aktuellen
Planung auch planungsrechtlich nicht auf diesen eingewirkt werden. Die Empfehlung zur Ausbildung eines
mindestens 5 m breiten, beidseitigen Uferstreifens als Griinflache, wird jedoch als Anregung fir den Grund-
stlickseigentiimer als textlicher Hinweis redaktionell im Satzungstext der Einfriedungssatzung erganzt.

Im Bereich des Satzungsgebietes bzw. dessen unmittelbarem Umfeld sind der Gemeinde keine weiteren
FlieRgewasser, Zuldufe zum Faistenoyer Bach, verrohrte Gewasserabschnitte oder Uberschwemmungsge-
biete bekannt, fir die bei Umsetzung der geplanten wohnbaulichen Nachverdichtung besondere wasser-
rechtliche Tatbestdnde zu beachten waren.

Aus den genannten Griinden halt die Gemeinde an der geplanten Einbeziehungssatzung ,Faistenoy -
Wertachstral3e* auch weiterhin fest.

Wild abflieRendes Wasser

Zu moglichen Gefahren bei urbanen Sturzfluten und infolge von wild abflieRendem Wasser sind im Sat-
zungstext bereits entsprechende textliche Hinweise und Vorgaben als Empfehlung fir die Bauherren ent-
halten. Diese werden nochmals mit den aktuellen Hinweisen des Wasserwirtschaftsamtes abgeglichen und
soweit erforderlich Rendem Wasser ausgelegt. Im Bereich des Grundstiickes Flur Nr. 3721, Gemarkung
Mittelberg, liegen auredaktionell ergénzt bzw. angepasst. Die in der Einbeziehungssatzung getroffenen
Vorgaben zu Hohenniveau, Lage und Ausrichtung des neuen Wohngebaudes sind bereits auf eine groit-
mogliche Vermeidung / Minimierung nachteiliger Auswirkungen im Falle eines moglichen Auftretens von
urbanen Sturzfluten und wild abfliech der Gemeinde keine Erkenntnisse Uber in der Vergangenheit wild ab-
flieBendes Wasser mit nachteiligen Auswirkungen auf die bereits bestehenden Nutzungen vor. Nach den
bisherigen Erfahrungen im Umfeld des Satzungsgebietes sind durch die wohnbauliche Nachverdichtung
auch keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger zu erwarten.

Weitere wasserwirtschaftliche Belange
Die Ausfiihrungen des Wasserwirtschaftsamtes werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

Von der Offentlichkeit ging wihrend der 6ffentlichen Auslegung folgende Stellungnahme zum Ent-
wurf der Einbeziehungssatzung ,,Faistenoy - WertachstraBe” ein, welche wie folgt abgewogen wird:

B1 Biirger 1
Schreiben vom 29.09.2022

Als Bauherren und Grundstlickseigentiimer mdchten wir zu o.g. Einbeziehungssatzung folgende
Anregungen bzw. Einwendungen, zu der in Aufstellung befindlichen Einbeziehungssatzung, mit folgenden
Punkten mitteilen:

4.  ErschlieBung
4.1 Verkehr

Die ErschlieBung der (berplanten Teilflache des Grundstlickes Flur Nr. 3721, Gemarkung Mittelberyg,
flir den motorisierten Individualverkehr wird kiinftig lber die unmittelbar anliegende Wertachstral3e
sichergestellt. Um eine am unmittelbaren Ortsrand liegende Grundstiicksein-/-ausfahrt vermeiden zu
kénnen, wird eine Ein-/Ausfahrt im Bereich nérdlich der Garage und entlang der é&stlichen
Grundstiicksgrenze zeichnerisch ausgeschlossen.



Fir uns war es immer wichtig auch die Zufahrtsméglichkeit zum eigenen unter- bzw. dahinterliegenden
Grundstiick gewéhrleisten zu kénnen. Die Bewirtschaftung der eigenen und angrenzenden Grundstiicke
sollte ebenfalls (iber ein Zu- und Durchfahrtsrecht sichergestellt werden.

Unser Vorschlag wére es, dass diese Festsetzung eine Ausnahme fiir eine Befahrung zur Bewirtschaftung
des eigenen und des dahinterliegenden Grundstiickes zulésst.

V. Festsetzungen durch Text

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalBnahmen

Letzter Absatz:

Die Umsetzung der externen AusgleichsmalBnahmen auf der externen Ausgleichsflache des
Grundstiickes FI. Nr. 4238, Gemarkung Mittelberg (siehe Teilplan 2), hat spétestens eine Pflanzperiode
nach Rechtskraft der Einbeziehungssatzung “Faistenoy - Wertachstral3e” zu erfolgen.

Wir sind der Meinung, dass die Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen auf der externen Ausgleichsflache
eher an die Fertigstellung des Gebéudes gekoppelt werden sollte und nicht an die Rechtskraft der
Einbeziehungssatzung.Sollte es zu Verschiebungen des Baubeginns bzw. des Baufortschrittes kommen
miisste die Umsetzung der AusgleichsmalBnahme vor Beginn bzw. Fertigstellung der Baumalinahme
gemacht werden. Wir bitten unsere Anregungen und Einwendungen gegeniiber der ausgelegten
Einbeziehungssatzung “Faistenoy - Wertachstral3e” zu priifen und unsere Anregungen in die Satzung
einzuarbeiten.

Beschluss:
Zu 4. Erschlieung:

Mit dem Ausschluss einer Grundstlicksein-/-ausfahrt im Bereich nérdlich der Garage und entlang der Ostli-
chen Grundstiicksgrenze soll eine regulare Ein-/Ausfahrt fir das neue Wohngebdude am unmittelbaren Orts-
rand vermieden werden. Temporare Zufahrten zur Bewirtschaftung der Grundstiicke oder zum Unterhalt des
Faistenoyer Baches sollen in diesem Bereich damit aber nicht unterbunden werden. Diese sollen auch wei-
terhin moglich sein. Das Kapitel 4.1 der Begriindung zur Einbeziehungssatzung wird diesbezlglich entspre-
chend redaktionell klargestellt und der Passus ,, Temporére Zufahrten zur Bewirtschaftung der Grundstiicke
und des Baches sind davon ausgenommen®erganzt.

Zu V. Festsetzungen durch Text

Nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde wird der Zeitraum der Umsetzung der externen
AusgleichsmalRnahmen auf der externen Teilflache des Grundstiickes Flur Nr. 4283, Gemarkung Mittelberg,
im Satzungstext der Einbeziehungssatzung dahingehend redaktionell klargestellt, dass diese spatestens
eine Pflanzperiode nach Baubeginn eines Gebaudes im Bereich der Einbeziehungssatzung ,Faistenoy -
Wertachstral3e“ zu erfolgen hat.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

Beschliisse zum Verfahren:

1. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit §
13a BauGB zum Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Faistenoy - Wertachstralle® eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden behandelt und abgewogen (siehe Einzelabwagungen).

Das Ergebnis ist den Betroffenen mitzuteilen.

Da die vorgenommenen redaktionellen Konkretisierungen und Klarstellungen die Grundziige der Pla-
nung nicht berihren, ist kein erneutes Beteiligungsverfahren erforderlich.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

b) Satzungsbeschluss

Nachdem infolge der vorgenommenen fachlichen Wirdigungen und Abwagungen lediglich einige wenige
redaktionelle Konkretisierungen und Klarstellungen an den Unterlagen der Einbeziehungssatzung ,Faistenoy
- WertachstralRe” erforderlich werden, muss kein erneutes Beteiligungs- / Auslegungsverfahren mehr durch-
gefuhrt werden. Das Verfahren zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Faistenoy - Wertachstrale® kann



demnach mit dem Satzungsbeschluss zum Abschluss gebracht werden. Mit dessen ortslblicher Bekannt-
machung tritt die Einbeziehungssatzung ,Faistenoy - Wertachstralle® in der Folge in Kraft.

Beschluss:

1. Die Satzung uber die Einbeziehung einer Teilflaiche des Grundstiicks Flur Nr. 3721, Gemarkung Mit-
telberg, in den im Zusammenhang bebauten Ort Faistenoy (Einbeziehungssatzung ,Faistenoy -
Wertachstral3e®), bestehend aus der Planzeichnung mit Satzungstext (Teil A) in der Fassung vom
14.11.2022, wird gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

2. Die Begriindung (Teil C) in der Fassung vom 14.11.2022 wird als Bestandteil der Einbeziehungssat-
zung ,Faistenoy - Wertachstralte” gebilligt.

3. Vor einer Bekanntmachung der Satzung sind die Dienstbarkeit flir die Ausgleichsflache und die Im-
missionsduldungsverpflichtung im Grundbuch rechtlich zu sichern. Anschlief3end ist das weitere Ver-
fahren nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) durchzufiihren.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

424. Anderung des Bebauungsplanes ,,Oy — Sonnenmulde I“

a) Erlauterung der Planungsinhalte

Fir das Wohngebiet ,Sonnenmulde I* im Stidwesten der Ortslage Oy wurde bereits am 12.04.1996 der Be-
bauungsplan ,Sonnenmulde | rechtsverbindlich. Auf Grundlage der Vorgaben dieses rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes wurden in den letzten Jahren bzw. Jahrzehnten neben den Erschlielungsanlagen auch
zahlreiche Einzel- und Doppelhduser in diesem Gebiet realisiert, so dass zwischenzeitlich sdmtliche Bau-
grundstlicke im Wohngebiet ,Sonnenmulde | veraufiert und baulich genutzt sind. Nachdem in der Ortslage
Oy aber nach wie vor eine starke Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum besteht, sollen nun im Sinne
einer stadtebaulich vertraglichen baulichen Nachverdichtung (,Innen- vor Aulenentwicklung®) an zwei Stel-
len des Wohngebietes ,Sonnenmulde I* zusatzliche Bauflachen fiir eine erganzende Wohnbebauung ge-
schaffen werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser wohnbaulichen Nachverdichtung hat der Gemeinderat in der 6f-
fentlichen Sitzung am 28. September 2020 bereits den Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
»~sonnenmulde I“ nach § 13a BauGB (,beschleunigtes Verfahren®) beschlossen. Bei einem Scoping-Termin
am 21. Oktober 2020 im Landratsamt Oberallgau wurden seitens der Fachdienststellen die mafigebenden,
im Rahmen des anstehenden Anderungsverfahrens zu beachtenden Umweltbelange dargelegt. Neben der
wohnbaulichen Nachverdichtung soll im Zuge des Anderungsverfahrens fiir das im stdlichen Teil des beste-
henden Wohngebietes ,Sonnenmulde | verlaufende Gewasser des Katzenbaches einschlielilich eines be-
stehenden Loschteiches ein Gewasseraus-/-umbau planungsrechtlich gesichert werden. Die fiir einen
Bachumbau notwendige wasserrechtliche Genehmigung soll dann in einem separaten wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren beantragt werden. In den beiden letzten Jahren wurden nun die Planungsunterla-
gen fir diesen Gewasseraus-/-umbau erarbeitet und mit den malRgebenden Fachbehdrden (Wasserwirt-
schaftsamt, Untere Wasserrechtsbehdrde etc.) vorabgestimmt.

Auf Grundlage dieser vorabgestimmten Unterlagen und der Objektplanung eines potenziellen Bauwerbers
hat das Planungsburo Arnold Consult AG zwischenzeitlich die Unterlagen (Planzeichnung, Textteil, Begrin-
dung) zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnenmulde I ausgearbeitet.

Im B-Plan-Anderungsverfahren werden zwei Anderungsbereiche (,A“ und ,B“) erfasst, die fiir die geplante
wohnbauliche Nachverdichtung teilweise als ,,Allgemeines Wohngebiet‘ gemaf § 4 BauNVO festgesetzt wer-
den. Die verbleibenden Flachen werden in diesen Anderungsgebieten als ,Wasserflache* (Katzenbach), 6f-
fentliche Griinflachen (in Anderungsbereich ,B* mit Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz‘) und als éffentliche
Verkehrsflachen (FuBwege etc.) festgelegt. Die liberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) und Vor-
gaben zum Maf der baulichen Nutzung (Zahl der Vollgeschosse, Geschossflache etc.) sind vorwiegend an
den zum jeweiligen Anderungsbereich benachbarten Bestandsgeb&uden ausgerichtet.

Auch die textlichen Festsetzungen der aktuellen 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnenmulde |* sind
stark an den Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes orientiert und werden nur dort konkretisiert
bzw. erganzt, wo dies fiir die aktuellen Neuplanungen erforderlich und sinnvoll erscheint.

Im Anschluss an den Billigungs- und Auslegungsbeschluss erfolgt nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntma-
chung im ,Rund um den Griintensee” die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a
BauGB zu den Entwurfsunterlagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnenmulde 1. Parallel hierzu



werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange in einem Anschreiben gema § 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 13a BauGB um Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes gebe-
ten und Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet. Nach Durchflihrung der offentlichen Auslegung und des
Beteiligungsverfahrens miissen die eingehenden Stellungnahmen dem Gemeinderat zur Priifung vorgelegt
werden (Abwagung). Sofern sich hieraus keine Anderungen ergeben, welche die Grundziige der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Sonnenmulde I betreffen, kann das Anderungsverfahren formal zum Abschluss
gebracht werden (Satzungsbeschluss) und das weitere Verfahren (Bekanntmachung Satzungsbeschluss,
Ausfertigung etc.) hierzu durchgefiihrt werden kann.

Bauamtsleiter Haug geht zunachst auf die bisherigen Prifungsschritte im Verfahren ein. Aufgrund der Nahe
zum Bach war zum Schutz der zusatzlich geplanten Bebauung zunachst eine Ermittlung der Hochwasserthe-
matik bei HQ100 zu ermitteln. Darauf aufbauend war der Riickbau des Léschteiches und die Wiederherstel-
lung des Bachlaufes mit Naturtretstelle zu planen. Auch das Thema Artenschutz wurde durch einen Fach-
kundigen entsprechend beleuchtet. Im Rahmen der weiteren Planung und Ausflihrung ist flr die Arbeiten am
Bachlauf zudem eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt zu beantragen. Die baulichen Fest-
setzungen fiir die beiden Anderungsbereiche entsprechen im Wesentlichen dem bestehenden Bebauungs-
plan von 1996. Lediglich die zulassige Dachneigung wurde auf 20 — 30 Grad angepasst.

In der sich anschlieRenden Diskussion wurde angeregt, aufgrund der Nahe der Sportanlagen fir die beiden
Grundstiicke eine Immissionsduldungsverpflichtung im Grundbuch einzutragen. Zudem soll geprift werden,
ob der ehem. Spielplatz wieder eine spielerische Nutzung bekommen soll.

Ein Beschluss ist nicht veranlasst.

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat Oy-Mittelberg billigt den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnenmulde |
in der Fassung vom 14.11.2022, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der
Begriindung (Teil C). Zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnenmulde | ist die ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB jeweils i.V.m. § 13a BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

425. Fahrzeugausstattung Feuerwehr Oy
Grundsatzentscheidung zur Neubeschaffung eines Mannschaftstransportwagens (MTW)

Der Fuhrpark der Feuerwehr Oy besteht seit vielen Jahren im Wesentlichen aus drei gemeindlichen Fahrzeu-
gen (Eine Drehleiter und zwei wasserfiihrende Fahrzeuge).

Im Herbst 2013 wurde auf Initiative des Feuerwehrmitgliedes Ottmar Gabler erstmalig ein zusatzliches ,Einsatz-
leiterfahrzeug® in Dienst genommen. Die Beschaffung und der Unterhalt des Fahrzeugs erfolgten ber Sponso-
ren. Eine Anrechnung auf die mtl. Aufwandsentschadigung erfolgte nicht. Der Unterbringung des Fahrzeugs im
gemeindlichen Feuerwehrhaus wurde in der Bauausschusssitzung am 12.08.2013 zugestimmt und gleichzeitig
ein Anspruch auf Ersatzbeschaffung ausgeschlossen.

Im Rahmen des Feuerwehrhausneubaus wurde zusétzlich zu den drei gemeindlichen Fahrzeugen eine ,Platz-
reserve” berlcksichtigt und insgesamt 4 Garagenstellplatze errichtet. Fiir diesen vierten Stellplatz hat die Ge-
meinde von der Regierung auch Fordergelder erhalten.

Das Einsatzleiterfahrzeug wurde im Jahr 2020 aus Altersgriinden und ebenfalls auf Spendenbasis durch ein
MTW (Erstzulassung 2013) mit 9 Sitzplatzen ersetzt. Dieses hat im September 2022 den TUV noch einmal be-
standen. Aufgrund des demnachst anstehenden Ausscheidens des Hauptorganisators Ottmar Gabler aus dem
aktiven Dienst und aus , TUV-Griinden“ wird das Fahrzeug mittelfristig nicht mehr zur Verfligung stehen.

In den vergangenen 9 Jahren hat das zusatzliche Fahrzeug wahrend der Einsatze und Ubungen gute Dienste
geleistet. Ein Verlust des Fahrzeuges in 1 -2 Jahren wird von der Feuerwehr als grof3er Riickschritt empfunden.
Daher hat die Feuerwehr Oy mit Mail vom 04.10.2022 einen Antrag auf Beschaffung eines gemeindlichen MTW
gestellt und eine entsprechende Begriindung zusammengefasst. Dabei wird von der Feuerwehr eine Fahrzeug-
Grundausstattung nach den Feuerwehrzuwendungsrichtlinien als ausreichend erachtet. Erste Infoangebote



gehen von einem Kaufpreis von ca. 65.000 € aus. Die Feuerwehr Oy bietet an, sich aufgrund des hohen Mehr-
wertes mit einem Betrag von 15.000 € an der Beschaffung zu beteiligen.

Anschaffungskosten: ca. 65.000 €
/. Kostenbeteiligung FW - 15.000 €
J. Zuschuss Regierung: - 13.800€
J. Zuschuss Landkreis: - 2300€

Eigenbeteiligung Gemeinde: ca. 33.900 €

Im Rahmen einer Sammelbeschaffung mit einer anderen Gemeinde wiirde sich der Zuschuss von Regierung
und Landkreis noch einmal um 10 % auf insgesamt 17.710 € (= + 1.610 €) erhdhen und damit die gemeindliche
Eigenbeteiligung reduzieren. Aufgrund der Zielsetzung ,Mindestausstattung®, des Zeitbedarfs fiir Partnersuche
und Abstimmung im Hinblick auf die derzeit stark ansteigenden Preise und des Uberschaubaren Zuschuss-
Mehrbetrags stellt sich jedoch die Frage, ob eine Sammelbeschaffung in diesem Falle notwendig bzw. sinnvoll
ist. In der sich anschliefsenden Diskussion wird der Mehrwert des vierten Fahrzeuges fiir die Feuerwehr und das
taktische Einsatzgeschehen bestatigt und eine gemeindliche Ersatzbeschaffung als notwendig erachtet. Dabei
soll jedoch auch eine Sammelbeschaffung auf Landkreisebene geprift werden. Wird in den nachsten Wochen
kein geeigneter Partner gefunden, so soll die Ausschreibung aufgrund der aktuellen Marktlage ohne Partner
durchgefiihrt werden. Auch die Einsatz-Mdglichkeit eines E-Fahrzeuges hinsichtlich Férdermdglichkeit und
Funktionalitat soll gepriift werden.

Beschluss:

Der Beschaffung eines MTW fir die Feuerwehr Oy wird unter Berlicksichtigung der angebotenen Eigenbe-
teiligung von 15.000 € zugestimmt. Die Fahrzeugausstattung soll im Wesentlichen auf das rechtlich not-
wendige Mindestmald begrenzt bleiben. Die Haushaltsmittel in Hohe von ca. 65.000 € sowie die absehba-
ren Einnahmen sind im Haushaltsplan 2023 zu beriicksichtigen. Eine Sammelbeschaffung mit einer Part-
nergemeinde sowie die Moglichkeiten der E-Mobilitat sollen geprift werden.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

426. Verschiedenes, Anfragen

a) Stand Bebauungsplan ,,Oberzollhaus-Ost*

Gemeinderat Zitt erkundigt sich nach dem aktuellen Stand zum Bebauungsplanverfahren. Der Vorsitzende
fuhrt aus, dass hierzu vor kurzem ein Termin mit dem WWA stattgefunden hat, um die Details der Hoch-
wasserberechnung beim vorbeifiihrenden Bach zu besprechen. Ein Ingenieurbtiro ist derzeit damit beauf-
tragt, die ErschlieBung und Lésungsmadglichkeiten zur Hochwasserthematik vorzubereiten. Eine Erschlie-
Rung im Sommer 2023 und damit ein Baubeginn der Wohnbebauung im Jahr 2024 wird angestrebt.

b) Radwegekonzept und Sachstand zur Beseitigung von Bahnibergéngen

Auf Nachfrage von Gemeinderat Zitt erlautert der Vorsitzende, dass flr die Schaffung eines Radweges ab
dem Kreisverkehr Gewerbegebiet bis nach Schwarzenberg notwendige Grundstlicke nicht zur Verfligung
stehen.

Auch die Fortflihrung eines Radweges nérdlich von Oy in Richtung Gewerbegebiet scheitert an den Her-
ausforderungen des Bahnibergangs bzw. der Autobahnbriicke.

Ein Geh- und Radweg zwischen Oberzollhaus und dem Schwarzenberger Weiher wird gepriift. Auch hier
sind in zwei Bereichen Regelungen zur Querung der Bahnlinie notwendig. Zusatzlich sind verschiedene
Grundstlicksangelegenheiten zu klaren.

c) Weihnachtsbeleuchtung

Gemeinderatin Springkart erkundigt sich, ob dieses Jahr eine Weihnachtsbeleuchtung in Oy aufgehangt
wird. Der Vorsitzende erlautert, dass dies auch heuer wieder geplant ist. Da die Weihnachtssterne die Stra-
Renbeleuchtung in der Adventszeit ersetzen, ist der Strommehrbedarf nur gering. Auch zwei Weihnachts-
baume am Kurhaus und am St.-Anna-Platz sollen wieder flir weihnachtliche Stimmung sorgen, jedoch in
diesem Jahr durch eine Zeitschaltuhr auf die Abend- bzw. Morgenstunden beschrankt.



