Bekanntgabe der Beschliisse aus der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 25.10.2021

Die Verdffentlichung der Beschliisse erfolgt unter dem Vorbehalt der Genehmigung der Sitzungsnie-
derschrift durch den Gemeinderat.

270. ErschlieBungskonzeption im Bereich des kiinftigen Bebauungsplangebietes
»Gewerbegebiet-West“ - Grundsatzliche Zielsetzungen

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrit der Vorsitzende Herrn King vom planenden Schwabischen
Ing.Biiro Jellen und Co. aus Kempten. Dieser erlautert die grundséatzlichen Zielsetzungen der ErschlieBung
der beiden Teilbereiche.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt fir beide Bereiche durch Anschluss an das gemeindliche 6ffentli-

che Trinkwassernetz. Die Hauptwasserleitung liegt in unmittelbarer Nahe. Die Querung der GV-StraB3e ist
nach aktuellem Stand im Spulbohrverfahren vorgesehen. Die genaue Dimensionierung ist in der weiteren
Planung noch konkret zu prifen. Aufgrund der Leitungsdimension DA 225 im Bestand und des hohen Lei-
tungsdrucks von 8 — 10 bar ist auch die Léschwasserversorgung gewéhrleistet.

Schmutzwasserentsorgung

Grundsétzlich erfolgt die Abwasserbeseitigung im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird im Nordteil zu-
néchst in einem Freispiegelkanal bis zu einer Pumpstation geleitet, um dann in die bestehende Abwasser-
druckleitung zu pumpen. Die bestehende Abwasserdruckleitung verlauft unmittelbar éstlich der Gemein-
destraBBe in der Nahe zum Planungsgebiet. Die Querung der GV-StraBBe ist nach aktuellem Stand im Spdil-
bohrverfahren vorgesehen.

Im Sidteil wird ebenfalls Uber eine Pumpstation an die bestehende Druckleitung angeschlossen.

Regenentwasserung

Die Einleitung des Regenwassers erfolgt (iber einen Vorfluter in den Schwarzenberger Weiher. Dabei wird
das RW des sudlichen Bereiches Uber eine vorhandene Autobahnquerung DN300 dem nérdlichen Bereich
zugeleitet und von hier aus Uber eine bestehende Querung der St.2520 in einen Bach Richtung Weiher.
Aufgrund rechtlicher Vorgaben ist bei einer GRZ von 0,6 neben einer Riickhaltung von ca. 500 m3 mit einer
Drosselmenge von ca. 31 I/s fir den nérdlichen und ca. 300 m3 mit einer Drosselmenge von ca. 9 I/s fur
den stidlichen Teil auch eine entsprechende Vorreinigung (Sedimentationsanlage) vorzusehen. Die Bauart
der Rlckhaltungen (z.B. Baukastensystem) ist in der Detailplanung noch auszuarbeiten.

WegemaBige ErschlieBung

Die wegemaBige ErschlieBung des Bereiches sldlich der Autobahn erfolgt liber zwei private Zufahrten. Ein
gemeindlicher StraBenbau ist nicht bzw. nur im Ubergangsbereich zur GemeindeverbindungsstraBe vorge-
sehen. Im nérdlichen ErschlieBungsbereich wird zur Vermeidung eines notwendigen Wendehammers eine
bis zur St2520 durchgehende ErschlieBungsstraBe vorgesehen. Analog des StralBenanschlusses im be-
stehenden Gewerbegebiet erfolgt auch im Erweiterungsbereich ein Anschluss mit Rechtsfahrgebot in Rich-
tung Kreisverkehr, so dass keine zusatzliche Abbiegespur an die StaatsstraBBe angebaut werden muss.

Kosten
Eine erste Kostenschatzung (brutto ohne BNK und ohne Sparten) flir den nérdlichen Bereich ergibt:

Abwasserentsorgung: ca. 550.000 €
Wasserversorgung: ca. 30.000¢€
StraBenbau ca. 575.000 €
Gesamt: ca. 1.155.000 €

Far den sidlichen Teil werden die ErschlieBungskosten wie folgt geschétzt:

Abwasserentsorgung: ca. 310.000 €
Wasserversorgung: ca. 10.000€
StralBenbau privat

Gesamt: ca. 320.000 €



Ein wesentlicher Kostenanteil in der Abwasserentsorgung entfallt dabei auf die erforderliche Riickhaltung
des Regenwassers. In der weiteren Planung und Abstimmung ist zu prufen, ob und ggf. in welchem Um-
fang diese von den anzusiedelnden Gewerbebetrieben oder von der Gemeinde zu tragen sind.

Beschluss:

Die vorgestellte Planungskonzeption zur ErschlieBung des ,Gewerbegebiet-West* wird grundsétzlich gebil-
ligt. Auf dieser Basis sind die weiteren Planungen vorzunehmen. Die Entwurfsplanung ist vor einer Aus-
schreibung dem Gemeinderat nochmals zur Billigung vorzulegen.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

271. 11. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanverfahrens
»Gewerbegebiet-West*

Zu diesem Tagesordnungspunkt begruf3t der Vorsitzende Herrn Sahlender vom beauftragten Planungsbiro
“Arnold Consult AG* aus Kissing.

a) Abwagung zu den im friihzeitigen Verfahren eingegangenen Stellungnahmen

Entsprechend der Entscheidung des Gemeinderates vom 10.02.2021 wurde der Vorentwurf der
11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oy-Mittelberg, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und der Begrindung mit vorlaufigem Umweltbericht (Teil B), jeweils in der Fassung vom
10.02.2021 in der Zeit vom 01. Méarz 2021 bis einschlieBlich 31. Marz 2021 fur die frihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) ausgelegt. Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden mit Schreiben vom 24.02.2021 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
frihzeitig an der Planung beteiligt und hierzu um Stellungnahme gebeten. Die maBgebenden, im Rahmen
des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen missen nun vom Gemeinderat
behandelt und gewdirdigt werden. Die jeweiligen Einwendungsfihrer erhalten im Anschluss daran eine Mit-
teilung Gber die Entscheidung der Gemeinde zu deren Stellungnahme. Die Ergebnisse dieser Wirdigung
werden im Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes (Planzeichnung, Begriindung mit Um-
weltbericht) entsprechend beriicksichtigt. Nach dessen Billigung durch den Gemeinderat ist anschlieBend
das Verfahren zur &ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie zur erneuten Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) nach den Vorgaben des geltenden
Baugesetzbuches (BauGB) durchzuflhren.

Von folgenden angeschriebenen Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden ging wahrend der friihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahme zum Vorentwurf der 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Gewerbepark West" ein:

04 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung - BQ

09 Kreisbrandrat beim Landratsamt Oberallgau

10 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgau)

12 Kreisheimatpflegerin Frau Ingrid Muller

15 Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Kempten

16 Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Kempten / Oberallgéu

17 Handwerkskammer flir Schwaben

19 Deutsche Telekom Technik GmbH

20 Energieversorgung Oy - Kressen e.G.

23 Zweckverband fiir Abfallwirtschaft

25 Amprion GmbH, Asset Management, Bestandssicherung Leitungen

27 Markt Sulzberg

28 Gemeinde Rettenberg

29 Markt Wertach

32 Gemeinde Rickholz

Von folgenden angeschriebenen Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sowie Nachbarge-
meinden ging wahrend der frihzeitigen Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, jedoch ohne Anrequngen



bzw. Hinweise zum Vorentwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Gewerbepark
West*:
07 Landratsamt Oberallgau, Kreistiefbauverwaltung; E-Mail vom 01.03.2021

11 Amt fir Landliche Entwicklung Krumbach / Schwaben; Schreiben vom 25.02.2021 (Az.: B3-G
7512/0A)

18 Industrie- und Handelskammer Augsburg / Schwaben; E-Mail vom 26.03.2021

21 AllgduNetz GmbH & Co0.KG; Schreiben vom 04.03.2021

22 Zweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgau (fwoa); Schreiben vom 05.03.2021 (Az.: RP)
24 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Immenstadt im Allgau; Schreiben vom 01.03.2021
26 Gemeinde Durach; Schreiben vom 05.03.2021

30 Markt Nesselwang; E-Mail vom 24.02.2021

31 Gemeinde Gorisried; E-Mail vom 17.03.3021

Von folgenden angeschriebenen Behoérden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden gingen wahrend der friihzeitigen Beteiligung folgende Stellungnahmen mit Anregungen
und Hinweisen zum Vorentwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Gewerbepark
West“ ein. Die Stellungnahmen im friihzeitigen Verfahren bedurfen im Einzelnen rechtlich keiner separaten
Abwagung, werden aber zur Klarheit im nachfolgenden wie folgt behandelt:

01_Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehérde

Schreiben vom 31.03.2021 (Az.: 24-4621.1-239/19 u. -4622.8239-22/1)

Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

Mit o.a. Bauleitplanvorhaben beabsichtigt die Gemeinde Oy-Mittelberg, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir ein Gewerbegebiet zu schaffen. Die geplante 11. Anderung des
Flachennutzungsplans umfasst zwei Teilbereiche nérdlich (,Teilbereich 1) und sddlich (,Teilbereich 2) der
Bundesautobahn A7 und hat eine Gré8e von insgesamt rd. 4 ha. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Gewerbepark-West“ soll die Planung konkretisiert werden.

Zu der geplanten Darstellung von insgesamt rund 4 ha gewerblicher Baufldchen auf bislang im
Aul3enbereich liegenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen haben wir uns zuletzt mit RS vom
19.10.2020 (Gz.: 24-4622.8239/7, 4622.8239-19/1, -20/1, -21/1, 4621.239/18) gedullert.

Zu Teilbereich 1:

Gemélls LEP 3.3 Abs. 2 (Z) sind neue Siedlungsflichen mobglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Die nérdliche Teilfliche (,Teilbereich 1%) grenzt, lediglich getrennt durch
die Gemeindeverbindungsstralle, an das bestehende Gewerbegebiet ,Gewerbepark Oy“ an. Insoweit ist
auf Grundlage der nun vorliegenden, konkretisierten Unterlagen, trotz der vom (brigen Gemeindegebiet
abgesetzten Lage eine Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten im Sinne des LEP-Ziels 3.3 Abs. 2 fiir
diese Teilfliche gegeben. Ungeachtet dessen weisen wir darauf hin, dass sich die nérdliche Teilflache des
geplanten Gewerbegebiets innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr. 13 lllervorberge
(Kempter Wald)“ (vgl. RP 16 B | 2.1 Nr. 13 i.V.m. Karte 3 ,Natur und Landschaft’) befindet. In
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen von Natur und Landschaft besondere
Bedeutung zu. Lé&sst die Gemeinde den im Regionalplan durch ein Vorbehaltsgebiet besonders
gewichteten Belang gegeniiber anderen Belangen, wie etwa Belangen des Siedlungswesens oder der
wirtschaftlichen Entwicklung zurlicktreten, so hat sie dies in den Begriindungen zum Flachennutzungplan
und zum Bebauungsplan ausdriicklich darzulegen. Das bedeutet, die Gemeinde kann das vorgenannte
regionalplanerische Gewicht nicht in Frage stellen, sie kann jedoch diesen besonders gewichteten Belang
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung gegeniiber noch gewichtigeren anderen Belangen
zurticktreten lassen. Sie muss allerdings ihre tragenden Erwdgungen in den Begriindungen ausfiihrlich
darlegen.

Zu Teilbereich 2:

GemdB LEP 3.3 Abs. 2 (Z) sind neue Siedlungsflaichen mdéglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Die sidlich der Autobahn gelegene Teilfliche (,Teilbereich 2¥) befindet
sich abgesetzt vom Siedlungskérper und wird durch die Bundesautobahn A 7 von den nérdlichen
Gewerbegebieten getrennt. Insofern erscheint die Anbindung dieser Fldche &ulerst fraglich. Auch die
bestehenden gewerblichen Nutzungen éstlich der Gemeindeverbindungsstral3e ,An der Fischersége” bzw.
der etwaige Bebauungsplan ,Wildberger Weg* reichen fiir eine Anbindung des geplanten Gewerbegebiets
(, Teilbereich 2 nicht aus, so dass wir auch auf Grundlage der nun konkretisierten Bauleitplanunterlagen
zu dem Ergebnis kommen, dass es sich bei der sidlichen Teilfliche um einen nicht angebundenen
Standort handelt.




Die zuldssigen Ausnahmetatbesténde, die ein Abweichen vom Anbindegebot eventuell zulassen kénnten,
sind in LEP 3.3 Abs. 2 Satz 2 (Z) abschlieBend aufgezéhlt. Die in den Bauleitplanunterlagen allgemein
gefasste  Darstellung, dass andere Standorte im Gemeindegebiet aufgrund der Topographie, der
Naturausstattung sowie ungeeigneter Untergrundverhéltnisse fiir eine gewerbliche Nutzung nicht in Frage
kédmen, kann einen Ausnahmetatbestand gem. LEP 3.3 Abs. 2 Satz 2 (Z) Tiret 1 nicht begriinden. In
diesem Zusammenhang weisen wir auch darauf hin, dass unseren Sachverhaltsermittllungen zufolge im
Ortsteil Oberzollhaus eine noch nicht bebaute gut 3 ha groBe gewerbliche Bauflache im
Flachennutzungsplan dargestellt ist. Weshalb diese gewerbliche Baufldche nicht genutzt wird, ist den
Planungsunterlagen nicht zu entnehmen. Der Ausnahmetatbestand gem. LEP 3.3 Abs. 2 Satz 2 (Z) Tiret 2
ist unseres Erachtens nicht einschlégig, da sich die Teilfliche 2 nicht mehr im unmittelbaren Umfeld der
Autobahnanschlussstelle befindet.

Ungeachtet der obigen Ausflihrungen zum Anbindegebot sowie zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
weisen wir — wie bereits im 0.g. RS vom 19.10.2020 erfolgt — nochmals darauf hin, dass die Bayerische
Staatsregierung zur Verringerung des Fldachenverbrauchs eine Fldachensparoffensive eingeleitet hat. In
diesem Rahmen ist die kommunale Bauleitplanung ein wichtiges Handlungsfeld.

Fir die Umsetzung der LEP-Festlegungen zur Fldchenschonung bei der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe hat das Bayer. StMWi allen Gemeinden, Mérkten und Stadten
in Bayern eine Auslegungshilfe (Stand: 07.01.2020) lbermittelt. In dieser sind im Einzelnen die Punkte
angefiihrt, die die Landesplanung bei der Beurteilung des jeweiligen Bauleitplanes zugrunde zu legen hat.
Sie ergeben sich aus den Ziffern I1.1. bis I1.4. der Auslegungshilfe. Von besonderer Bedeutung sind hierbei
die Ermittlung der vorhandenen Fldchenpotenziale in der planenden Kommune (Ziffer 11.2.) und die
Angaben zum Bedarf an Siedlungsfldchen (Ziffer 11.3.). Sollte die Gemeinde die Verfahren auch zur
teilweisen Ausweisung der geplanten Gewerbegebiete weiterverfolgen, so wird sie sich im weiteren
Verfahren mit den in der Auslegungshilfe genannten Aspekten des Fldchensparens auseinanderzusetzen
haben.

Im Ubrigen sind wir seitens der obersten Landesplanungsbehérde angehalten, bei Gewerbe- und
Mischgebietsausweisungen darauf hinzuweisen, dass "durch geeignete Festsetzungen die Entstehung
unzulédssiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschliel3en ist".

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem oben
genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechtsgrundlage/n:
Hinweis des Sachgebiets 34.1 Stadtebau:

Im Rahmen der Initiative ,Innen statt AuBen’ hat die Gemeinde am 02.03.2020 eine flachensparende
Siedlungsentwicklung und den Vorrang der Innenentwicklung beschlossen. Neben der Sicherstellung einer
flaichensparenden Bauweise (Gebédude einschlielllich der Parkierungsflichen) sollten auch alle
Einzelhandelsnutzungen (auch solche, die dem Gebiet dienen) ausgeschlossen werden.

Beschluss:

Zu Teilbereich 1:

Die positiven Ausfiihrungen zur Anbindung des Teilbereiches 1 an geeignete Siedlungseinheiten werden
zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich der teilweisen Lage des Teilbereiches 1 innerhalb des landschatftli-
chen Vorbehaltsgebietes Nr. 13 ,lllervorberge® (Kempter Wald) hat die Gemeinde in der Begriindung zum
Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes nochmals klargestellt, welche Erwagungen sie dazu
bewogen hat, den Belangen des Siedlungswesens und der wirtschaftlichen Entwicklung im vorliegenden
Fall im Bereich des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes eine héhere Gewichtung beizumessen, als den
Belangen von Natur und Landschaft. Eine Anderung der Planung im Teilbereich 1 ist demzufolge nicht
erforderlich.

Zu Teilbereich 2:

Unmittelbar 6stlich des Teilbereiches 2 schlieBen auch stdlich der Bundesautobahn A 7 wiederum beste-
hende gewerbliche Nutzflachen an, die bereits tber den seit 20.04.2001 rechtverbindlichen Bebauungsplan
,Wildberger Weg" planungsrechtlich gesichert sind. Diese Gewerbeflachen weisen einschlieBlich der zuge-
hérigen offentlichen ErschlieBungsflachen (Verkehrsflachen etc.) einen Flachenumfang von etwa 1,4 ha
auf. Unmittelbar stdlich und &stlich dieser Gewerbeflachen bestehen in deren rdumlichen Zusammenhang
entlang des Wildberger Weges weitere wohnbaulich, gemischt oder landwirtschaftlich genutzte Siedlungs-
bereiche im Stden der Bundesautobahn A 7 (gesamt ca. 1,9 ha). Im Zusammenspiel mit den bereits pla-
nungsrechtlich gesicherten Gewerbeflachen ist auch im Umfeld des Wildberger Weges im Status quo dem-
zufolge bereits eine bestehende Siedlungseinheit mit entsprechendem Gewicht vorhanden (gesamte Sied-
lungsflache etwa 3,3 ha). In enger Abstimmung mit der Regierung von Schwaben wurde der Umgriff der
geplanten gewerblichen Bauflachen stdlich der Autobahn (Teilflache 2) nochmals deutlich reduziert, so
dass nunmehr in diesem Bereich eine Neuausweisung eines Gewerbegebietes in einer GréBenordnung
von ca. 1,4 ha vorgesehen ist.




In den hierzu gefiihrten Abstimmungen mit der Regierung von Schwaben konnte von der Gemeinde nach-
vollziehbar dargelegt werden, dass fir den reduzierten Umgriff der Teilflache 2 eine Anbindung an das
bestehende Gewerbegebiet ,Wildberger Weg“ und die hierzu angrenzenden Nutzungen im Bereich Fi-
schersége (Gesamtflache ca. 3,3 ha) vorliegt. Unter Beriicksichtigung dieser Darlegungen, die auch in die
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf eingearbeitet wurden, kann fir die reduzierte Teilflache 2 nach
derzeitigem Kenntnisstand auch aus Sicht der Héheren Landesplanungsbehdrde der landesplanerischen
Vorgabe zur Anbindung neuer Siedlungsflachen an geeignete Siedlungseinheiten (vgl. LEP 3.3 Abs. 2 Satz
1) Rechnung getragen werden. Im Ergebnis der intensiven Abstimmungen mit der Regierung von Schwa-
ben halt die Gemeinde an der Ausweisung der deutlich reduzierten Teilflache 2 stdlich der Bundesautob-
ahn A 7 auch weiterhin fest.

Im Textteil zum parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,Gewerbepark West* ist unter Ziffer 2.1
bereits eine Festsetzung enthalten (nur Werksverkauf zulassig), durch welche die Entstehung unzulassiger
Einzelhandelsagglomerationen innerhalb des geplanten Gewerbegebietes verhindert wird. Weitere Rege-
lungen sind hierzu nicht erforderlich. Damit trédgt die Gemeinde auch der Initiative ,Innen statt AuBen” an-
gemessen Rechnung.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

02_Regionaler Planungsverband Allgau
Schreiben vom 08.04.2021

Ob und unter welchen Voraussetzungen das Bauleitplanvorhaben vereinbar mit LEP 3.2 (Z)
(,Anbindegebot”) ist, ist von der hbheren Landesplanungsbehdrde zu beurteilen.

Gemél3 Regionalplan der Region Allgdu (RP 16) B V 1.3 Abs. 2 (Z) sollen zur Eingrenzung des
Flachenverbrauchs insbesondere vorhandene Baulandreserven und leerstehende Gebédude genutzt sowie
Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Wie den Bauleitplanunterlagen zu
entnehmen ist, hat die Gemeinde Oy-Mittelberg Innenentwicklungspotenziale nérdlich und siidlich der BAB
7 gepriift. Wir bitten, die Ergebnisse dieser Priifung noch detaillierter in den Bauleitplanunterlagen
auszufiihren. AulBerdem bitten wir, auch die Innenpotenziale auf dem (ibrigen Gemeindegebiet in die
Betrachtung mit einzubeziehen (u.a. die gewerblichen Baufldchen in Oberzollhaus). In diesem
Zusammenhang weisen wir auch darauf hin, dass grundsétzlich die Mdglichkeit besteht, bereits im
Flachennutzungsplan dargestellte Bauflachen zuriickzunehmen, die fiir eine gemeindlich geplante Nutzung
nicht zur Verfligung stehen.

Der Teilbereich nérdlich der BAB 7 liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 13 ,lllervorberge
(Kempter Wald)“ (siehe Regionalplan der Region Allgéu (RP 16) B | 2.1 i.V.m. Karte 3 ,Natur und
Landschaft®). In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ist den Belangen von Natur und Landschaft bei der
Abwégung mit konkurrierenden Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen.

Da der Teilbereich stidlich der BAB 7 direkt an die Bahnlinie Kempten-Pfronten-Reutte-Garmisch angrenzt,
weisen wir auf RP B IV 1.3.4 (Z) hin. Gemé&l3 diesem Regionalplanungsziel ist die AulBerfernbahn Kempten
(Allgdu)-Pfronten-Reutte-Garmisch zu erhalten und in ihrer Leistungsféhigkeit auszubauen. Wir bitten
vorsorglich, bei der weiteren Konkretisierung der Planungen darauf zu achten, dass durch die Planungen
keine MaBnahmen zum Erhalt der AuRerfernbahn oder zum Ausbau ihrer Leistungsféhigkeit unméglich
gemacht werden.

Beschluss:

Die Vereinbarkeit der aktuellen Planungen mit der landesplanerischen Vorgabe zur Anbindung neuer Sied-
lungsflachen an geeignete Siedlungseinheiten (vgl. LEP 3.3 Abs. 2 Satz 1) konnte von der Gemeinde in
intensiver Abstimmung mit der Héheren Landesplanungsbehérde nachvollziehbar dargelegt werden. Siehe
hierzu auch fachliche Wirdigung der Stellungnahme der Regierung von Schwaben.

In der Begriindung zum Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden detaillierte Ausfiih-
rungen zum gewerblichen Flachenbedarf und den vorhandenen gewerblichen Entwicklungspotentialen
erganzt. Hierbei hat sich gezeigt, dass im Gemeindegebiet Oy-Mittelberg keine Alternativstandorte vorhan-
den sind, die eine &hnliche Standortqualitat und Eignung fir eine Entwicklung weiterer gewerblicher Nutz-
flachen aufweisen, wie die gewahlten Flachen nérdlich und stdlich der Bundesautobahn A 7. Die im Fla-
chennutzungsplan dariber hinaus noch ausgewiesenen potentiellen gewerblichen Entwicklungsflachen
nérdlich und stdlich des Ortsteiles Oberzollhaus stellen letztlich noch die einzigen Flachen im Gemeinde-
gebiet dar, auf denen der weitere, perspektivische Bedarf an gewerblichen Nutzflachen in den nachsten 10
bis 20 Jahren gedeckt werden kann. Demzufolge wird an diesen Ausweisungen auch weiterhin festgehal-
ten.



Zu dem teilweise innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 13 ,lllervorberge® (Kempter Wald)
liegenden Teilbereich nérdlich der BAB 7 hat die Gemeinde in der Begriindung zum Entwurf der 11. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nochmals klargestellt, welche Erwagungen sie dazu bewogen hat, den
Belangen des Siedlungswesens und der wirtschaftlichen Entwicklung im vorliegenden Fall im Bereich des
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes eine héhere Gewichtung beizumessen, als den Belangen von Natur
und Landschaft. Eine Anderung der Planung ist in diesem Bereich demzufolge nicht erforderlich.

Die Planungen im Teilbereich stdlich der BAB 7 sind so ausgelegt, dass auch weiterhin MaBnahmen zum
Erhalt der AuBerfernbahn Kempten (Allgdu)-Pfronten-Reutte-Garmisch sowie zum Ausbau deren Leis-
tungsfahigkeit moglich sind. Eine Anderung der Planung ist demzufolge auch im Bereich siidlich der BAB 7
nicht erforderlich.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

05_Landratsamt Oberallgdu, Baurecht — Bauleitplanung
08_Landratsamt Oberallgdu, Untere Naturschutzbehorde

Schreiben vom 30.03.2021 (Az.: SG 21 - Am/BPlan)

Mit der 11.Anderung des Fldchennutzungsplanes méchte die Gemeinde Oy-Mittelberg unmittelbar nérdlich
und stdlich der A 7 und westlich der GemeindeverbindungsstraBe von QOy-Mittelberg nach Schwarzenberg
die Voraussetzungen zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Gewerbegebiet schaffen.

Das nérdlich der A 7 geplante Gewerbegebiet liegt im Randbereich des im Regionalplan zeichnerisch,
verbindlich dargestellten landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 13 ,lllervorberge (Kemptener Wald)".
Nérdlich der Staatsstralle 2520 befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Schwarzenberger Weiher mit
Wintermoos und Sennenmoos” und das FFH - Gebiet ,Kempter Wald mit Oberem Rottachtal".

Zur Ausweisung der siidlich der A 7 gelegenen Gewerbefldache hat die Regierung von Schwaben - Hbéhere
Landesplanungsbehérde - mit Stellungnahme vom 19.10.2020 zum Thema ,Anbindegebot” eine kritische
bis ablehnende Stellungnahme abgegeben. Im Nachfolgenden gehen wir in unserer Stellungnahme auf die
Ziele und Grundsétze des LEP nicht ndher ein. Vorsorglich méchten wir aber bereits jetzt darauf hinweisen,
dass Ziele des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) und des Regionalplanes (RP) nicht der Abwéagung
zugénglich sind. Sollte deshalb die Regierung von Schwaben bei ihrer ablehnenden Beurteilung bleiben,
wird eine Genehmigung nach § 6 BauGB zur Fldchennutzungsplandnderung fiir diesen Teilbereich schon
wegen des Widerspruchs zum LEP/RP ausscheiden.

Aus ortsplanerischer, naturschutzfachlicher und bauleitplanerischer Sicht &uern wir uns wie folgt:

Ortsplanung/Bauleitplanung

Bereits mit Schreiben vom 12.08.2020 sowie beim Scopingtermin am 21.10.2020 haben wir uns zu den
Baufldchen geédullert.

Da der ndrdlich der Autobahn A 7 geplanten Gewerbefliche mit der Ostlich der
Gemeindeverbindungsstrale vorhandenen Bebauung eine rein gewerbliche Nutzungsstruktur gegeniiber
liegt und die Lage dieser Flache zwischen Autobahn und LandesstralBe eine gute Abgrenzung und
gleichzeitig eine gute ErschlieBung bietet, ist eine gewerbliche Entwicklung in diesem Bereich aus rein
ortsplanerischen Griinden vertraglich. Auf das Protokoll zur Sitzung vom 21.10.2020 diirfen wir in diesem
Zusammenhang verweisen. Die slidlich der Autobahn auf FI.Nr. 3339 geplante Gewerbefldche wird aus
fachlichen Griinden kritisch gesehen.

So haben wir der Gemeinde bereits im August 2020 Folgendes zu bedenken gegeben:

,Der siddlichen Flache liegt eine vorwiegend gewerbliche Nutzungsstruktur gegeniiber die von
Wohnnutzung durchdrungen ist. Der Charakter eines reinen Gewerbegebietes bietet sich hier nicht.
Weiterhin hat die Stralle zwischen diesen beiden Flédchen eine trennende Wirkung. Ein Siedlungsansatz
wére bei der slidlichen ca. 23.100 m? grof3en Fldche somit nicht zu erkennen.

Es scheint auch unverhéltnisméflig im Vergleich zu den bestehenden Gewerbefldchen parallel zwei weitere
Fldchen mit insgesamt ca. 41.000 m? zu entwickeln. Aus unserer Sicht muss zunéchst die nérdliche
Flache gewerblich entwickelt werden. Sollte sich danach ein weiterer Bedarf einstellen kann das siidliche
Gebiet nochmals in Betracht gezogen werden”.

Diese fachliche Beurteilung wurde auch beim Scopingtermin am 21.10.2020 abgegeben, wie sich dies aus
dem Besprechungsprotokoll zu diesem Termin ergibt.

Am 21.10.2020 wurde zusétzlich lediglich noch die Aussage getroffen, dass fiir den Fall eines
nachgewiesenen, tatsédchlichen Bedarfs fiir eine Gewerbefldche stdlich der A 7 ortsplanerisch eine
Entwicklung vorstellbar sei, vorausgesetzt die siidliche Ausdehnung dieser Gewerbefldche orientiert sich
an der Flucht des 6stlich der Gemeindestral3e gelegenen ,Wildberger Weges".



Da in der vorliegenden Planung auf die Einwédnde und Vorschldge der Ortsplanung nicht eingegangen
wurde, muss sich die Gemeinde in der Abwédgung mit unseren fachlichen Beurteilungen vom August und
Oktober 2020 auseinandersetzen und das Ergebnis in der Begriindung zum Flachennutzungsplan
dokumentieren.

Beschluss:

Die ortsplanerischen Ausfihrungen zu der nérdlich der Autobahn A 7 geplanten Gewerbeflache werden
zustimmend zur Kenntnis genommen. Auch bei der siidlich der Autobahn A 7 geplanten Gewerbeflache
schlieBen &stlich der GemeindeverbindungsstraBe wiederum bestehende gewerbliche Nutzflachen an, die
bereits Uber den seit 20.04.2001 rechtverbindlichen Bebauungsplan ,Wildberger Weg“ planungsrechtlich
gesichert sind. Diese Gewerbeflachen weisen einschlieBlich der zugehdrigen &ffentlichen ErschlieBungs-
flachen (Verkehrsflachen etc.) einen Flachenumfang von etwa 1,4 ha auf. Unmittelbar stdlich und 8stlich
dieser Gewerbeflachen bestehen in deren rdumlichen Zusammenhang entlang des Wildberger Weges wei-
tere wohnbaulich, gemischt oder landwirtschaftlich genutzte Siedlungsbereiche im Stiden der Bundesau-
tobahn A 7 (gesamt ca. 1,9 ha). Im Zusammenspiel mit den bereits planungsrechtlich gesicherten Gewer-
beflachen ist auch im Umfeld des Wildberger Weges im Status quo demzufolge bereits eine bestehende
Siedlungseinheit mit entsprechendem Gewicht vorhanden (gesamte Siedlungsflache etwa 3,3 ha). In enger
Abstimmung mit der Regierung von Schwaben wurde der Umgriff der geplanten gewerblichen Bauflachen
stdlich der Autobahn A 7 nochmals deutlich reduziert, so dass nunmehr in diesem Bereich eine Neuaus-
weisung eines Gewerbegebietes in einer GréBenordnung von etwa 1,4 ha vorgesehen ist. In den hierzu
gefiihrten Abstimmungen mit der Regierung von Schwaben konnte von der Gemeinde nachvollziehbar
dargelegt werden, dass fur den reduzierten Umgriff des stdlichen Teilbereiches eine Anbindung an das
bestehende Gewerbegebiet ,Wildberger Weg" und die hierzu angrenzenden Nutzungen im Bereich Fi-
schersage (Gesamtflache ca. 3,3 ha) vorliegt. Unter Berticksichtigung dieser Darlegungen, die auch in die
Begriindung zum Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes eingearbeitet wurden, kann far
den reduzierten Teilbereich sldlich der A 7 nach derzeitigem Kenntnisstand auch aus Sicht der Héheren
Landesplanungsbehérde der landesplanerischen Vorgabe zur Anbindung neuer Siedlungsflachen an ge-
eignete Siedlungseinheiten (vgl. LEP 3.3 Abs. 2 Satz 1) Rechnung getragen werden. Im Ergebnis der in-
tensiven Abstimmungen mit der Regierung von Schwaben hélt die Gemeinde an der Ausweisung des deut-
lich reduzierten Teilbereiches slidlich der Bundesautobahn A 7 im Entwurf der 11. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes auch weiterhin fest, zumal sich dieser nun auch weitestgehend an den ortsplanerischen
Vorgaben des Landratsamtes Oberallg&u orientiert.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

Untere Naturschutzbehérde (UNB):

Zu den Bedenken und Anregungen der Unteren Naturschutzbehdrde verweisen wir auf die Stellungnahme
zum Bebauungsplan vom 30.03.2021. Die dortigen Aussagen gelten weitgehend auch fir den
Flachennutzungsplan und sind deshalb auch in diesem Verfahren zu beriicksichtigen. Um entsprechende
Uberarbeitung der Unterlagen wird gebeten. Eine abschlieBende Priifung ist der UNB erst méglich, wenn
die FFH-Vertraglichkeitsabschétzung und das Gutachten zum Artenschutz vorliegen. Ein weitergehendes
AuBerungsrecht behalten wir uns deshalb fiir das Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB vor.

Beschluss:

Zwischenzeitlich wurden sowohl die FFH-Vertraglichkeitsabschatzung als auch die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) der Unteren Naturschutzbehdrde zur Durchsicht und Priifung vorgelegt. Die An-
merkungen hierzu wurden in diesen Untersuchungen entsprechend beriicksichtigt. Im Rahmen der anste-
henden erneuten Beteiligung werden diese Untersuchungen der Unteren Naturschutzbehdrde auch noch-
mals vorgelegt. Wie vom Landratsamt angeflhrt wird im Teilbereich nérdlich der A 7, im nordwestlichen
Randbereich ein amtlich kartiertes Biotop (Nr. 8328-1053-000, ,Nasswiese nérdlich Oy*), das geman § 30
BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschitzt ist, teilweise durch die Planung tangiert. Nach-
dem die Biotopstrukturen auf der Uberplanten Flache in Natura nicht klar abgrenzbar sind, wird im Rahmen
des weiteren Bauleitplanverfahrens (FNP, BP) in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eine
ausnahmsweise Zulassung eines Eingriffes in das amtlich kartierte Biotop bei der Unteren Naturschutzbe-
hérde beantragt.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich (Faktor 2:1) fir den Eingriff in das amtlich kartierte Biotop
wird auf einer externen Ausgleichsflache im Gemeindegebiet Oy-Mittelberg umgesetzt, die dem parallel im
Verfahren befindlichen Bebauungsplan planungsrechtlich verbindlich zugeordnet wird.

Die Vorgaben der Unteren Naturschutzbehérde zur Ein- und Durchgrinung sowie zu arten- und
naturschutzfachlichen Ausgleichs-/VermeidungsmaBnahmen wurden im Entwurf der 11. Anderung des



Flachennutzungsplanes und im Entwurf des parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbeh6rde entsprechend der Vorgaben des Landratsamtes
inhaltlich fortgeschrieben und angepasst. In die Unterlagen zum Entwurf der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden auch die Griinde fir eine ausnahmsweise Zulassung eines Eingriffes in
das im Teilbereich nérdlich der A 7 teilweise amtlich kartierte Biotop eingearbeitet. Die weiteren
Anmerkungen der Unteren  Naturschutzbehérde, die (ber den Regelungsinhalte des
Flachennutzungsplanes hinaus gehen, wurden in den Unterlagen des parallel im Verfahren befindlichen
Bebauungsplanentwurfes entsprechend berlcksichtigt.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

07_Landratsamt Oberallgdu, Technischer Umweltschutz

Schreiben vom 11.03.2021 (Az.: SG 22.1-610-2-L-21.030y)

Gegen die 11. Anderung des Flédchennutzungsplanes bestehen aus fachlicher Sicht nur dann keine
Bedenken, wenn:

- im Norden des Teilbereiches A zur Staatsstral3e St2520,
- im Siiden des Teilbereiches A zur Autobahn A 7 und
- im Norden des Teilbereiches B zur Autobahn A 7

Planzeichen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG dargestelit
werden.

Anmerkung:

Spétestens im Bebauungsplanverfahren sollte ndher auf die immissionsschutzfachlichen Anforderungen
zur Einhaltung der Anforderungen der 26. BlmSchV ,Verordnung (ber elektromagnetische Felder”
eingegangen werden. Zusétzlich ist im Bebauungsplanverfahren auf die Thematik moglicher
Erschiitterungen durch den Schienenverkehr auf das Plangebiet einzugehen.

Beschluss:

Die mdglichen schalltechnischen Auswirkungen der geplanten gewerblichen Bauflachen wurden unter Be-
ricksichtigung der relevanten Vorbelastungen der umliegenden Nutzungen und der mafBBgebenden schutz-
bedirftigen Nutzungen im Umfeld der geplanten gewerblichen Bauflachen im parallel im Verfahren befind-
lichen Bebauungsplanentwurf in einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt und bewertet. In Abstim-
mung mit dem Technischen Umweltschutz wurden die jeweils zuldssigen Emissionskontingente nach DIN
45691 zeichnerisch und textlich im Bebauungsplanentwurf festgesetzt. Die Ergebnisse der schalltechni-
schen Untersuchungen wurden im parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanentwurf berlcksichtigt
und auch entsprechend dokumentiert.

In der Planzeichnung zum Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden geméaB Vorgabe
des Technischen Umweltschutzes in den entsprechenden Bereichen die Planzeichen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG erganzt.

Die Thematiken ,elektromagnetische Felder und ,Erschiitterungen im Umkreis der Bahnlinie® wurden im
parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanentwurf entsprechend thematisiert und dargelegt.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

14_Wasserwirtschaftsamt Kempten
Schreiben vom 29.03.2021 (Az.: 1-4622-OA 128-7514/2021)

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwégung nicht (iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen).
Aus Griinden des Gewdsserschutzes ist mit den derzeitigen Abwasseranlagen die Ausweisung eines
neuen Gewerbegebietes in Oy nicht mdglich. (siehe fachliche Informationen und Empfehlungen unter
Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser)

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fiir die Einwendung: § 60 Abs. 1 WHG. (insbesondere Reduzierung des
Kldranlagenzulaufs mit Mischwasserbehandlung und Reduzierung des Fremdwasserzuflusses)
Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen).

Aufzeigen der Mallnahmen und Abstimmung eines verbindlichen Zeitplans zum baldigen Anschluss
an AV Kempten, verbunden mit Sanierung der Mischwasserbehandlung. Sanierungsplan und Ausfiihrung
von Malinahmen zur Fremdwasserreduzierung. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus



der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet soll (ber die Kanalisation im bereits bestehenden
Gewerbepark an die Kldranlage der Gemeinde Oy-Mittelberg angeschlossen werden. In unserer
Stellungnahme vom 13.10.2020 haben wir auf die Probleme bei der Kldranlage Oy
hingewiesen. Dies sind insbesondere der nach wie vor zu hohe Fremdwasserzufluss und das zu
geringe Speichervolumen bei der Mischwasserbehandlung.Der hohe Fremdwasserzufluss wirkt sich
nachteilig auf die Reinigungsleistung der Klédranlage aus, so dass die Ablaufwerte der Kldranlage nicht nur
der Abwasserreinigung, sondern auch Verdlinnungseffekten zuzuschreiben sind.

Fir die Mischwasserbehandlung auf der Kldranlage ist das vorhandene Speichervolumen zu gering. In
Folge dessen kommt es zu h&ufigem Entlastungsgeschehen mit entsprechender Belastung des KkI.
Seitenbaches zum Sennenbach. Der Einbau einer Rechenanlage im Jahr 2019 hat hier zwar zu einer
deutlichen Verringerung des Grobstoffaustrages in den Bachlauf gefiihrt, Feinanteile und geléste Stoffe im
Abwasser werden aber bei Regen, bis zur endgliltigen Sanierung mit dem Anschluss an den
Abwasserverband Kempten, in zu grolBer Menge in den Bach ausgetragen.

Mit einer weiteren Erh6hung der Schmutzwassermenge aus neuen Baugebieten wird sich die Belastung
im Vorflutgewésser weiter erhéhen.

Niederschlagswasser

Unter Hinweis auf die Baugrunderkundung wird aber davon ausgegangen, dass eine Versickerung im
Untergrund nicht méglich sein wird. Aus diesem Grund soll ein umfassendes Entwésserungskonzept fiir
das Niederschlagswasser erarbeitet werden. Nach Ansicht des Wasserwirtschaftsamtes ist ein solches
Entwésserungskonzept dringend  erforderlich und Voraussetzung fiir die weitere Bearbeitung des
Baugebietes. Bereits bei der Niederschlagswasserableitung und Riickhaltung des &stlichen bestehenden
,Gewerbegebiet an der Autobahn® wurden alle Mbéglichkeiten der Vorflut ausgenutzt, so dass hier fiir
weitere Niederschlagswasserzuleitungen keine Reserven mehr vorhanden sind. Die hierflir noch
notwendigen Umbauarbeiten wurden noch nicht begonnen.

Zusammenfassung:

Die Kldranlage Oy wird durch hohe Fremdwasserzuflisse belastet, so dass zusétzliche

Schmutzwasserzuleitungen aus neuen Baugebieten ohne Reduzierung des Fremdwassers zu einer

weiteren Belastung des Vorflutgewdssers fiihren werden. Nach unserer Ansicht ist die weitere Entwicklung

der Abwasserentsorgung mit den Themen

- Fremdwasserreduzierung (Sanierungskonzept, bereits erfolgte Sanierungen usw.)

- Anschluss an AV Kempten (Planungsstand, Grundstiicksverfligbarkeit, Zeitplan mit
Zwischenschritten flir Planung und Bauausfiihrung usw.)

noch ausfiihrlich darzustellen und zu bewerten.

Eine weitere Erhéhung des Abwasseranfalles aus neuen Baugebieten ist auf der Klaranlage erst

méglich, wenn entsprechende SanierungsmalRnahmen entweder bereits umgesetzt bzw. zeitgleich

mit der ErschlieBung realisiert werden kénnen.

Die Niederschlagsentwésserung im geplanten Gewerbegebiet muss im Bauleitplanverfahren gepriift

werden, damit ggf. erforderliche Fldchen fiir eine Regenriickhaltung mitberiicksichtigt werden

kénnen. Im bestehenden &stlichen Gewerbegebiet sind keine Reserven vorhanden.

Nach Ansicht des WWA ist die Abwasserentsorgung (fiir Schmutz- und Niederschlagswasser) mit

dem derzeitigen Kenntnisstand derzeit nicht gesichert.

Beschluss:

Schmutzwasser

Wie mit dem Wasserwirtschaftsamt bereits vorbesprochen, soll die Klaranlage der Gemeinde Oy-Mittelberg
demnéachst aufgelassen und ein Anschluss an den Abwasserzweckverband Kempten hergestellt werden.
Fir die entlang der Bundesautobahn A 7 und teilweise Uber das Gebiet der Gemeinde Sulzberg geplante
Abwasserdruckleitung liegt bereits die Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes und der Gemeinde
Sulzberg vor. Mit dieser Grundstlcksverfugbarkeit bestehen keine wesentlichen Hinderungsgriinde mehr
flr den Leitungsbau und die letztliche Auflassung der Klaranlage Oy.

Mit dem Anschluss an den Abwasserzweckverband Kempten kann auch die Ableitung des
Schmutzwassers aus dem geplanten Gewerbegebiet gesichert werden, so dass die Gemeinde an diesen
Planungen auch weiterhin festhalt. Ergdnzend zu den Planungen zum Anschluss an den
Abwasserzweckverband Kempten wird die Gemeinde Oy-Mittelberg auch die Fremdwassersanierung des



bestehenden Kanalnetzes weiter forcieren. So werden insbesondere die beiden Brunnen in Mittelberg und
Oy nicht mehr dem Mischwasserkanalnetz zugeleitet.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

Niederschlagswasser

Nachdem eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden Oberflachen- bzw. Niederschlagswassers
aufgrund der vorliegenden Baugrundverhéltnisse nicht méglich ist, wurde in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt fir das Plangebiet ein Entwasserungskonzept ausgearbeitet. Im Ergebnis dieses
Entwasserungskonzeptes sollen die im Plangebiet anfallenden Oberflachen- bzw. Niederschlagswasser
unter Beachtung der einschlagigen technischen Richtlinien in entsprechend dimensionierten
Rickhaltebecken im Plangebiet zurlickgehalten und nach Vorreinigung gedrosselt an den
Schwarzenberger Weiher abgegeben werden. Der Wasserabfluss aus der Flache wird sich gegeniiber dem
Bestand dabei nicht erhdéhen. Die erforderlichen Rickhalteeinrichtungen und sonstigen Vorgaben zur
Niederschlagswasserentsorgung (maximale Abgabemenge je Baugrundstlick etc.) wurden in dem parallel
im Verfahren befindlichen Bebauungsplanentwurf entsprechend beriicksichtigt.

Mit den geplanten MaBnahmen zur Schmutzwasser- und Niederschlagwasserentsorgung kann die
Abwasserentsorgung der geplanten gewerblichen Bauflachen gesichert werden.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

Oberflichengewiésser/Uberschwemmungsgebiet

Uns ist in dem Bereich der vorgesehenen Planung kein Oberflaichengewésser bekannt. Auch liegen
uns keine Angaben (iiber rechnerisch ermittelte Uberschwemmungsgebiete oder gesicherte
Erkenntnisse (iber tatsdchlich dort abgelaufene Hochwasser- bzw. Starkregenereignisse vor.

Dies bedeutet aber nicht abschlielend, dass hier kein Gewédsser im Sinne des § 2 WHG oder
Uberschwemmungsgebiet betroffen sein kénnte. Die Kommune wird gebeten zu priifen, ob ihr hier im
Rahmen ihrer Zusténdigkeit fiir Gewdsser 3. Ordnung (vgl. z.B. Art. 22 und Art. 39 BayWG) ein kleineres
bzw. ggf. seit ldngerer Zeit verrohrtes Gewésser bekannt ist und ob aufgrund des vorliegenden Vorhabens
hierbei wasserwirtschaftliche Belange und/oder entsprechende wasserrechtliche Tatbestdnde betroffen
sind und beachtet werden miissen.

Hierbei ist insbesondere im Planungsbereich an der westlichen Grenze zum Nachbargrundstiick Nr. 1919
genauer zu betrachten, ob hier evt. ein Gewdsser oder verrohrtes Gewdésser vorliegt. Auf diesem
Nachbargrundstiick Nr. 1919 befindet sich ein kartiertes feuchterelevantes Nasswiesenbiotop (Typ:
Seggen- od. binsenreiche Nasswiesen, Simpfe; Nr. 8328-1053-000). Der kartierte Bereich dieses
Biotopes erstreckt sich nach unseren Erkenntnissen auch teilweise auf den Planungsbereich. Die Belange
und insbesondere der Erhalt dieses Nasswiesenbiotopes sind zu berlicksichtigen. Es darf durch die
geplante Mal3nahme nicht wesentlich negativ beeintrachtigt werden.

Beschluss:

Far die geplanten gewerblichen Entwicklungsflachen nérdlich und sidlich der Bundesautobahn A 7 liegen
der Gemeinde keinerlei Hinweise oder Erkenntnisse auf einen méglichen Verlauf bzw. entsprechende
Verrohrungen von Gewassern 3. Ordnung im Bereich des Plangebietes vor. Ein Vorkommen derartiger
Gewasser kann im Bereich des Plangebietes, auch in Nachbarschaft des angrenzenden
Nasswiesenbiotops, mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung des
benachbarten Nasswiesenbiotops ist durch die geplante gewerbliche Entwicklung der Flachen nérdlich der
Bundesautobahn nicht zu erwarten.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

Wild abflieBendes Wasser /Sturzflut

Das Planungsgebiet liegt am Hangbereich. Gebdude sind auch abseits von oberirdischen Gewéssern
vielféltigen Gefahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstdnde) ausgesetzt. So
kénnen (iberall Uberflutungen der StraBen bei Starkregenereignissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch
lokale Unwetterereignisseauftreten. Bei urbanen Sturfluten sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten
méglich. Auf den Umstand bzw. die Gefahr von wildablieBendem Wasser bzw. Sturzfluten fiir den
Planungsbereich wird in der vorliegenden textlichen Begriindung mit Umweltbericht bereits an mehreren
Stellen (z. B. Nr. 2.3 oder unter Nr. 5.2.3 Seite 23) hingewiesen.

Bei der ErschlieBungsplanung und der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist deshalb auf die Gefahr von
wild abflieBendem Wasser bei lokalem Starkniederschlag zu achten. Wir empfehlen dazu das Auftreten



urbaner Sturzfluten und ihrer Auswirkungen bei der Aufstellung weiterer Planungen zu priifen und ggf.
Malnahmen in die weiteren Planungsunterlagen zu integrieren.

Beschluss:

Fir die geplanten gewerblichen Entwicklungsflachen nérdlich und stdlich der Bundesautobahn A 7 liegen
der Gemeinde keinerlei Hinweise oder Erkenntnisse auf einen mdglichen Verlauf bzw. entsprechende
Verrohrungen von Gewassern 3. Ordnung im Bereich des Plangebietes vor. Ein Vorkommen derartiger
Gewasser kann im Bereich des Plangebietes, auch in Nachbarschaft des angrenzenden
Nasswiesenbiotops, mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden. Eine negative Beeintrachtigung
des benachbarten Nasswiesenbiotops ist durch die geplante gewerbliche Entwicklung der Flachen nérdlich
der Bundesautobahn nicht zu erwarten.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt.

Soliten sich jedoch im Zuge von Baumallnahmen Auffélligkeiten der Bodenbeschaffenheit (z. B.
Miuillriickstédnde, Verfdarbungen des Bodens, auffilliger Geruch o. a.) abzeichnen, sind ggf. weitere
MaBnahmen (§ 21 Abs. 1, § 40 Abs. 2 KrW-/AbfG und Art. 12 Bay-BodSchG Satz 1 u. 2) in Abstimmung
mit den zustdndigen Fachbehd6rden (Wasserwirtschaftsamt, Landratsamt) durchzufiihren.
Schadstoffbelasteter Boden und Aushub ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen
Vorschriften ordnungsgemal3 und schadlos zu entsorgen, entsprechende Nachweise sind zu fiihren und
dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Bodenschutz

Fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind die allgemein geltenden Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 und die DIN
19731 zum sachgeméllen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials
anzuwenden.

Verdichtung, Verndssung und Gefligeverdnderungen sind zu vermeiden.

Hinsichtlich des Bodenschutzes ist Mutterboden nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) und geeigneter
Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Von Seiten des
Wasserwirtschaftsamtes wird den Bauherren angeraten im Vorfeld der MaBhahme eine Uberpriifung der
Vermeidbarkeit bzw. ein Verwertungskonzept durch ein geeignetes Fachbliro durchfiihren zu lassen, um
Schwierigkeiten bei der spéteren Entsorgung des Bodenaushub zu vermeiden. Gerade in den Bereichen,
in denen Bodenaustausch geplant ist, ist mit einem erheblichen Anfall an Bodenmaterial zu rechnen.

Auf die Pflicht der Einhaltung der Abfallhierarchie auch beim Bodenaushub nach § 6 KrWG wird
ausdrticklich hingewiesen. Nach deren Grundsatz ist zuerst die Vermeidung des Anfalls von Bodenaushub
anzustreben. Zur Vermeidung zéhlen u. a. auch die Verbringung auf dem Baugrundstlick (s. a. § 1 Abs. 6,
Nr. 7 BauGB). Erst nach Ausschdpfung der Vermeidung ist die schadlose Verwertung nach § 7 Abs. 3
KrWG von Bodenaushub, soweit technisch méglich und wirtschaftlich zumutbar zuldssig (s. § 7 Abs. 4
KrWG). Verwertung ist jedes Verfahren, als dessen Hauptergebnis die Abfélle einem sinvollen Zweck
zugefiihrt werden, indem sie entweder andere Materialien ersetzen, die sonst zur Erfillung einer
bestimmten Funktion verwendet worden wéren, oder indem die Abfélle so vorbereitet werden, dass sie
diese Funktion erfiillen (s. § 3 Abs. 23 Kr'WG). Erst wenn auch die Méglichkeiten einer Verwertung génzlich
ausgeschopft sind, ist eine Beseitigung von Erdaushub auf entsprechenden Deponien zulédssig.

Aufgrund der N&dhe zu der Autobahn, der Gleisanlage und weiteren StraBen ist gerade in den
Randbereichen der Fldche evtl. mit erh6hten Schadstoffgehalten im Bodenaushub zu rechnen. Eine
grundsétzliche Unbedenklichkeit des Aushubmaterials in Anlehnung an die DIN 19731 liegt in den
Randbereichen somit nicht vor. Gleiches gilt im Teilbereich A fiir die im Zuge des Baus der
Bundesautobahn A 7 vorgenommenen Uberschiittungen mit Bodenmaterial.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich  befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten, Offentlichen
Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet Wasserversorgung.
Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt. Wir weisen darauf hin, dass der Boden am
Standort im regionalen Kontext (iber eine hohe natiirliche Ertragsféhigkeit verfligt. Die geplante Bebauung
ist, wie die umliegende an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung anzuschlief3en.

Beschluss:

Die Hinweise und Ausfihrungen zu den Thematiken ,Wild abflieBendes Wasser/Sturzflut”, ,Altlasten®,
.Bodenschutz” und ,Wasserversorgung“ wurden in den Unterlagen zu dem parallel im Verfahren



befindlichen Bebauungsplanentwurf entsprechend beriicksichtigt, nachdem der Fldchennutzungsplan nicht
auf eine unmittelbare Umsetzung der Planungen ausgelegt ist.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

Des Weiteren sind Stellungnahmen der Autobahn Gmbh des Bundes und des Staatlichen Bauamtes
Kempten eingegangen, deren Anregungen und Hinweise redaktionell in den Entwurf der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes bzw. in den parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanentwurf eingearbei-
tet wurden. Eine separate Abwé&gung ist hierzu nicht erforderlich.

Von der Offentlichkeit gingen wahrend der friihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahmen mit Anregun-
gen und Hinweisen zum Vorentwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Ge-
werbepark West® ein.

Beschluss:

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
.aewerbepark West" eingegangenen Stellungnahmen wurden behandelt und abgewogen (siehe Einzelab-
wagungen). Das Ergebnis ist den Betroffenen mitzuteilen.

Von der Offentlichkeit wurden im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1
BauGB keine Stellungnahmen zum Vorentwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Be-
reich ,Gewerbepark West" vorgebracht.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Ge-
werbepark West®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der Begriindung mit Umweltbericht (Teil
B), jeweils in der Fassung vom 25.10.2021. Es ist das weitere Verfahren nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB und die
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufthren.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

272. Neuaufstellung eines Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet-West“
a) Abwéagung zu den im friihzeitigen Verfahren eingegangenen Stellungnahmen

Auch zu diesem Tagesordnungspunkt ist Herrn Sahlender vom beauftragten Planungsburo “Arnold Consult
AG* aus Kissing anwesend und erlautert die eingegangenen Stellungnahmen.

a) Abwagung zu den im friihzeitigen Verfahren eingegangenen Stellungnahmen

Entsprechend der Entscheidung des Gemeinderates vom 10.02.2021 wurde der Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbepark West"“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der
Begriindung mit vorlaufigem Umweltbericht (Teil C), jeweils in der Fassung vom 10.02.2021 in der Zeit vom
01. Marz 2021 bis einschlieBlich 31. Marz 2021 fir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1
BauGB) ausgelegt. Parallel hierzu wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden mit Schreiben vom 24.02.2021 geman § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung
beteiligt und hierzu um Stellungnahme gebeten. Die maBgebenden, im Rahmen des friihzeitigen Beteili-
gungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen missen nun vom Gemeinderat behandelt und gewdrdigt
werden. Die jeweiligen Einwendungsfihrer erhalten im Anschluss daran eine Mitteilung Uber die Entschei-
dung der Gemeinde zu deren Stellungnahme.

Die Ergebnisse dieser Wirdigung werden im Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbepark West* (Plan-
zeichnung, Textteil, Begriindung mit Umweltbericht) entsprechend bertcksichtigt. Nach dessen Billigung
durch den Gemeinderat ist anschlieBend das Verfahren zur &ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)



sowie zur erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) nach den Vorgaben des geltenden Baugesetzbuches (BauGB) durchzufiihren.

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden ging wahrend der frihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahme zum Vorentwurf des Be-
bauungsplanes ,Gewerbepark West" ein:

04 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung - BQ
10 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgau)

12 Kreisheimatpflegerin Frau Ingrid Muller

15 Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Kempten

16 Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Kempten / Oberallgau
17 Handwerkskammer flir Schwaben

19 Deutsche Telekom Technik GmbH

20 Energieversorgung Oy - Kressen e.G.

23 Zweckverband fiir Abfallwirtschaft

25 Amprion GmbH, Asset Management, Bestandssicherung Leitungen
27 Markt Sulzberg

28 Gemeinde Rettenberg

29 Markt Wertach

32 Gemeinde Riickholz

Von folgenden angeschriebenen Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nachbarge-
meinden ging wahrend der frihzeitigen Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, jedoch ohne Anrequngen
bzw. Hinweise zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbepark West":

07 Landratsamt Oberallgau, Kreistiefbauverwaltung; E-Mail vom 01.03.2021
11 Amt fr Landliche Entwicklung Krumbach / Schwaben; Schreiben vom 25.02.2021
(Az.: B3-G 7512/0A)
18 Industrie- und Handelskammer Augsburg / Schwaben; E-Mail vom 26.03.2021
22 Zweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgau (fwoa); Schreiben vom 05.03.2021 (Az.: RP)
24 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Immenstadt im Allgau; Schreiben vom 01.03.2021
26 Gemeinde Durach; Schreiben vom 05.03.2021
30 Markt Nesselwang; E-Mail vom 24.02.2021
31 Gemeinde Gorisried; E-Mail vom 17.03.3021

Von folgenden angeschriebenen Behérden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden gingen wahrend der friihzeitigen Beteiligung folgende Stellungnahmen mit Anregungen
und Hinweisen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbepark West" ein.

Die Stellungnahmen im friihzeitigen Verfahren bedirfen im Einzelnen rechtlich keiner separaten Abwagung
und dienen hier lediglich der Klarheit im Verfahren. Die Abwagungsvorschlage wurden im Uberarbeiteten
Planentwurf vom 25.10.2021 entsprechend berlcksichtigt. Die Stellungnahmen im friihzeitigen Verfahren
bedurfen im Einzelnen rechtlich keiner separaten Abwéagung, werden aber zur Klarheit im nachfolgenden
wie folgt behandelt:

01_Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehérde
Schreiben vom 31.03.2021 (Az.: 24-4621.1-239/19 u. -4622.8239-22/1)
Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Bebauungsplan werden im sogenannten Parallel-

verfahren aufgestellt. Die Stellungnahme der Regierung ist fir beide Verfahren identisch, sodass an dieser
Stelle auf den Teil der Niederschrift zu TOP 271 a) verweisen wird.

Beschluss:

Zu Teilbereich 1:
Die positiven Ausfihrungen zur Anbindung des Teilbereiches 1 an geeignete Siedlungseinheiten werden
zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich der teilweisen Lage des Teilbereiches 1 innerhalb des landschattli-




chen Vorbehaltsgebietes Nr. 13 ,lllervorberge” (Kempter Wald) hat die Gemeinde in der Begrindung zum
Bebauungsplanentwurf nochmals klargestellt, welche Erwagungen sie dazu bewogen hat, den Belangen
des Siedlungswesens und der wirtschaftlichen Entwicklung im vorliegenden Fall im Bereich des landschaft-
lichen Vorbehaltsgebietes eine hohere Gewichtung beizumessen, als den Belangen von Natur und Land-
schaft. Eine Anderung der Planung im Teilbereich 1 ist demzufolge nicht erforderlich.

Zu Teilbereich 2:

Unmittelbar stlich des Teilbereiches 2 schlieBen auch sudlich der Bundesautobahn A 7 wiederum beste-
hende gewerbliche Nutzflachen an, die bereits Uber den seit 20.04.2001 rechtverbindlichen Bebauungsplan
~Wildberger Weg“ planungsrechtlich gesichert sind. Diese Gewerbeflachen weisen einschlieBlich der zuge-
hérigen o6ffentlichen ErschlieBungsflachen (Verkehrsflachen etc.) einen Flachenumfang von etwa 1,4 ha
auf. Unmittelbar stdlich und éstlich dieser Gewerbeflachen bestehen in deren rdumlichen Zusammenhang
entlang des Wildberger Weges weitere wohnbaulich, gemischt oder landwirtschaftlich genutzte Siedlungs-
bereiche im Stden der Bundesautobahn A 7 (gesamt ca. 1,9 ha). Im Zusammenspiel mit den bereits pla-
nungsrechtlich gesicherten Gewerbeflachen ist auch im Umfeld des Wildberger Weges im Status quo dem-
zufolge bereits eine bestehende Siedlungseinheit mit entsprechendem Gewicht vorhanden (gesamte Sied-
lungsflache etwa 3,3 ha). In enger Abstimmung mit der Regierung von Schwaben wurde der Umgriff der
geplanten gewerblichen Baufldchen sudlich der Autobahn (Teilflache 2) nochmals deutlich reduziert, so
dass nunmehr in diesem Bereich eine Neuausweisung eines Gewerbegebietes in einer GrdéBenordnung
von ca. 1,4 ha vorgesehen ist. In den hierzu geflhrten Abstimmungen mit der Regierung von Schwaben
konnte von der Gemeinde nachvollziehbar dargelegt werden, dass fir den reduzierten Umgriff der Teilfla-
che 2 eine Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet ,Wildberger Weg“ und die hierzu angrenzenden
Nutzungen im Bereich Fischersdge (Gesamtflache ca. 3,3 ha) vorliegt. Unter Beriicksichtigung dieser Dar-
legungen, die auch in die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf eingearbeitet wurden, kann fir die re-
duzierte Teilflache 2 nach derzeitigem Kenntnisstand auch aus Sicht der Héheren Landesplanungsbehérde
der landesplanerischen Vorgabe zur Anbindung neuer Siedlungsflachen an geeignete Siedlungseinheiten
(vgl. LEP 3.3 Abs. 2 Satz 1) Rechnung getragen werden. Im Ergebnis der intensiven Abstimmungen mit
der Regierung von Schwaben hélt die Gemeinde an der Ausweisung der deutlich reduzierten Teilfliche 2
stdlich der Bundesautobahn A 7 auch weiterhin fest. Im Textteil zum Bebauungsplan ,Gewerbepark West"
ist unter Ziffer 2.1 bereits eine Festsetzung enthalten (nur Werksverkauf zulassig), durch welche die Ent-
stehung unzul&ssiger Einzelhandelsagglomerationen innerhalb des geplanten Gewerbegebietes verhindert
wird. Weitere Regelungen sind hierzu nicht erforderlich. Damit tragt die Gemeinde auch der Initiative ,Innen
statt AuBen“ angemessen Rechnung.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

02_Regionaler Planungsverband Allgau
Schreiben vom 08.04.2021

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Bebauungsplan werden im sogenannten Parallel-
verfahren aufgestellt. Die Stellungnahme des Regionalen Planungsverbands Allgau ist fir beide Verfahren
identisch, sodass an dieser Stelle auf den Teil der Niederschrift zu TOP 271 a) verweisen wird.

Beschluss:

Die Vereinbarkeit der aktuellen Planungen mit der landesplanerischen Vorgabe zur Anbindung neuer Sied-
lungsflachen an geeignete Siedlungseinheiten (vgl. LEP 3.3 Abs. 2 Satz 1) konnte von der Gemeinde in
intensiver Abstimmung mit der Héheren Landesplanungsbehérde nachvollziehbar dargelegt werden. Siehe
hierzu auch fachliche Wirdigung der Stellungnahme der Regierung von Schwaben.

In der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wurden detaillierte Ausflihrungen zum gewerblichen Fla-
chenbedarf und den vorhandenen gewerblichen Entwicklungspotentialen erganzt. Hierbei hat sich gezeigt,
dass im Gemeindegebiet Oy-Mittelberg keine Alternativstandorte vorhanden sind, die eine &ahnliche
Standortqualitat und Eignung fir eine Entwicklung weiterer gewerblicher Nutzflachen aufweisen, wie die
gewahlten Flachen nérdlich und sidlich der Bundesautobahn A 7. Die im Flachennutzungsplan dartber
hinaus noch ausgewiesenen potentiellen gewerblichen Entwicklungsflachen nérdlich und sidlich des Ort-
steiles Oberzollhaus stellen letztlich noch die einzigen Flachen im Gemeindegebiet dar, auf denen der wei-
tere, perspektivische Bedarf an gewerblichen Nutzflachen in den nachsten 10 bis 20 Jahren gedeckt wer-
den kann. Demzufolge wird an diesen Ausweisungen auch weiterhin festgehalten.

Zu dem teilweise innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 13 ,lllervorberge” (Kempter Wald)
liegenden Teilbereich nérdlich der BAB 7 hat die Gemeinde in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
nochmals klargestellt, welche Erw&gungen sie dazu bewogen hat, den Belangen des Siedlungswesens
und der wirtschaftlichen Entwicklung im vorliegenden Fall im Bereich des landschaftlichen Vorbehaltsge-



bietes eine hdhere Gewichtung beizumessen, als den Belangen von Natur und Landschaft. Eine Anderung
der Planung ist in diesem Bereich demzufolge nicht erforderlich.

Die Planungen im Teilbereich sldlich der BAB 7 sind so ausgelegt, dass auch weiterhin MaBnahmen zum
Erhalt der AuBerfernbahn Kempten (Allgau)-Pfronten-Reutte-Garmisch sowie zum Ausbau deren Leis-
tungsfahigkeit mdglich sind. Eine Anderung der Planung ist demzufolge auch im Bereich stdlich der BAB 7
nicht erforderlich.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

05_Landratsamt Oberallgdu, Baurecht — Bauleitplanung
08_Landratsamt Oberallgau, Untere Naturschutzbehoérde
Schreiben vom 30.03.2021 (Az.: SG 21 - Am/BPlan)

Darstellung der Anrequngen / Hinweise

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark West" méchte die Gemeinde Oy-Mittel-
berg fir die unmittelbar nérdlich und sidlich der A 7 und westlich der Gemeindeverbindungsstralle von
Oy-Mittelberg nach Schwarzenberg gelegenen Fldchen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Gewerbegebiet schaffen. In den Planunterlagen ist die Flache
nérdlich der Autobahn als , Teilbereich A" bezeichnet, die sidlich gelegene Fldche als ,Teilbereich B".

Da der verfahrensgegenstéandliche Bereich im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde als ,Fléche
fiir die Landwirtschaft" dargestellt ist, soll der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geédndert werden.
Wie bereits zur 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes ausgefiihrt, liegt das nérdlich der A 7 geplante
Gewerbegebiet im Randbereich des im Regionalplan zeichnerisch, verbindlich dargestell- ten
landschaftlichen  Vorbehaltsgebietes Nr. 13 lllervorberge (Kemptener Wald)". Nérdlich der
Staatsstralle 2520 befindet sich zudem das Landschaftsschutzgebiet ,Schwarzenberger Weiher mit
Wintermoos und Sennenmoos" und das FFH - Gebiet ,Kempter Wald mit Oberem Rottachtal". Diese unter
Schutz  gestellten  Fldchen diirfen durch die geplanten  Gewerbegebiete nicht beein-
trdchtigt werden. Zur Ausweisung der sidlich der A 7 gelegenen Gewerbefldche hat die Regierung von
Schwaben - Héhere Landesplanungsbehérde - mit Stellungnahme vom 19.10.2020 zum Thema
LAnbindegebot” eine kritische bis ablehnende Stellungnahme abgegeben.

Im Nachfolgenden setzen wir uns mit den Zielen und Grundsétzen des LEP nicht ndher auseinander. Wie
bereits zur 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes erwéhnt, méchten wir aber vorsorglich bereits jetzt
darauf hinweisen, dass die Ziele des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) und des Regionalplanes
(RP) nicht der Abwégung zugénglich sind. Sollte deshalb die Regierung von Schwaben bei ihrer
ablehnenden Beurteilung bleiben, wird eine Genehmigung nach § 6 BauGB zur
Fldachennutzungsplanédnderung fiir den Teilbereich B schon wegen des Widerspruchs zum LEP/RP
ausscheiden. Dies sollten Sie, zur Vermeidung unnétiger Kosten, bei der Weiterverfolgung der Planung
berticksichtigen.

Aus ortsplanerischer, naturschutzfachlicher und bauleitplanerischer Sicht duB8ert sich das Landratsamt
Oberallgdu zum geplanten Baugebiet ,,Gewerbepark West" wie folgt:

A) Allgemeine ortsplanerische und bauleitplanerische Beurteilung zur Festsetzung von
Gewerbefldchen siidlich und nérdlich der Autobahn:

Bereits mit Schreiben vom 12.08.2020 sowie beim Scopingtermin am 21.10.2020 haben wir uns zu den
Baufldchen gedullert. Da der nérdlich der Autobahn A 7 geplanten Gewerbefldche (Teilbereich A) mit der
ostlich der Gemeindeverbindungsstralle vorhandenen Bebauung eine rein gewerbliche Nutzungsstruktur
gegenliber liegt und die Lage dieser Flache zwischen Autobahn und Landesstralle eine gute Abgrenzung
und gleichzeitig eine gute ErschlieBung bietet, ist eine gewerbliche Entwicklung in diesem Bereich aus
rein ortsplanerischen Griinden grundsétzlich vertraglich. Auf das Protokoll zur Sitzung vom 21.10.2020
diirfen wir in diesem Zusammenhang verweisen (zu den Einwendungen der Unteren Naturschutzbehérde
zu einer Teilflache des Teilbereichs A verweisen wir auf die Ausfiihrungen unten). Die sidlich der
Autobahn auf FI.Nr. 3339 geplante Gewerbeflache (Teilbereich B) wird aus fachli- chen Griinden kritisch
gesehen.

Bereits im August 2020 haben wir der Gemeinde Folgendes mitgeteilt:

,Der sldlichen Fliache (jetzt als Teilbereich B bezeichnet) liegt eine vorwiegend gewerbliche Nut-
zungsstruktur gegentiber die von Wohnnutzung durchdrungen ist. Der Charakter eines reinen
Gewerbegebietes bietet sich hier nicht. Weiterhin hat die Stralle zwischen diesen beiden Fldachen eine
trennende Wirkung. Ein Siedlungsansatz ist bei der siidlichen ca. 23.100 m? groRen Fldche somit nicht zu
erkennen. Es scheint auch unverhéltnisméal3ig im Vergleich zu den bestehenden Gewerbefldchen parallel
zwei weitere Fldachen mit insgesamt ca. 41.000 m? zu entwickeln. Aus unserer Sicht muss zunéchst die



nérdliche Flache gewerblich entwickelt werden. Sollte sich danach ein weiterer Bedarf einstellen kann das
stidliche Gebiet nochmals in Betracht gezogen werden”. Diese fachliche Beurteilung wurde auch beim
Scopingtermin am 21.10.2020 abgegeben. Dies ergibt sich aus dem Besprechungsprotokoll zu diesem
Termin. Die damaligen Ausfiihrungen werden vom Grundsatz her von unserer Seite weiter
aufrechterhalten.

Am 21.10.2020 wurde zusétzlich von Herrn Trabold noch die Aussage getroffen, dass fiir den Fall eines
nachgewiesenen, tatsédchlichen Bedarfs fiir eine Gewerbefldche slidlich der A 7 ortsplanerisch eine
Entwicklung vorstellbar sei, vorausgesetzt die siidliche Ausdehnung dieser Gewerbefldche orientiert sich
an der Flucht des 6stlich der Gemeindestral3e gelegenen ,Wildberger Weges".

Da in der vorliegenden Planung auf die Einwédnde und Vorschldge der Ortsplanung nicht eingegangen
wurde, werden unsere Einwendungen gegen die Festsetzung des Teilbereichs B aufrechterhalten. Sollte
die Gemeinde nach Vorlage einer landesplanerisch positiven Stellungnahme der Regierung von
Schwaben zum Teilbereich B an dieser Planung festhalten und unserer grundsétzlichen Beurteilung nicht
folgen, muss in der Abwégung eine ndhere Auseinandersetzung mit unseren Stellungnahmen vom August
und Oktober 2020 vorgenommen werden. Das Ergebnis ist dann in der Begriindung zum Bebauungsplan
zu dokumentieren.

Beschluss:

Die ortsplanerischen Ausflihrungen zu der nérdlich der Autobahn A 7 geplanten Gewerbeflache (Teilbe-
reich A) werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Auch bei der sidlich der Autobahn A 7 geplanten Gewerbeflache schlieBen 6stlich der Gemeindeverbin-
dungsstraBe wiederum bestehende gewerbliche Nutzflachen an, die bereits Uber den seit 20.04.2001
rechtverbindlichen Bebauungsplan ,Wildberger Weg“ planungsrechtlich gesichert sind. Diese Gewerbefla-
chen weisen einschlieBlich der zugehdérigen 6ffentlichen ErschlieBungsflachen (Verkehrsflachen etc.) einen
Flachenumfang von etwa 1,4 ha auf. Unmittelbar stdlich und &stlich dieser Gewerbeflachen bestehen in
deren raumlichen Zusammenhang entlang des Wildberger Weges weitere wohnbaulich, gemischt oder
landwirtschaftlich genutzte Siedlungsbereiche im Siiden der Bundesautobahn A 7 (gesamt ca. 1,9 ha). Im
Zusammenspiel mit den bereits planungsrechtlich gesicherten Gewerbefldchen ist auch im Umfeld des
Wildberger Weges im Status quo demzufolge bereits eine bestehende Siedlungseinheit mit entsprechen-
dem Gewicht vorhanden (gesamte Siedlungsflache etwa 3,3 ha). In enger Abstimmung mit der Regierung
von Schwaben wurde der Umgriff der geplanten gewerblichen Bauflachen sidlich der Autobahn (Teilbe-
reich B) nochmals deutlich reduziert, so dass nunmehr in diesem Bereich eine Neuausweisung eines Ge-
werbegebietes in einer GréBenordnung von etwa 1,4 ha vorgesehen ist. In den hierzu geflhrten Abstim-
mungen mit der Regierung von Schwaben konnte von der Gemeinde nachvollziehbar dargelegt werden,
dass fiir den reduzierten Umgriff des Teilbereiches B eine Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet
~Wildberger Weg“ und die hierzu angrenzenden Nutzungen im Bereich Fischersage (Gesamtflache ca. 3,3
ha) vorliegt. Unter Berlicksichtigung dieser Darlegungen, die auch in die Begrindung zum Bebauungspla-
nentwurf eingearbeitet wurden, kann fir den reduzierten Teilbereich B nach derzeitigem Kenntnisstand
auch aus Sicht der Héheren Landesplanungsbehérde der landesplanerischen Vorgabe zur Anbindung
neuer Siedlungsflachen an geeignete Siedlungseinheiten (vgl. LEP 3.3 Abs. 2 Satz 1) Rechnung getragen
werden. Im Ergebnis der intensiven Abstimmungen mit der Regierung von Schwaben hélt die Gemeinde an
der Ausweisung des deutlich reduzierten Teilbereiches B stdlich der Bundesautobahn A 7 im Bebauungs-
planentwurf auch weiterhin fest, zumal sich dieser nun auch weitestgehend an den ortsplanerischen Vor-
gaben des Landratsamtes Oberallgau orientiert.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

B) Bedenken und Anregungen zur Zeichnung, zu den textlichen Festsetzunqe, zur Be-
griindung und zum Umweltbericht:

Zundchst mdéchten wir vorausschicken, dass aufgrund der in diesem Schreiben von der
Ortsplanung / Bauleitplanunq und vom Naturschutz vorgebrachten Bedenken und Anregunpen eine
Uberarbeitung / Ergdnzunq des Bebauungsplanentwurfes (Textteil, Zeichnung, Begriindung und
Umweltbericht) notwendig werden wird. Deshalb und wegen der noch unsicheren Bewertung der Planung

durch die Regierung von Schwaben zum Teilbereich B wurde - auch aus Zeitgriinden - auf eine
abschlieBende Durchsicht der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sowie der Begriindung und
des Umweltberichtes verzichtet. Wir behalten uns daher filir das Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB ein
weitergehendes AulBerungsrecht vor.

Aus fachlicher Sicht werden folgende Bedenken und Anregungen vorgebracht:

1. Beim Bebauungsplan ,Gewerbepark West" handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan. Aus



fachlicher Sicht muss deshalb, da von unserer Seite keine Einflussmdglichkeit auf die Vergabe der
einzelnen Bauparzellen besteht, bei den Teilbereichen A und B davon ausgegangen werden, dass die
Bauflachen ( z.B. das GE 2) von einzelnen, gré3eren Firmen belegt werden. Fiir den Teilbereich B trifft die
Begriindung (siehe Ziffer 4.1.) bereits die Aussage, dass dieser Bereich fiir die Ansiedlung eines gré3eren
Gewerbebetriebes vorgesehen ist.

Aus den nachfolgenden Griinden bitten wir die Planung zu (berarbeiten. Beim Teilbereich B wird es
aulBerdem noch auf die Beurteilung der Regierung von Schwaben - Hbhere Lan- desplanungsbehérde -
(siehe Ausfiihrungen oben) und auf unsere Bedenken und Anregungen unter Buchstabe A dieser
Stellungnahme ankommen. Zum Teilbereich A sind zu- dem die Bedenken und Anregungen der Unteren
Naturschutzbehérde (siehe Buchstaben C und D unserer heutigen Stellungnahme) zu berticksichtigen.
Sollte die Gemeinde den Argumenten der Ortsplanung nicht folgen, ist eine ausfiihrliche und
nachvollziehbare Auseinandersetzung und Begriindung im Rahmen der Abwédgung notwendig. Je nach
Ergebnis dieser Abwégung behalten wir uns fiir das nachfolgende Verfahren eine weitere AuRerung vor.

Ortsplanerische Beurteilung:

Die Baugrenzenrahmen nehmen alle Bereiche, ausgenommen der fiir die Haupterschlie-
Bung notwendigen Fldchen ein. Eine GRZ von 0,8, eine abweichende Bauweise (Gebdude dirfen ldanger
als 50m sein) und Gebdudehbhen von bis zu 14 m (GE 2), erméglichen in Zukunft Geb&ude von
industriellem Mal3stab. Auf eine Eingriinung wird weitestgehend verzichtet, sodass der Ortseingang seinen
Charakter hin zu einem Industriegebiet einbiift.

Die Differenzierung der Héhenbegrenzung zwischen WH+FH und OK kann nicht nachvollzogen werden.
Auf den ersten Blick scheinen diese Festsetzungen wahllos getroffen zu sein. Eine Staffelung der Héhen
Richtung Siiden (Teilbereich B) scheint einer gewissen Stringenz zu folgen. Durch die gestalterische
Vorgaben des Bebauungsplans ist ein Gewerbegebiet zu erwarten wie es Land auf, Land ab, ohne
jeglichen Anspruch an Asthetik, ohne jede Aufenthaltsqualitit und Identifikation zu studieren ist. Dies wird
dem nérdlichen Ortseingang des Kneipp- und Luftkurortes Qy nicht gerecht. Um das Landschaftsbild zu
wahren muss eine qualitative Eingriinung mit hohen Bdumen vorgenommen werden.

Eine Limitierung der GebdudegréRen und eine Differenzierung der Héhen hin zu der Orts- eingangsstral3e
muss erfolgen. Stringentere Gestaltungsparameter und attraktive Aufenthaltsfldchen fiir Mitarbeiter und
Géste des Gewerbegebiets wiirden zu einer erhbhten Identifikation und einer gesteigerten Akzeptanz des
Gebietes fiihren.

2. Laden, die der ,Versorgung des Gebietes dienen" sind schon aufgrund der GrbéBe der ge-
werblichen Flachen im ,Gewerbepark West" nicht zu erwarten. In Ziffer 2.1 sind deshalb die Worte ,der
Versorgung des Gebiets dienende Laden sowie" ersatzlos zu streichen.

Beschluss:

1. Wie vom Landratsamt dargelegt ist der Bebauungsplan ,Gewerbepark West* als Angebotsbebauungs-
plan vorwiegend auf die Ansiedlung von zwei gréBeren Betrieben abgestellt. Die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen stellen demzufolge auch bereits sehr stark auf die Anforderungen dieser Betriebe
ab. Mit dem grof3zligig gestalteten Baugrenzengefiige soll den ansiedelnden Betrieben auch weiterhin eine
hohe Variabilitdt bei der Verortung deren Gebaudestrukturen verbleiben. Um keine zu starke Uberbauung
und strukturelle Verdichtung zu erhalten, wurde die Grundflachenzahl im Bebauungsplanentwurf von bis-
lang 0,8 auf 0,6 (GRZ) reduziert. So kénnen auf den einzelnen Baugrundstliicken mehr Freiflachen gesi-
chert werden, die von den Bauherren anderweitig (Aufenthaltsqualitat etc.) genutzt werden kénnen. Die
Festsetzungen zur Héhenentwicklung (héchstzuldssige Wandhéhe und/oder Gebaudeoberkante) wurden
im Bebauungsplanentwurf nochmals {berarbeitet und klarer gestaltet. Die getroffenen H&henvorgaben
orientieren sich weitestgehend an den Anforderungen und Strukturen der ansiedlungswilligen Betriebe. Die
Héhenentwicklung der gewerblichen Bauflachen wird kiinftig von der Autobahn nach Norden (Teilbereich
A) bzw. nach Siden / Westen (Teilbereich B) zum angrenzenden Landschaftsraum hin abnehmen. In Ver-
bindung mit den in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde getroffenen Vorgaben zur Eingriinung
der gewerblichen Bauflachen (Baum- und Strauchpflanzungen) nach auf3en hin, kann aus Sicht der Ge-
meinde Oy-Mittelberg eine der Lage am nérdlichen Ortseingang des Kneipp- und Luftkurortes Oy ange-
messene Gestaltung und Entwicklung der gewerblich zu entwickelnden Flachen gesichert werden. Weiter-
gehende Vorgaben sind nach Einschatzung der Gemeinde fir die gewerblichen Nutzflachen nicht erforder-
lich.

2. Die Ziffer 2.1 des Textteils wird entsprechend des Vorschlages des Landratsamtes redaktionell (berar-
beitet und konkretisiert.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0



C) Naturschutzfachliche Bewertung der Teilbereiche A und B im Rahmen des friihzeiti-
gen Beteiligungsverfahrens:

Da der Unteren Naturschutzbehérde im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens nur die
Planzeichnung, der Textteil und die Begriindung/Umweltbericht im Vorentwurf vorlagen, kann das
naturschutzfachliche ,,Einvernehmen” mit der vorliegenden Planung noch nicht erteilt werden.

Eine abschlieBende Beurteilung ist erst méglich, wenn die FFH-Vertrdglichkeitsabschétzung und der
Ergebnisvermerk der Relevanzbegehung zum ,Artenschutz” dem Landratsamt - Untere
Naturschutzbehérde - vorliegen.

Die naturschutzfachliche Zustimmung kann auch deshalb nicht erteilt werden, weil in der Planung die beim
Scopingtermin am 21.10.2020 geforderten Abstédnde zum Biotop nicht beriicksichtigt worden sind.

Die o.g. Unterlagen sind spétestens im férmlichen Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
nachzureichen. AuBerdem sind aus Sicht des Naturschutzes noch die nachfolgenden Anderungen und
Ergénzungen in den Planunterlagen vorzunehmen.

Beschluss:

Zwischenzeitlich wurden sowohl die FFH-Vertraglichkeitsabschatzung als auch die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) der Unteren Naturschutzbehdrde zur Durchsicht und Priifung vorgelegt. Die An-
merkungen hierzu wurden in diesen Untersuchungen entsprechend berlcksichtigt. Im Rahmen der anste-
henden erneuten Beteiligung werden diese Untersuchungen der Unteren Naturschutzbehdrde auch noch-
mals vorgelegt.

Wie vom Landratsamt angefihrt wird im Teilbereich A, im nordwestlichen Randbereich ein amtlich kartier-
tes Biotop (Nr. 8328-1053-000, ,Nasswiese nérdlich Oy*), das geman § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 Bay-
NatSchG gesetzlich geschitzt ist, teilweise durch die Planung tangiert. Nachdem die Biotopstrukturen auf
der Gberplanten Flache in Natura nicht klar abgrenzbar sind, wird im Rahmen des weiteren Bebauungs-
planverfahrens in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine ausnahmsweise Zulassung eines
Eingriffes in das amtlich kartierte Biotop bei der Unteren Naturschutzbehdérde beantragt. Der erforderliche
naturschutzfachliche Ausgleich (Faktor 2:1) flr den Eingriff in das amtlich kartierte Biotop wird auf einer
externen Ausgleichsflaiche im Gemeindegebiet Oy-Mittelberg umgesetzt, die dem Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich verbindlich zugeordnet wird.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

D) Einwendungen/Bedenken aus naturschutzfachlicher Sicht zur Zeichnung, zum Text-
teil und zur Begriindung:

1. Der Planzeichnung ist deutlich zu entnehmen, dass sich der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes mit dem Biotop (Kartierung 2003) (berschneidet. Sogar die Baugrenze und die festgesetzte
StralBenverkehrsfldche ragen, entgegen unserer Aussage beim Erdrterungstermin, nun in den kartierten
Bereich hinein. Damit es nicht zu einer Entwésserung der Nasswiese kommit, ist ein ausreichend grol3er
Abstand zum Biotop einzuplanen. Gerade wenn in diesem Bereich die seggen- und binsenreiche
Nasswiese nicht mehr in ihrer damaligen Qualitdt vorliegen sollte, wére durch eine angepasste
Biotoppflege eine Aufwertung der Fldche vorzunehmen.

Der Geltungsbereich bzw. die geplanten Festsetzungen in diesem Bereich sind deshalb zurlickzunehmen.

Hinweis:  Sollte nach Auffassung des Planungsbliros die derzeit If.  Planzeichnung in den
Geltungsbereich  der  Satzung  hineinreichende  Biotopflaiche  keine  Schutzwiirdigkeit im
Sinne der Naturschutzgesetze mehr besitzen, wére dies der Unteren Naturschutzbehérde in geeigneter
Form fachlich nachzuweisen, ansonsten miisste auf Antrag der Gemeinde von der UNB geprtift werden, ob
eine Ausnahme von § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 Bay- NatSchG in Frage kommen kénnte (Anmerkung:
Der Ausgang dieser Priifung ist ungewiss).

2. Da It. Frau Rothmayr von der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) die Festsetzungen zur Griinordnung
(Ziffer 2.9.2.) fiir fachfremde Personen (z.B. Bauwerber) nur schwer versténdlich und umzusetzen sind,
sollte der jeweilige Freiflichengestaltungsplan friihzeitig mit der UNB abgestimmt und vor Erteilung der
Baugenehmigung vorgelegt werden.

Hinweis seitens der Bauleitplanung:

Bei Ziffer 2.9.8. des Textteiles handelt es sich nicht um eine Festsetzung im Sinne von § 9 BauGB.
Bekanntlich kénnen, wie hier, bei einem Angebotsbebauungsplan nur im Rahmen des § 9 BauGB
entsprechende Festsetzungen getroffen werden. Die jetzige ,Regelung” ist deshalb unter den Hinweisen
aufzunehmen. Sollte es sich bei Ziffer 2.9.8. Satz 2 des Textteiles um eine textliche Festsetzung im Sinne
des § 9 BauGB handeln, kann diese, wenn auch unter einer anderen Uberschrift bei den textlichen
Festsetzungen stehen bleiben. Aus Griinden der Rechtsklarheit und im Sinne eines rechtlich und fachlich




in diesen Angelegenheiten unbedarften Anwenders (z.B. Bauherrn) wére es zumindest ratsam, in der
Begriindung zu erldutern, was unter ,bodenschliissiger Griinfliche" zu verstehen ist.

3. Zu Ziffer 2.9.10 st naturschutzfachlich anzumerken, dass hier die MalBnahmen fiir
Zauneidechsen komplett fehlen. Dies ist nachzuholen und unter Ziffer 2.9.10. detailliert zu beschreiben.
AuBerdem stellt sich fiir uns die Frage, ob ein Vorkommen von Haselméusen festgestellt wurde. Oder
konnte dies nur nicht ausgeschlossen werden? Flir die Rodung in Ziffer 2.9.10. sind die genauen
Zeitrdume zu benennen. Eine Baufeldfreimachung aullerhalb der vorgeschriebenen Zeitrdume wird kritisch
gesehen und kann gegen geltendes Recht versto8en. Falls auf Antrag hierflir keine Ausnahme erteilt
werden kann, ist die Baufeldfreimachung in diesem Zeitraum einzustellen

4. Zu Ziffer 2.10 und 2.11. ist anzumerken, dass die rechtlichen Vorgaben zur Beleuchtung
(siehe Art. 11 a BayNatSchG) in die Satzung einzuarbeiten sind.

5. Zu Ziffer 3.4. der Begriindung wird angemerkt, dass es sich bei der Fldche westlich des
Geltungsbereiches A nicht um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Wiese handelt, sondern um ein
gesetzlich geschilitztes Biotop. Um Berichtigung der Begriindung wird gebeten.

6. Die Erlduterungen zur Oberflichen- und Niederschlagswasserbeseitigung sind aus Sicht
der UNB nicht ausreichend. Den momentanen Ausfiihrungen Idsst sich nicht entnehmen,
wie diesem Belang Rechnung getragen werden soll. Sowohl der westlich des Geltungsbereiches flieBende
Bach, als auch das bestehende Gewerbegebiet entwéssern in Richtung
Schwarzenberger Weiher. Dieser Weiher ist Teil des FFH-Gebiets und des Landschaftsschutzgebietes.
Das Wasser des bestehenden Gewerbegebietes flieBt bisher ungepuffert in den Schwar-
zenberger Weiher. In den aktuellen Planungen fiir den Umbau des Feuerléschteiches und den Neubau
einer Sedimentationsanlage ist nach vorliegendem Kenntnisstand das zusétzlich hinzukommende
Oberflachen- und Niederschlagswasser nicht beriicksichtigt. Eine abschlieRende naturschutzfachliche
Priifung des Bebauungsplanes zu dieser Thematik ist erst méglich, wenn uns eine konkrete Planung zum
Umgang mit Oberfldchen- und Niederschlagswasser vorliegt. Eine erhebliche Beeintrdchtigung des FFH-
und Landschaftsschutzgebietes durch die Ein- leitung von Oberflachen- und Niederschlagswasser muss
ausgeschlossen werden kénnen. Die Untere Naturschutzbehérde ist deshalb zwingend bei der Erstellung
des wasserwirtschaftlichen Konzeptes (Ziffer 6.7.1) zu beteiligen. Hingewiesen wird, dass eine Einleitung
von Niederschlagswasser bzw. der Bau von Riick- halte- oder sonstigen Einrichtungen im Bereich des
Biotops nicht méglich sind. Die Umsetzung von Dachbegriinungen wére aus Sicht der UNB eine gute
Méglichkeit zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild und zum Rlickhalt von Wasser. Das
naturschutzfachliche Einvernehmen zu diesem Punkt setzt ein schllissiges, das FFH- und Landschafts-
schutzgebiet nicht beeintréchtigende, wasserwirtschaftliche Konzept voraus. Eine weitergehende Auerung
hierzu behalten wir uns ebenfalls fiir die weiteren Verfahren vor.

7. Zu Ziffer 6.3.2. sind folgende Anmerkungen veranlasst:

Schutzgut Tiere und Pflanzen: In den letzten Jahren (mind. seit 2018) fand auf der Teilflaéche A eine
extensive Griinlandnutzung statt

Schutzgut Fldche: Da nach den derzeitigen Festsetzungen ein hoher Versiegelungsgrad im
Gewerbegebiet zulédssig ist, ist nicht nachvollziehbar, weshalb beim Schutzgut ,Fldche" nur von einer
mittleren Erheblichkeit ausgegangen wird

8. Zu Ziffer 6.4.1.: Auch wé&hrend der Bauphase darf es nicht zu einer Beeintrdchtigung der
westlich angrenzenden Biotopflache kommen. Malinahmen zur Vermeidung sind vorzusehen

9. Zu Ziffer 6.7.1.. Ein umfangreiches Vermeidungs- und Minimierungskonzept I4sst die Be-
schreibung nicht erkennen. Es sind verschiedene Malnahmen vorzusehen

10. Zu Ziffer 6.7.2.: Angesichts des hohen Versiegelungsgrades und der extensiven Griinlandnutzung auf
Teilflache A ist der vorgesehene Kompensationsfaktor zu gering.

11. Zu 6.8.: Wie bereits erwdhnt, sind die Gutachten zum Anrtenschutz und die FFH-
Vertréglichkeitsabschétzung noch vorzulegen. Erst danach kann zum Plangebiet abschlieBend Stellung
genommen werden.

12. Zu 6.9.: Bei einem Gewerbegebiet, bei dem ein hoher Versiegelungsgrad zulédssig ist, von
einem relativ geringen Eingriff in die Natur und Landschaft zu sprechen, ist fachlich nicht
nachvollziehbar

13. Die Kompensationsfldchen sind mit Satzungsbeschluss von der Gemeinde oder im Auftrag der
Gemeinde durch ein Planungsbiiro an das Landesamt fiir Umwelt zu melden. Die untere
Naturschutzbehérde ist (iber die Meldung der Kompensationsflédche zu informieren.



14. Die Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Oy-Mittelberg. Es sind
deshalb mit den Bewirtschaftern der Kompensationsflichen vor Satzungsbeschluss entsprechende
Bewirtschaftungsvertrége zu schlieRen, um die Kornpensationsverpflichtung zu erfiillen.

Abschliellend weise ich noch darauf hin, dass eine Erweiterung der Teilflache A nach Westen, d.h. in das
Biotop hinein, auch in Zukunft nicht realisierbar ist. In der Begriindung ist darauf hinzuweisen. Auch die
Bauwerber sollten dariiber informiert werden, dass eine Erweiterung ihrer Betriebe in diese Richtung nicht
moglich ist.

Beschluss:

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur Ein- und Durchgrinung sowie zu arten- und
naturschutzfachlichen Ausgleichs-/VermeidungsmaBnahmen wurden im Bebauungsplanentwurf in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde entsprechend der Vorgaben des Landratsamtes
inhaltlich fortgeschrieben und angepasst. In die Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf wurden auch die
Grinde fir eine ausnahmsweise Zulassung eines Eingriffes in das im Teilbereich A teilweise amtlich
kartierte  Biotop  eingearbeitet und das Konzept zur geplanten  Oberflachen- und
Niederschlagswasserbeseitigung dargelegt. Diese wird letztlich so ausgefiihrt, dass keine Beeintrachtigung
des im Bereich Schwarzenberger Weiher liegenden FFH- und Landschaftsschutzgebietes zu beflirchten
ist. Hierzu wird auch noch ein separates Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt. In der Begrindung zum
Bebauungsplanentwurf wurde auch nochmals klargestellt, dass im Bereich der Teilflache A perspektivisch
keine Erweiterung nach Westen in das dortige Biotop realisierbar ist.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

07_Landratsamt Oberallgdu, Technischer Umweltschutz
Schreiben vom 12.03.2021 (Az.: SG 22.1-610/1-L-21.030y)

Gegen den Bebauungsplan ,Gewerbepark - West* bestehen aus fachlicher Sicht nur dann keine
Bedenken, wenn nachfolgende Anforderungen in die Satzung aufgenommen und in der Begriindung
dargestellt werden:

e Mit den Betreibern der Hochspannungsfreileitungen ist abzukldren, in welchen Bereichen mit
Uberschreitungen der zuldssigen Grenzwerte der 26. BImSchV ,Verordnung (iber
elektromagnetische Felder” zu rechnen ist und die demzufolge nicht flir den Daueraufenthalt von
Menschen geeignet sind.

o Gebdude im Umkreis bis zu 40 m zur Bahnlinie sind so zu errichten, dass die Anforderungen der
DIN 4150 ,Erschiitterungen im Bauwesen - Teil 2: Einwirkungen auf Menschen in Gebéduden* und
Teil 3: ,Einwirkungen auf bauliche Anlagen“ eingehalten werden. Der Nachweis ist lber ein
Gutachten zu belegen.

e Zur Abkldrung der vom ,Gewerbepark - West“ ausgehenden Emissionssituation sind mit Hilfe eines
Larmschutzgutachtens einer nach § 29b BImSchG zugelassenen Messstelle (Ausnahme ist nach
Zustimmung des Landratsamtes Oberallgédu, technischer Umweltschutz, méglich, wenn es sich um
ein qualifiziertes Ingenieurbiiro handelt, das entsprechende Referenzen in der Schallmesstechnik
und der Schallbeurteilung vorweisen kann) die erforderlichen Emissionskontingente nach der DIN
45691 ,Gerduschkontingentierung” zu ermitteln.

Redaktionell sollte die Nr. 2.10.2 der Satzung, letzter Punkt, sowie die Nr. 4.8 der Begriindung so geédndert
werden, dass im GE 3 an der Ost-, Nord- und Westfassade Fenster von Aufenthaltsrdumen als
Schallschutzfenster zu errichten sind.

Beschluss:

Im Hinblick auf mdégliche elektromagnetische Felder wurden in Abstimmung mit dem Betreiber der Hoch-
spannungsfreileitung die entsprechenden MaBnahmen im Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt. Ein Dau-
eraufenthalt von Menschen findet auf den geplanten gewerblichen Bauflachen im Bereich der Hochspan-
nungsfreileitung jedoch nicht statt. Hinsichtlich mdglicher Erschitterungen im Umkreis der Bahnlinie wurde
im Textteil zum Bebauungsplanentwurf eine entsprechende Vorgabe zur baulichen Ausfiihrung von Ge-
bauden im betreffenden Bereich festgesetzt.

Die mdglichen schalltechnischen Auswirkungen der geplanten gewerblichen Bauflachen wurden unter Be-
ricksichtigung der relevanten Vorbelastung der umliegenden Nutzungen und der maBgebenden schutzbe-
dirftigen Nutzungen im Umfeld der geplanten gewerblichen Bauflachen in einer schalltechnischen Unter-
suchung ermittelt und bewertet. In Abstimmung mit dem Technischen Umweltschutz wurden im Bebau-



ungsplanentwurf die jeweils zuldssigen Emissionskontingente nach DIN 45691 zeichnerisch und textlich
festgesetzt. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen wurden im Bebauungsplanentwurf be-
ricksichtigt und entsprechend dokumentiert. Die Ziffer 2.10.2 der Satzung wurde im Bebauungsplanent-
wurf entsprechend der Vorgabe des Landratsamtes redaktionell Gberarbeitet und klargestellt.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

14_Wasserwirtschaftsamt Kempten
Schreiben vom 29.03.2021 (Az.: 1-4622-OA 128-7513/2021)

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Bebauungsplan werden im sogenannten Parallel-
verfahren aufgestellt. Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Kempten ist fiir beide Verfahren iden-
tisch, sodass an dieser Stelle auf den Teil der Niederschrift zu TOP 271 a) verweisen wird.

Beschluss:

Schmutzwasser

Wie mit dem Wasserwirtschaftsamt bereits vorbesprochen, soll die Klaranlage der Gemeinde Oy-Mittelberg
demnéachst aufgelassen und ein Anschluss an den Abwasserzweckverband Kempten hergestellt werden.
Fir die entlang der Bundesautobahn A 7 und teilweise Uber das Gebiet der Gemeinde Sulzberg geplante
Abwasserdruckleitung liegt bereits die Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes und der Gemeinde
Sulzberg vor. Mit dieser Grundstlicksverfligbarkeit bestehen keine wesentlichen Hinderungsgriinde mehr
fir den Leitungsbau und die letztliche Auflassung der Klaranlage Oy. Mit dem Anschluss an den
Abwasserzweckverband Kempten kann auch die Ableitung des Schmutzwassers aus dem geplanten
Gewerbegebiet gesichert werden, so dass die Gemeinde an diesen Planungen auch weiterhin festhalt. Das
Kapitel 5.2 der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf wurde entsprechend des Hinweises des
Wasserwirtschaftsamtes redaktionell Uberarbeitet und klargestellt. Ergdnzend zu den Planungen zum
Anschluss an den Abwasserzweckverband Kempten wird die Gemeinde Oy-Mittelberg auch die
Fremdwassersanierung des bestehenden Kanalnetzes weiter forcieren. So werden insbesondere die
beiden Brunnen in Mittelberg und Oy nicht mehr dem Mischwasserkanalnetz zugeleitet.

Niederschlagswasser

Nachdem eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden Oberflachen- bzw. Niederschlagswassers
aufgrund der vorliegenden Baugrundverhéltnisse nicht méglich ist, wurde in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt fir das Plangebiet ein Entwasserungskonzept ausgearbeitet. Im Ergebnis dieses
Entwéasserungskonzeptes sollen die im Plangebiet anfallenden Oberflachen- / Niederschlagswasser unter
Beachtung der einschlagigen technischen Richtlinien in entsprechend dimensionierten Riickhaltebecken im
Plangebiet zurlickgehalten und nach Vorreinigung gedrosselt an den Schwarzenberger Weiher abgegeben
werden. Der Wasserabfluss aus der Flache wird sich gegeniiber dem Bestand dabei nicht erhéhen. Die
erforderlichen Rulckhalteeinrichtungen und sonstigen Vorgaben zur Niederschlagswasserentsorgung
(maximale Abgabemenge je Baugrundstick etc.) wurden im Bebauungsplanentwurf entsprechend
beriicksichtigt. Mit den geplanten MaBnahmen zur Schmutzwasser- und Niederschlagwasserentsorgung
kann die Abwasserentsorgung der geplanten gewerblichen Bauflachen gesichert werden.

Oberflichengewisser/Uberschwemmungsgebiet

Fir die geplanten gewerblichen Entwicklungsflachen nérdlich und stdlich der Bundesautobahn A 7 liegen
der Gemeinde keinerlei Hinweise oder Erkenntnisse auf einen méglichen Verlauf bzw. entsprechende
Verrohrungen von Gewassern 3. Ordnung im Bereich des Plangebietes vor. Ein Vorkommen derartiger
Gewasser kann im Bereich des Plangebietes, auch in Nachbarschaft des angrenzenden
Nasswiesenbiotops, mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden. Eine negative Beeintrachtigung
des benachbarten Nasswiesenbiotops ist durch die geplante gewerbliche Entwicklung der Flachen nérdlich
der Bundesautobahn nicht zu erwarten.

Wild abflieRendes Wasser/Sturzflut, Altlasten, Wasserversorgung
Die Hinweise und Ausfiihrungen zu den Thematiken ,Wild abflieBendes Wasser/Sturzflut®, ,Altlasten” und
~Wasserversorgung“ wurden in den Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf entsprechend berlicksichtigt.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

21_AllgauNetz GmbH & Co. KG
Schreiben vom 04.03.2021

Darstellung der Anrequngen / Hinweise




Die AllgduNetz GmbH & Co. KG ist Netzbetreiber der Netzeigentiimer Allgéuer Uberlandwerk GmbH,
Energieversorgung Oberstdorf GmbH, Energieversorgung Oy-Kressen eG, der Energiegenossenschaft
Mittelberg eG, Josef Schéffler Elektrizitdtswerk GmbH & Co. KG und handelt als Péachter des Netzes in
deren Auftrag.

Die Versorgung der ausgewiesenen Bebauung werden wir (ber ein Niederspannungskabelnetz
vornehmen. Die Stromeinspeisung in dieses Kabelnetz kann nur (ber zwei neu zu errichtende
Trafostationen, nérdlich und sidlich der Autobahn, vorzugsweise in Ndhe der neu zu erbauenden
ErschlieBungsstralen erfolgen. Die benétigte Grundstiicksgréf3e betrdgt 24 qm. Das Stationsgebéude, in
Fertigbauweise, hat die Abmessungen 3,00 x 3,30 m und eine Traufhbhe von 2,80 m und stellt eine
Nebenanlage im Sinne des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung dar und ist nach Art. 56 und 57 der
BayBO genehmigungs- und verfahrensfrei. Wir sind an einem sofortigen Grunderwerb fiir das
Stationsgebdude interessiert, zumal die Stromversorgung im Neubaugebiet — auch mit Baustrom — von der
Errichtung und Inbetriebnahme dieser Station abhéangt.

Wir weisen dringend darauf hin, dass Baugenehmigungen erst dann erteilt werden, wenn das zur
Versorgung nétige Kabelnetz mit evtl. nétigen Anschlusspunkten vollsténdig verlegt und montiert ist und
von der Station eingespeist wird. Die Kabelverlegung ist notwendiger und wichtiger Teil der ErschlieBung
und nach Baubeginn im Allgemeinen nicht mehr méglich. Die Lagerung von Baumaterial, das Errichten von
Bauhtitten, Kranbahnen, Silos u. &. im Bereich der Kabeltrasse verhindert einen ordnungsgeméfen
Netzaufbau. Voraussetzung fiir den Bau der Trafostation und die Verlegung der Mittel- und
Niederspannungskabel ist, dass Strallen und Gehwege mindestens in der Rohplanie vorhanden sind sowie
Kanal-, Wasser- und evil. Gasanschliisse verlegt sind. AulBerdem miissen fiir die Kabelverlegung die
StralBen- oder Wegeachse sowie die beiderseitigen Begrenzungen der O&ffentlichen Verkehrsfldchen
einwandfrei sichtbar sein oder durch technsiche Einrichtungen eine gesicherte Vorgabe der Verlegtrasse
ermoglicht werden. Evil. vorgesehene Pflasterrinnen und/oder Randsteine sind vor den Verlegearbeiten zu
setzen. Im Nachgang der Verlegung erfolgt bei nachtrdglicher Herstellung der StralBen- und Wegeachsen
eine Abnahme. Sollte anhand der Abnahme z. B. durch Uberbauung der Kabeltrasse durch eine
Pflasterrinne oder Randsteine erfolgt sein, werden wir die Leitungstrasse verursachergerecht und
kostenpflichtig verlegen. Im Zuge der Festlegung der Stralenbeleuchtungspunkte ist auch die Festlegung
der Kabelverteilerschrdnke notwendig, welche unabdingbar fiir die Versorgung des Niederspannungsnet-
zes notwendig sind. Je nach notwendiger Versorgungsleistung der Gewerbebetriebe kann es sein, dass
die Trafostationen auch als kundeneigene Trafostationen ausgefiihrt werden. Im Rahmen des mit der Ge-
meinde abgeschlossenen Strallenbeleuchtungsvertrages und dem Netzeigentiimer wird die AllgduNetz die
notwendigen Kabelverlegearbeiten flir die &ffentliche Beleuchtung vornehmen. Die Beleuchtungsanlage
wird nach Festlegung durch die Gemeinde errichtet.

Zum Bebauungsplan haben wir weiter keine Anregungen oder Bedenken.

Beschluss:

Zur Versorgung der geplanten gewerblichen Bauflachen mit Strom wird im Bebauungsplanentwurf in den
beiden Teilbereichen nérdlich und sldlich der Bundesautobahn jeweils eine ca. 24 m? umfassende Flache
for Versorgungsanlagen (Trafostation etc.) im Bereich der kiinftigen ErschlieBungsstraBen dargestellt. Die
weiteren Ausflhrungen der AllgduNetz GmbH betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes.
Diese werden im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung bzw. bei der Umsetzung der Erschlie-
Bungsanlagen entsprechend berlcksichtigt.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

Des Weiteren sind Stellungnahmen der Autobahn GmbH des Bundes, des Kreisbrandrates und des
Staatlichen Bauamtes Kempten eingegangen, deren Anregungen und Hinweise redaktionell in den Be-
bauungsplanentwurf eingearbeitet wurden. Eine separate Abwéagung ist hierzu nicht erforderlich.

Von der Offentlichkeit gingen wahrend der friihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahmen mit Anregun-
gen und Hinweisen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbepark West" ein.

Beschluss:

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbepark West" eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden behandelt und abgewogen (siehe Einzelabwégungen). Das Ergebnis ist den Betroffe-
nen mitzuteilen.



Von der Offentlichkeit wurden im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1
BauGB keine Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbepark West“ vorgebracht.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss:

Die vorgenommenen Abwagungen wurden bereits vor der Sitzung in den Entwurf in der Fassung vom
25.10.2021 eingearbeitet. Nach der Vorstellung der wesentlichen Festsetzungen sowie der notwendigen
AusgleichsmaBnahmen ergeben sich folgende Diskussionspunkte:

Dachneigung

Im Bebauungsplanentwurf ist fir Satteldacher unter Nr. 2.6.2 eine max. Dachneigung von 25 Grad festge-
setzt. Unter Berlicksichtigung einer idealen Ausrichtung von PV-Anlagen wird vorgeschlagen, die zuldssige
Dachneigung auf 28 Grad zu erhdhen. Die tatséchliche Gebaudehdhe wird durch die festgesetzten Wand-
und Firsthéhen noch einmal begrenzt.

Beschluss:
Die fUr Satteldacher unter Nr. 2.6.2 festgesetzte max. Dachneigung wird auf 28 Grad festgesetzt.
Abstimmungsverhéltnis: 15:2

Einfriedungen

Nach Nr. 2.7.3 sind aus sicherheitstechnischen Griinden Stab-/Metallgitterzaune bis 2,0 m Héhe zulassig,
wenn diese mit Gehdélzen hinterpflanzt werden. Hierzu wird aus dem Gemeinderat vorgeschlagen, diese
Festsetzung zu streichen oder als Ausnahme festzusetzen, sodass eine Einzelfallpriifung erfolgen kann.

Beschluss:
Die Festsetzung 2.7.3 wird wie im Satzungsentwurf vom 25.10.2021 dargestellt, unverandert belassen.
Abstimmungsverhéltnis: 16 :1

Allgemein wird festgestellt, dass fir die Ausweisung des Gewerbegebietes eine beachtliche Ausgleichsfla-
che von ca. 2,2 ha erforderlich ist. Diese gehen fir die Bewirtschaftung durch die Landwirtschaft auf Dauer
zusatzlich verloren.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbepark West“ unter Beriicksichtigung
der beschlossenen max. zulassigen Dachneigung von 28 Grad, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Textteil (Teil B) und der Begriindung mit Umweltbericht (Teil C), jeweils in der Fassung vom
25.10.2021. Es ist das weitere Verfahren nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), insbe-
sondere die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durchzuflhren.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

273. Verschiedenes, Anfragen

1. Lieferung des neuen HLF 20 der Feuerwehr Oy

Am 20. Okt. 2021 konnte die Feuerwehr Oy das neue HLF 20 in Empfang nehmen. Die Kosten belaufen
sich hierbei auf insgesamt ca. 490.000 €. Unter Berlcksichtigung der mdglichen Zuschisse verbleibt ein
Eigenanteil von ca. 337.000 € bei der Gemeinde.

2. Erdffnungsfest’ am 28.05.2022

Am Samstag, den 28. Mai 2022 sollen die gemeindlichen Gebaude ,KiTa Vogelnest", das ,Erd-Haus" so-
wie das neue Rathaus im Rahmen eines gemeinsamen Festtages eréffnet werden. Fir die entsprechende
Vorbereitung wurde ein Arbeitskreis aus Verwaltung, Gemeinderat und értlichen Vereinen gebildet. Weitere
Informationen erfolgen zu gegebener Zeit.

3. Einladung Biirgerversammlungen




Die diesjahrigen Birgerversammlungen finden am Mittwoch, 10. Nov. 2021 (Petersthal) und am Donners-
tag, 11. Nov. 2021 (Oy) unter Bertiicksichtigung der 3-G-Regel statt. Hierzu ergeht herzliche Einladung.

4. Feuerwehrspritze von 1787 der Gemeinde Oy-Mittelberg

Das Museum der Stadt Kempten Uberlasst eine historische Feuerwehrspritze von 1787, urspriinglich von
der Gemeinde Mittelberg. Mdgliche Ausstellungsmdglichkeiten werden derzeit gepruft.

5. Information Uber die Riicknahme der Normenkontrollklage gegen den BP .Mihlbachblick"

Der Klager hat seine Klage zwischenzeitlich zuriickgenommen. Mit Beschluss des VGH Miinchen vom
20.10.2021 wird das Verfahren eingestellt. Der Klager tragt die Kosten des Verfahrens.

6. Grindung eines Klimabeirats flr Oy-Mittelberg

Bezugnehmend auf die Entscheidung des Gemeinderates vom 04. Okt. 2021 informiert Fraktionsspreche-
rin Springkart, dass fir ihre Fraktion ein Interesse zur Teilnahme besteht. Der Vorsitzende teilt mit, dass
die Einberufung dieses neuen Beirates in Abstimmung mit der Klimaschutzbeauftragten des Gemeindera-
tes demnéchst erfolgen soll.




