Bekanntgabe der Beschliisse aus der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 14.12.2020

Die Verdffentlichung der Beschliisse erfolgt unter dem Vorbehalt der Genehmigung der Sitzungsnie-
derschrift durch den Gemeinderat.

122. Neuaufstellung eines Bebauungsplanes ,,Oberzollhaus — Ost“
Vorstellung und Erdrterung zur Vorentwurfskonzeption

Zu diesem Tagesordnungspunkt begri3t der Vorsitzende den Architekten Martin Hofmann.

Dieser erlautert, dass neben der Ausweisung eines Wohnbaugebietes zusatzlich auch nordéstlich des
Bachlaufes eine 6ffentliche Grinflache mit Spiel-, Grill- und Bolzplatz entstehen soll. Da dieser kiinftige
Spielbereich in einem anderen Bauleitplanverfahren als Ausgleichsflache angegeben wurde, ist bei der
weiteren Planung und Ausgleichsflachenberechnung entsprechend zu beriicksichtigen.

Bei Variante 1 sind die vorhandenen Kanal- und Wasserleitungen des Wasserverbandes Oberzollhaus be-
standsorientiert berlicksichtigt. Insgesamt werden 7 Einfamilienh&user, ein Doppelhaus und im Siiden des
Baugebietes ein Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten (somit insgesamt 14 WE) vorgeschlagen. Fur die
Entwéasserung des Baugebietes wurden vorbehaltlich einer noch notwendigen Bedarfsberechnung durch
ein techn. Ing.Biiro zwei Regenrickhaltebecken vorgesehen. Die verkehrliche Anbindung erfolgt bestands-
orientiert an die westlich gelegenen Ortsstra3en. Eine zuklnftige Anschlussmdglichkeit an die nérdliche
Edelsbergstrale ist konzeptionell méglich.

Die Variante 2 berlicksichtigt die vorhandenen Leitungen nur zum Teil und erfordert dementsprechend eine
teilweise Neuverlegung. Dadurch ergibt sich eine optimierte StraBenfiihrung, sodass insgesamt 11 Einfami-
lienh&user, 1 Doppelhaus und ein Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten (insgesamt somit 17 WE) mdg-
lich sind. Zur Verbesserung der Verkehrsanbindung des Baugebiets ist auch eine kleine Briicke nach Os-
ten hin zum Féhrenweg vorgesehen. Die geplanten Garagen des sidlichen Mehrfamilienhauses liegen der-
zeit auf einer bestehenden Wasserleitung. Hier ist eine alternative Lésung anzustreben. Grundséatzlich wird
jedoch die Errichtung von einem Wohnhaus mit mehreren Wohneinheiten begrift.

In der anschlieBenden Diskussion wird aufgrund der dargestellten ErschlieBung und im Hinblick auf die
Zahl der Wohneinheiten die Variante 2 favorisiert. Anstelle des geplanten Briickenbauwerks ist alternativ
auch ein groBer Durchlass denkbar. Die FuBwegeflihrung hin zum norddstlichen Freizeitgelande ist ggf. bei
einem Ortstermin im neuen Jahr zu prifen. Auch die Flache selbst ist noch im Detail zu planen bzw. mit
dem Ortsverband Oberzollhaus abzustimmen, der auch den zukinftigen Unterhalt und Pflege Gbernimmt.
Beziiglich der Niederschlagsentwasserung sind die Berechnungen und Empfehlungen des technischen
Ing.Biiros abzuwarten. Dabei sind die Vor- und Nachteile eines offenen Regenrlckhaltebeckens und eines
unterirdischen Drosselbauwerks naher zu untersuchen. Auch ein Bachbypass und damit ein laufend was-
serfihrendes Becken sind zu prifen.

Beschluss:

Far die Baulandentwicklung im Bereich ,,Oberzollhaus-Ost* wird die Variante 2 der Vorentwurfskonzeption
favorisiert. Im stdlichen Planungsbereich sollten die an der westlichen Grundstiicksgrenze vorgesehenen
Garagen fur ein Mehrfamilienhauses aufgrund der vorhandenen Trinkwasserleitung nach Méglichkeit ver-
schoben werden.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

123. Neuaufstellung eines Bebauungsplanes ,,Miihlbachblick“ in Mittelberg und 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Mittelberg 1*

a) Abwagung zu den Stellungnahmen im Zuge der zweiten Auslegung im Okt. 2020

In der Gemeinderatssitzung am 28.09.2020 wurden die eingegangenen Stellungnahmen der ersten Ausle-
gung und Tragerbeteiligung abgewogen und die Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung zu den Bebauungs-
planunterlagen in der Fassung vom 11.09.2020 zu den geanderten Teilen erneut durchgefiihrt.

Beteiliqunqg Trager offentlicher Belange




Mit Schreiben vom 05.10.2020 wurden nachfolgende Trager 6ffentlicher Belange informiert, dass bis zum
27.10.2020 zur Planfassung vom 11.09.2020 Stellung genommen werden kann:

- Regierung von Schwaben, héhere Landesplanungsstelle
- Regionaler Planungsverband

- LRA — Bauleitplanung

- LRA —techn. Umweltschutz

- Amt fOr Landwirtschaft und Forsten

- Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kempten
- AllgduNetz GmbH & Co. KG

- Handwerkskammer Schwaben

- Industrie- und Handelskammer

- EG Mittelberg

- Zweckverband Fernwasserversorgung
- Zweckverband fir Abfallwirtschaft

Folgende Stellungnahmen sind eingegangen:

1. Handwerkskammer fiir Schwaben, E-Mail vom 14.10.2020

Nach Durchsicht und Uberpriifung der eingegangenen Unterlagen sind wir in Zusammenarbeit mit der
Kreishandwerkerschaft zu dem Ergebnis gekommen, dass gegen vorgenannte Bauleitplanung keine Be-
denken bestehen.

Beschluss:

Die positive Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Schwaben wird zur Kenntnis genommen. Eine
Plan&nderung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsverhéltnis: 16:0 Gemeinderat Gabler war zum Zeitpunkt der
Abstimmung nicht anwesend.

2. Fernwasserversorgung Oberes Allgau, Schreiben vom 15.10.2020

In der MihlbachstraB3e liegt eine Versorgungsleitung der FWOA, bei der die Versorgungssicherheit nicht
gefahrdet werden darf.

Beschluss:

Entgegen der Stellungnahme aus der ersten Tragerbeteiligung vom 22.07.2020 stellt die FWOA fest, dass
sich im norddstlich gelegenen Feldweg die Verbindungsleitung der Trinkwasserversorgung in Richtung
Faistenoy / Wertach befindet. Diese Leitung wird im Rahmen der notwendigen ErschlieBungsplanung gesi-
chert und die Versorgung aufrechterhalten. Die Leitung wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
dargestellt und ein entsprechender Hinweis im Textteil erganzt.

Abstimmungsverhéltnis: 16:0 Gemeinderat Gabler war zum Zeitpunkt der
Abstimmung nicht anwesend.

3. Regierung von Schwaben — Hohere Landesplanungsbehoérde, E-Mail vom 27.10.2020

Eine landesplanerische Stellungnahme zu den geénderten oder erganzten Teilen des Planes ist nicht
erforderlich.

Beschluss:

Die positive Stellungnahme der Regierung von Schwaben wird zur Kenntnis genommen. Eine Planande-
rung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0 Gemeinderat Gabler war zum Zeitpunkt der
Abstimmung nicht anwesend.

4. Regionaler Planungsverband Allgau, E-Mail vom 27.10.2020



Den verfahrensgegensténdlichen geanderten und ergénzten Teilen oben genannter Bauleitplanvorhaben
stehen regionalplanerische Belange nicht entgegen.

Beschluss:

Die positive Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes wird zur Kenntnis genommen. Eine
Plan&nderung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsverhéltnis: 16:0 Gemeinderat Gabler war zum Zeitpunkt der
Abstimmung nicht anwesend.

5. Wasserwirtschaftsamt Kempten, E-Mail vom 27.10.2020
Ableitung von Niederschlagswasser

In unserer Stellungnahme vom 14.08.2020 haben wir auf einige Punkte bei der Ableitung von Nieder-
schlagswasser hingewiesen. Auch in der nun vorliegenden Uberarbeitung des Textteiles wird in Nr. 11.2.2
(ErschlieBung) nicht auf das Thema Niederschlagswasser eingegangen. Widersprichlich ist nach wie vor
die Angabe in Nr. 9.2.4.5 in der auf eine hohe Versickerungsleistung des Untergrundes verwiesen wird. Im
geologischen Gutachten wird dagegen in NR. 5.3 auf eine ,geringe Durchlassigkeit der Moranenablagerun-
gen“ hingewiesen.

Beschluss:

Das geplante Baugebiet ,Mlhlbachblick” soll, anders als die derzeitige Mischwasser-Ortskanalisation, im
Trennsystem entwassert werden. Dabei wird das anfallende Schmutzwasser infolge der vorhandenen Topo-
graphie zum im Baugebiet liegenden Tiefpunkt geleitet, von wo es durch eine geplante SW-Pumpstation mit
Zerkleinerungspumpen Uber eine rd. 162 m lange Pumpendruckleitung DN 50 zum MW-Bestand in der Mihl-
bachstraBBe gefordert wird.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Regenwasser wird jeweils Uber eine in jedem Baugrundstiick
vorgesehene Rickhaltezisterne mit einem Nutzvolumen von 4 m3 (=> 10 Baugrundstiicke x 4 m3 = 40 m?
Rickhaltevolumen) nur gedrosselt (0,35 I/s je Zisterne, zusammen also maximal 3,5 I/s) in den 6ffentlichen
RW-Kana eingeleitet. Jede Zisterne besitzt einen Notlberlauf in den 6ffentlichen RW-Kanal, um bei Uber-
lastung keine Schaden anzurichten. Dabei ist vorgesehen, dass der jeweilige Grundstlckseigentimer die
Drosseleinrichtung jahrlich kontrolliert, damit der éffentliche Kanal mit anschlieBendem Vorfluter wie geplant
dauerhaft entlastet wird. Dies kann durch einfache Sichtpriifung (Kontrolle Laubfilter und Wasserstand) er-
folgen.

Das im 6ffentlichen Raum anfallende Niederschlagswasser wird Uber StraBensinkkésten dem geplanten RW-
Sammler zugefihrt. Am Ende des neuen RW-Leitungsnetzes wird eine zentrale Riickhaltung mit einem Nutz-
volumen von 20 m3 und einem Drosselabfluss von 5 I/s angeordnet. Dieser Abfluss gelangt sodann Uber
einen bestehenden Altsammler DN 600 (ohne gréBere angeschlossene Bereiche) neben der Faistenoyer
StraBe in einen Vorflutgraben entlang der Faistenoyer Stra3e, der nach einer FlieBstrecke von rd. 600 m in
den Faistenoyer Bach muindet.

Die Erlauterung zur Niederschlagsentwasserung auf Basis der in der Sitzung am 26.10.2020 gebilligten
ErschlieBungsplanung wird in der Begriindung unter Nr. 11.2.2 erganzt. Die unter Nr. 9.2.4.5 dargestellte
Versickerungsleistung wird entsprechend den Ergebnissen des geologischen Gutachtens korrigiert.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

Wild abflieBendes Wasser

Grundsétzlich gibt es hierzu keine Anderung gegeniiber unserer Stellungnahem vom 21.01.2019, da die
Aussagen und Anforderungen gerade zum Thema Starkregen/wild abflieBendes Wasser im Text des Be-
bauungsplanes z.B. unter der NR. 9.2.1.4 (Seite 45) und Nr. 9.2.3.4 (Seite 53, darin wohl als ,Hangwasser"
bezeichnet* weiterhin sehr dirftig sind. Die Sammlung und Rickhaltung von Niederschlagswasser bzw.
zusammen mit oberflachig abflieBenden ,Hangwasser” in privaten Zisternen bietet in der Regel keinen aus-
reichenden und vor allem keinen zuverlassig geeigneten Schutz vor den Gefahren von lokalen Starkregen-
ereignissen fur Siedlungen in/an solchen Hanglagen. Hierzu sind schon weitere Risikobeurteilungen wie
eine 2D-Berechnung des wild abflieBenden Wassers notwendig und darauf aufbauend grundsatzliche kon-
struktive MaBnahmen sowie bei der ErschlieBung als auch bei den Einzelobjekten zu beachten.

Beschluss:



Auf das so genannte ,wild abflieBende Wasser®, also Niederschlagswasser, welches vor allem bei Starkre-
genereignissen aus den umgebenden Hanggebieten (auch durch die Ortslage hindurch) auf das Baugebiet
zuflieBen, wird ein besonderes Augenmerk gerichtet. Fiir das Baugebiet bedeutet dies, dass den Bauwerbern
empfohlen wird, alle relevanten ,Offnungen der Geb&ude® (insb. Lichtschachte, Tiren, Terrassentlren) nicht
zur theoretischen Anstrémrichtung zu platzieren bzw. durch ausreichend hohe Situierung (z.B. eine Stufe zur
Eingangstur, hochgezogene Lichtschéchte, Anmodellierung von Gartenflachen 0.4.) zu schitzen. Da eine
freie Untergeschossentwasserung nicht geplant ist, empfiehlt sich des Weiteren auch die Ausbildung eines
dichten Kellers.

Wie aus dem nachfolgenden Lageplan mit eingetragenen FlieBrichtungen des wild abflieBenden Wassers
erkennbar ist, werden bei entsprechenden Niederschlagsereignissen die Flachen des geplanten Baugebie-
tes weitestgehend unberlhrt bleiben. Das abflieBende Wasser wird sich in aller Regel den Falllinien der
StraBBenzlge folgend talwéarts bewegen. Die Gemeinde hat mit dem zusténdigen Fachplaner sowie dem
Wasserwirtschaftsamt abgestimmt, dass daher auf eine 2D-Berechnung verzichtet werden kann. Die Be-
griindung wird entsprechend erganzt.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

Offentliche Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 02.10.2020 im Amtsblatt bekanntgemacht und fand in der Zeit vom
12.10. bis 27.10.2020 statt. Folgende Stellungnahmen (Reihenfolge des Posteingangs) liegen vor:

Biirger 1, Stellungnahme vom 20.10.2020

Namens und im Auftrag der WEG Miihlbachstr. 11 und unter Bezugnahme auf den TOP 10 der zurticklie-
genden Eigentimerversammlung, legen wir erneut Widerspruch gegen die vorgesehene Bepflanzung der
gemeinschatftlichen privaten Grinflache studlich der WEG ein.

Aus den geanderten und derzeit aktuellen Planunterlagen, Stand 11.09.2020, ist zu entnehmen, dass auf
dieser Grinflache die vier Baume der Wuchsklasse 2 (bis 15 m Héhe) auf Wuchsklasse 3 (bis zu 10 m
Hohe) geandert wurden. Wir nehmen Bezug auf unseren Antrag vom 19.08.2020 in dem wir ausdricklich
darum gebeten haben, die vorgesehene Bepflanzung und die damit verbundene Beeintrachtigung so nied-
rig wie méglich zu halten. Mit der jetzt vorgesehenen Bepflanzung und der damit verbundenen Tieferlegung
der Baumkronen wiirden die verbleibenden Sichtliicken der unteren Stockwerke, zusatzlich zur vorgesehe-
nen Bebauung, weiter eingeschrankt. Dies ist von den betroffenen Wohnungseigentiimern nicht hinnehm-
bar. Als zusatzliche Information legen wir diesem Antrag den einstimmig gefassten Beschluss der WEG
bei. Die Wohnungseigentimer beantragen hiermit zum wiederholten Mal in der weiteren Planung auf die
vier Baume komplett zu verzichten und in diesem Bereich ausschlie3lich eine niedrig wachsende Bepflan-
zung mit einer max. Héhe von 2 m vorzusehen.

Beschluss:

Die Baugebietsstruktur und der Lebensraum von Tieren werden durch eine angemessene Begriinung ge-
pragt und verbessert. Deshalb wird grundsatzlich an der Pflanzung von vier Baumen der Wuchsklasse 3
festgehalten. Allerdings wird bezugnehmend auf eine gemeinsame Ortsbesichtigung mit dem Verwalter
und weiteren WEG-Beiratsmitgliedern am 23. Nov. 2020 die angestrebte Bepflanzung wie folgt konkreti-
siert:

1. Fur die vier Baumstandorte bleibt die Wuchsklasse 3 unverandert. Allerdings wird die zu pflan-
zende Baumart konkretisiert und als ,Kupfer-Felsenbirne” festgelegt.

2. Nordlich der neuen ErschlieBungsstral3e wird die Anzahl der Standorte auf drei Stiick reduziert. Fiir
den entfallenen Standort wird ein weiterer Baumstandort im Grinstreifen westlich der WEG hin zur
.Faistenoyer StralBe" auf Privatgrund der WEG festgesetzt.

3. Die drei Standorte nérdlich der ErschlieBungsstraBe erhalten eine andere Standortgliederung und
zwar 1 Stiick in einem Abstand von ca. 4 m zur westlichen Grenze des Trafogrundstiickes und die
beiden weiteren Standorte werden westlich der zwei 6ffentlichen Stellplatze etwas nach Westen
verschoben und mit einem Abstand von ca. 8 m platziert.

4. Die Baumhohe der drei auf 6ffentlichem Grund stehenden Felsenbirnen wird auf sechs Meter Hohe
ab dem natiirlichen Gelande begrenzt. Die Gemeinde verpflichtet sich, bei Uberschreitung dieser
Wuchshéhe zu gegebener Zeit geeignete RickschnittmaBnahmen durchzufiihren.

5. Auf der Griinflache des WEG-Grundstlickes (auBerhalb des Bebauungsplanbereiches) werden
mehrere Straucher gepflanzt (Zusage der WEG-Vertreter).



6. Im Ubrigen wird bestimmt, dass die im Anschluss an die Stellplatzflachen nérdlich der neuen Er-
schlieBungsstraf3e kiinftig im gemeindlichen Eigentum verbleibenden Flache als ,6ffentliche Griin-
flache” (und nicht als private Grinflache) festzusetzen ist.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

Biirger 2, Stellungnahme vom 23.10.2020

In der Sitzung vom 28.09.2020 haben Sie den Beschluss gefasst, dass die geplanten Baumpflanzungen
stdlich vom ,Mittelberger Hof* von Wuchsklasse |l auf Wuchsklasse Il (kleine BAume unter 10 m und
GroBstraucher), wegen dem Einwand der WEG hinsichtlich der Beeintréachtigung der Aussicht und Belich-
tung, abgeandert wird. Als Eigentimer des Gewerbebetriebes ,Alpenstern Finy“ und Nachbar der Flache
MD3 im Baugebiet ,Muhlbachblick® beantrage ich, auch in diesem Bereich den zu erhaltenden Baumbe-
stand bei Abgang durch eine Neupflanzung der Wuchsklasse Ill zu ersetzen. Wir und unsere Hausgéaste
leben seit Jahrzehnten mit einer sehr starken Beeintréachtigung durch die Bausinde der 70er Jahre ,Mittel-
berger Hof* und méchten nicht, dass der einzig mégliche Bergblick durch einen hohen Baumbestand, auf
der Flache MD3, zuséatzlich stark eingeschrankt wird. Wir bitten dies bei Ihrer Entscheidung zu bertcksich-
tigen.

Beschluss:

Den vorgetragenen Bedenken bzw. Einwendungen wird stattgegeben. Bei einer Neupflanzung des vorhan-
denen Baumbestandes im nordwestlichen Grundstlcksbereich des Anwesens ,MihlbachstraBe 11“ist eine
Auswahl aus Baumen der Wuchslasse Il vorzunehmen. Die Festsetzung im Textteil des Bebauungspla-
nes wird entsprechend angepasst.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

Biirger 3, Stellungnahme vom 26.10.2020

Auch die Anderungen / Ergénzungen des Bebauungsplans lassen nicht erkennen, wie sichergestellt wird,
dass die Wohnbaugrundstiicke entsprechend den Angaben zum Erfordernis der Planung tatsachlich nur an
ortsansassige Bulrgerinnen und Blrger verauBert werden.

Unter Ziffer 4.12. ,Anzahl der Stellplatze in den privaten Grundstiicken® wurde die Wérter ,oder Ferienwoh-
nung* erganzt. Dies zeigt, dass offenbar auch eine Nutzung als Ferienwohnung vorgesehen ist, was er be-
haupteten Intention widerspricht, Wohnbaufldchen zur Deckung des Wohnbedarfs fur die ortsansassige
Bevdlkerung zu schaffen.

Die erganzten Ausfihrungen unter Ziffer 8.2.3.2 lassen nach wie vor nicht erkennen, ob die angefiihrten 70
konkreten Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken sémtlich von ortsansassigen Blirgerinnen und Birgern oder
auch von Auswartigen gestellt wurden. Auf diesen Einwand in meiner Stellungnahme vom 19. Aug. 2020
wurde nicht eingegangen.

Soweit Sie in Ihrem Schreiben vom 05.10.2020 angeben, die Vergabe des Wohnraums erfolge gemaf der
»vergaberichtlinien fiir gemeindliche Bauplatze der Gemeinde Oy-Mittelberg” findet sich eine Bindung an
diese — nicht offen gelegten- Vergaberichtlinien in dem Bebauungsplan nicht. Auch ist nicht ersichtlich, wie
durch die Richtlinien sichergestellt wird, dass die Wohnbaugrundstiicke tatsachlich ausschlieBlich an orts-
ansassige Blrgerinnen und Burger und nicht auch an Auswartige verauBert werden, zumal nicht mitgeteilt
wird, wie eng oder weit ,ortsansassig“ definiert wird. Da Sie in lhrem Schreiben vom 05.10.2020 angeben,
die Richtlinien wiirden vor einer Wohnflachenvergabe im Bereich ,MUhlbachblick* nochmals aktualisiert
und gepruft, ist weder die Transparenz der fur die Wohnraumvergabe anzuwendenden Richtlinien noch de-
ren ausreichende Sicherungswirkung hinsichtlich einer ausschlieBlichen Vergabe des Wohnraums an Orts-
anséassige gewahrleistet. Ebenso wenig ist erkennbar, wie sichergestellt wird, dass selbst beim Erwerb
durch ortsansassige Blrgerinnen und Birger eine schnelle WeiterverduBBerung an Auswartige verhindert
wird. Auf diesen Einwand in meiner Stellungnahme vom 19. Aug. 2020 wurde nicht eingegangen.

Beschluss:

Der Grof3teil der kiinftigen Baugebietsflache ist im gemeindlichen Eigentum, so dass beim Grundstiicksver-
kauf wichtige kinftige Nutzungskriterien (z.B. Hauptwohnsitzverpflichtung, Ausschluss von eigengenutzten
Zweitwohnsitzen, Sicherung der Verpflichtungen durch Reallastzahlungen, Immissionsduldungsverpflich-
tung, Regelungen beim Weiterverkauf u.a.) grundbuchrechtlich gesichert werden. Allerdings gibt es gesetz-
liche und von der Rechtsprechung entwickelte Grundsétze, die bei einer Grundstiicksvergabe zu beachten
sind.



Unabhéangig davon ist der Bebauungsplan keine Rechtsgrundlage zur Steuerung von Bauplatzvergaben.
Inhaltlich sind Festsetzungen nur in dem Umfang zulassig, wie dies die gesetzliche Grundlage in § 9 Bau-
gesetzbuch ermdglicht. Deshalb ist eine Sicherstellung von kiinftigen Bauplatzvergaben nicht im Bebau-
ungsplan regelbar, sondern Uber die Eigentumsfrage.

Die derzeitigen Vergaberichtlinien von gemeindlichen Wohnbaugrundstiicken beriicksichtigen mehrere
Vergabekriterien, die nach der Auswertung mit einem Punktesystem zu Vergabevorschlagen fihrt, die im
Einzelfall von einem gemeindlichen Gremium gepruft und entschieden wird.

Bewerber, die bereits Uber ein Hauseigentum verfligen, erhalten kein weiteres Wohnbaugrundstiick. Des
Weiteren sind folgende Kriterien von Bedeutung: Wohnort / Arbeitsplatz / Alter / Familienstand / Anzahl der
kindergeldberechtigten Kinder / soziale Kriterien / Vereinsengagement.

Eine Uberbetonung (oder gar das alleinige Kriterium) des Bewerberwohnortes bei der Bauplatzvergabeent-
scheidung ist rechtlich nicht zulassig. Dabei war die Frage, ob Einheimischenmodelle bei der Bauplatz-
vergabe von Stadten und Gemeinden rechtlich zuldssig sind, lange Zeit umstritten. Der Européische Ge-
richtshof (EuGH) entschied am 08. Mai 2013 (Az. C-197/11 und C-203/11), dass Gemeinden Bauland nicht
bevorzugt an Kaufer vergeben diirfen, die eine besondere Bindung zur Gemeinde haben, also an Einheimi-
sche — d.h. jedenfalls nicht ohne eine Rechtfertigung durch das Allgemeinwohl.

Trotzdem bleibt der ,Wohnsitz* ein wichtiges, aber das nicht alles entscheidende Kriterium bei einer Bau-
platzvergabe. Deshalb ist es notwendig, die in friheren Baugebieten angewendeten Kriterien hinsichtlich
der zwischenzeitlich eingetretenen Rechtsentwicklungen zu priifen und ggf. anzupassen. Auch wenn die
Zielsetzung vorhanden ist, méglichst viele einheimische Bewerber bei einer kiinftigen Bauplatzvergabe zu
berlcksichtigen, so ist dieses Kriterium, wie bereits ausgeflihrt, das nicht allein ausschlaggebende, so dass
auch eine diesbezlgliche (rechtliche) Sicherstellung nicht erforderlich ist.

Die Zielsetzung zur Schaffung von Wohnraum wird nicht dadurch aufgehoben, dass in einem Wohnhaus
zusatzlich und damit ergdnzend auch eine touristisch genutzte Ferienwohnung angeboten wird. Gerade im
Luftkurort Mittelberg hat das touristische Gasteangebot eine lange Tradition und bietet damit auch die Még-
lichkeit, z.B. eine Einliegerwohnung zunachst touristisch und spéter als ,Altenteiler” innerhalb der Familie
weiter zu nutzen. Diese kombinierte Nutzungsmaglichkeit ist stddtebaulich erwlinscht und zugelassen.

Ganz allgemein wollen wir abschlieBend zur stadtebaulichen Notwendigkeit fir die Ausweisung von zehn
Wohnbaugrundstiicken ausfuhren, dass in den letzten drei Jahren mehr als 150 Bewerbungen eingegan-
gen sind (ca. 50 drtliche Bewerbungen / ca. 70 regionale Bewerbungen / ca. 30 Uberregionale Bewerbun-
gen) und damit die Ausweisung von Wohnbaugrundstiicken neben den stadtebaulichen Kriterien zwischen-
zeitlich auch sozialpolitische Erfordernisse widerspiegelt.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

Biirger 4, 5 und 6, Stellungnahme vom 27.10.2020

In oben bezeichneter Angelegenheit nehmen wir Bezug auf lhre Schreiben vom 05.10.2020, mit welchem
Sie uns das Ergebnis der Abwagung bezglich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Mihlbachblick® in Mitteloerg und der 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,Mittelberg I“ mitteilen. Auch im Hinblick auf die erneute Auslegung bzw. Offentlichkeitsbeteiligung
werden seitens unseres Mandanten Einwendungen erhoben.

Insoweit dirfen wir zunéchst mitteilen, dass sdmtliche Einwendungen, wie sie bereits in unserem Schrei-
ben vom 19.08.2020 vorgebracht wurden, unverandert aufrechterhalten werden. Insoweit darf nochmals
ausdricklich festgestellt werden, dass die vorliegende Planung nicht erforderlich ist, ein Fall des sog. Eti-
kettenschwindels vorliegt und weiter der Schutz bzw. die ungeschmélerte Erhaltung der Aussicht im Rah-
men der Abwagung zwischen 6ffentlichen und privaten Belangen in unzutreffender Weise abgewogen
wurde.

Soweit nunmehr im Rahmen der Auslegung eine Tabelle zur ,Ermittlung der Flachenpotenziale und des
Bedarfs” vorgelegt wird, wird deren Richtigkeit bzw. Aussagekraft ausdriicklich bestritten. Insbesondere
wird infrage gestellt, dass tatsachlich ein ernsthafter Versuch unternommen wurde, die in der Tabelle auf-
gefuhrten Grundstlcke einer Wohnbebauung bzw. Wohnnutzung zuzufiihren. Der bloBe Hinweis, dass die
genannten Wohnbauflachen teilweise landwirtschaftlich genutzt werden und sich teilweise in Privatbesitz
befinden, stellt insoweit keine tragfahige Begrindung dar. Denn dies stellt grundsétzlich die Ubliche Situa-
tion im Falle einer Baulandentwicklung von Gemeinden dar. In keinster Weise ist jedoch dokumentiert,
dass hier durch entsprechende Verhandlungen mit den Eigentiimern zunachst versucht wurde, eine in-
nerdrtliche Ausnutzung vorhandener Flachen bzw. Nachverdichtung vorzunehmen. Die vorgelegte Tabelle




erscheint insoweit zur Dokumentation der Untersuchung von bestehenden Flachen- potenzialen, die fur die
Umsetzung von Wohnbebauung infrage kommen, véllig ungeeignet.

Im Ubrigen verbleibt es bei den bereits erhobenen Einwendungen.

Beschluss:

Zun&chst stellen wir fest, dass wir zur erneuten Auslegung des Entwurfes gem. § 4a Abs. 3 BauGB be-
stimmt haben, dass Stellungnahmen der Offentlichkeit nur zu den geanderten oder erganzten Teilen des
Planes abgegeben werden kénnen. Eine Wiederholung der mit Schreiben vom 19.08.2020 vorgetragenen
Argumente bedarf insofern keiner nochmaligen Abwagung. Auf die bisherige Abwagung (vgl. unser Schrei-
ben vom 05. Okt. 2020) dirfen wir deshalb verweisen.

Eine Bauflachenausweisung verfolgt u.a. die Zielsetzung, die neuen Bauflachen unter Berlicksichtigung der
gemeindlichen Vergabekriterien auch tatséchlich dem Grundstiicksmarkt zur Verfiigung zu stellen. Dies
gelingt dadurch, dass eine bauliche Entwicklung in solchen Bereichen konkretisiert wird, in der die Ge-
meinde zumindest teilweise auch Grundstickseigentum erwerben kann. Diese Entwicklungsstrategie kann
im Bereich ,Mihlbachblick” angewendet und umgesetzt werden.

Die Gemeinde flihrt eine Vielzahl von Grundstiicksverhandlungen. Es geht jedoch (auch aus Datenschutz-
grinden und dem Vertrauensschutz von Gespréchen) lber die Begriindungspflicht zu einem konkreten Be-
bauungsplanverfahren hinaus, die in den letzten Jahren gefiihrten Besprechungen fiir die Offentlichkeit
aufzulisten.

Ganz allgemein wollen wir abschlieBend zur stadtebaulichen Notwendigkeit fir die Ausweisung von zehn
Wohnbaugrundstiicken ausfuhren, dass in den letzten drei Jahren mehr als 150 Bewerbungen eingegan-
gen sind (ca. 50 ortliche Bewerbungen / ca. 70 regionale Bewerbungen / ca. 30 Uberregionale Bewerbun-
gen) und damit die Ausweisung von Wohnbaugrundstlicken neben den stadtebaulichen Kriterien zwischen-
zeitlich auch sozialpolitische Erfordernisse widerspiegelt.

Im Ubrigen wird ergdnzend zur bisherigen Abwégung angeflihrt, dass mit einem Rickgang der Belegungs-
dichte (Wohnflache pro Kopf) u.a. durch die Zunahme an kinderarmen Familien und alteren Menschen in
groBen Einfamilienhdusern sowie durch die Veranderung der quantitativen Wohnraum-anspriichen zu
rechnen ist. Diese veranderten Wohngewohnheiten fliihren zu einem zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf.
Zu beachten ist dabei, dass die Gemeinde bewusst auch gewisse Freiflachen zundchst nicht Gberbauen
mé&chte, um den dorflichen Charakter einzelner Ortsteile zu erhalten. Die Bauleitplanung dient der stadte-
baulichen Ordnung und Entwicklung und obwohl die Gemeinde ein gro3es Interesse an einer flachenspa-
renden Entwicklung hat und diesem Belang ein groBes Gewicht beimisst, hat sie im Rahmen ihrer Abwa-
gung insbesondere auch den bereits vorhandenen Gebietscharakter zu berlicksichtigen. Es ist auch anzu-
fOhren, dass sich sdmtliche Baullicken in privater Hand befinden. Nach Kenntnis der Gemeindeverwaltung
haben die Eigentimer der noch vorhandenen Baullicken momentan kein Interesse an einer Bebauung. Oft-
mals werden die Flachen fir die Nachkommen oder flir eine spatere Eigennutzung bevorratet. Die Ge-
meinde hat nur einen geringen Einfluss auf eine Bebauung dieser Baullicken. Zur Deckung des Wohn-
raumbedarfs (s.0.) verbleibt somit nur die Ausweisung neuer Bauflachen im AuBenbereich.

Abstimmungsverhaltnis: 17:0

Beschliisse zum Verfahren:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Oy-Mittelberg macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Be-
schlussvorlage zur Fassung vom 03.12.2020 zu eigen.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

2. Fur die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine voll-
standige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der moglichen Anderungen ausgearbeitet. Die vom
Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwa-
gungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Der Gemeinderat billigt diese Ent-
wurfsfassung vom 03.12.2020. Die Anderungen beschranken sich auf Erganzungen der Hinweise
und redaktionelle Anderungen der Planzeichnung und des Textes. Es sind keine Inhalte betroffen,
die zu einer erneuten Auslegung fihren. Die von den Anderungen betroffenen Behérden und sons-
tigen Trager o6ffentlicher Belange werden entsprechend benachrichtigt.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

b) Satzungsbeschluss:




Der Bebauungsplan "Mittelberg Miihlbachblick" sowie die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Mittelberg I
in der Fassung vom 03.12.2020 wird gemafl dem Satzungstext als Satzung beschlossen.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0
124. Erlass einer Ladenschlussverordnung fiir das Jahr 2021

Aufgrund § 10 Ladenschlussgesetz (LSchiIG) i.V.m. der Ladenschlussverordnung (LSchlV) kann die Ge-
meinde eine Verordnung (wie in den Vorjahren) erlassen. Darin kann geregelt werden, dass an max. 40
Sonn- und Feiertagen der Verkauf von unterschiedlichen Gegenstanden zugelassen wird. Dies betrifft Ba-
degegenstande, Devotionalien, frische Friichte, alkoholfreie Getréanke, Milch und Milcherzeugnisse im
Sinne des § 4 Abs. 2 des Milch- und Fettgesetzes, SiiBwaren, Tabakwaren, Blumen und Zeitungen sowie
Waren, die fir die Gemeinde Oy-Mittelberg kennzeichnend sind.

Die vorliegende Verordnung entspricht dem Wortlaut der letztjahrigen Verordnung. Die Daten der Sonn-
und Feiertage wurden an das laufende Kalenderjahr angepasst.

Beschluss:

Die Gemeinde Oy-Mittelberg erlasst aufgrund § 10 Abs. 1 und 2 des Gesetzes Uber den Ladenschluss
(LadSchIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Juni 2003 (BGBI | S. 744), zuletzt geandert durch
Artikel 430 der Verordnung 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) in Verbindung mit der Ladenschlussverord-
nung (LSchlV) in der derzeit glltigen Fassung und Art. 42 des Landesstraf- und Verordnungsgesetz
(LStVG) in der derzeit glltigen Fassung, folgende

Verordnung
der Gemeinde Oy-Mittelberg

liber den Ladenschluss in der Gemeinde Oy-Mittelberg
vom 07.12.2020

§1

Ausnahmeregelungen fiir Samstag, Sonntag und Feiertage

In der Gemeinde Oy-Mittelberg diirfen Badegegenstande, Devotionalien, frische Friichte, alkoholfreie Ge-
tranke, Milch und Milcherzeugnisse im Sinne des § 4 Abs. 2 des Milch- und Fettgesetzes, StBwaren, Ta-
bakwaren, Blumen und Zeitungen sowie Waren, die fiir die Gemeinde Oy-Mittelberg kennzeichnend sind,
abweichend von der Vorschrift des § 3 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber den Ladenschluss an den folgen-
den angegebenen Sonn- und Feiertagen des Jahres 2021 innerhalb der Zeit von 10.00 Uhr bis 18.00 Uhr
verkauft werden:

Februar 7.,14.,21., 28.
Marz 07.,14., 21., 28.
April 11.,18., 25.
Mai 02.,09., 16., 30.
Juni 06., 13., 20., 27.
Juli 04., 11, 18., 25.
August 01.,08., 22., 29.
September 05.,12.,19., 26.
Oktober 10., 17., 24.
November 07.,14., 21., 28.
Dezember 05.,12.

§2

Allgemeine Voraussetzungen

(1) Geman § 3 LSchlV ist die Offenhaltung auf diejenigen Verkaufsstellen beschrankt, in denen eine
oder mehrere der in § 1 genannten Waren gefihrt werden und auf diese ein erheblicher Teil des
Gesamtumsatzes entfallt. Dies ist der Fall, wenn der Anteil dieser Waren am Gesamtumsatz mehr
als 50 % betragt.



(2) Der § 17 LadSchlG (Arbeitszeit an Sonn- und Feiertagen), § 1 SonntVerkV, sowie die Bestimmun-
gen des Arbeitszeitgesetzes, des Jugendarbeitsschutzgesetzes und des Mutterschutzgesetzes sind
zu beachten.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Wer entgegen § 1 dieser Verordnung Waren feilhlt, kann nach § 24 Ladenschlussgesetz mit einer Geld-
buBe bis zu 500 € belegt werden.
§4
In-Kraft-Treten/Giiltigkeit

Diese Verordnung tritt am Tag nach Ihrer Bekanntmachung in Kraft, sie gilt bis 31. Dezember 2021.

Abstimmungsverhéltnis: 16:0 Gemeinderatin Krumm war zum Zeitpunkt
der Abstimmung nicht anwesend.

125. Bauantrag
Neubau eines Milchviehlaufstalles und einer Giillegrube in Bachtel auf dem Grundstlick
FI.Nr. 5893

Das Bauvorhaben wurde bereits im Jahr 2008 vom Landratsamt genehmigt, aber nicht realisiert. Nun wird
ein Laufstall mit 40 Liegeplatzen und Gillegrube beantragt. Die Bestatigung von der Wassergemeinschaft
Bachtel Uber die gesicherte Wasserversorgung liegt vor. Das Regenwasser soll auf dem Grundstlick versi-
ckert werden. Die in der Gestaltungssatzung festgelegte max. Wandhéhe von 5,5 m wird an der Stidost-
seite um ca. 0,7 m Uberschritten. An der Nordwestseite ist ein Dachiiberstand von drei Metern geplant;
auch hierfir ist eine Befreiung zur Gestaltungssatzung erforderlich.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird mit den notwendigen Befreiungen zur Gestaltungssatzung erteilt.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

131. Neubau Rathaus
Planungsinformation Holzbau

Bezugnehmend auf eine Frage in der Sitzung des Gemeinderates vom 23.11.2020 hat Arch. Muffler eine
Stellungnahme verfasst. Grundlage dieser Stellungnahme ist die Entscheidung des Gemeinderates vom

14. Marz 2019 zur Vorentwurfsplanung, wo die Zielsetzung formuliert wurde, das Dachgeschoss in Holz-
bauweise auszufiihren.

Nach der Vorentwurfsplanung wurde im Zuge der weiteren Planung festgestellt, dass die Zielsetzung ,DG
in Holzbauweise* insbesondere hinsichtlich der statischen und wirtschaftlichen Anforderungen nicht mehr
vollstandig berlcksichtigt wurden. Hierzu flihrt der planende Architekt Muffler aus:

1. Die Entscheidung fiir einen Massivbau mittels Stahlbeton resultiert aus der Prifung der zu errei-
chenden Spannweite durch IB Haug. Vor allem die freien Spannweiten im Bereich Haupteingang /
Foyer machen erforderlich, dass neben der Decke auch Wandscheiben Kréfte als wandartige Tra-
ger aufnehmen. Eine Ausflhrung in Stahlbeton-Bauweise ist daher bautechnisch wirtschattlicher.

2. Die Ausfihrung des Dachgeschosses in Holzbauweise wurde auf der Grundlage der GR-Entschei-
dung vom 14.03.19 einer bautechnischen Prifung in Abstimmung mit dem Statikblro unterzogen:

a) Aufgrund der groBen Fensteréffnungen beider Giebelseiten (Sitzungssaal und Sozialraum)
muissten die Giebelwande durch Stahl-Unterziige und weitere Einbauteile verstarkt werden. Der
Holz-Anteil wiirde sich dadurch stark reduzieren und zu einer unwirtschaftlichen und auf Grund
des Verbunds mit Stahl-Einbauteilen nicht nachhaltigen Konstruktion fuhren.



b) Die beiden Haupttrager im Sitzungssaal kénnen auf Grund ihrer Spannweite nicht als Brett-
schichtholztrager ausgefiihrt werden, da ein deutlich zu hoher und unwirtschaftlicher Quer-
schnitt die Raumwirkung stark beeintrachtigen wirde. Die Haupttrdger missen daher als IPE-
Stahlprofiltrager ausgefiihrt werden.

c) Die Verankerung der IPE-Stahlprofiltrager in der Giebelwand fihrt zu einer hohen Beanspru-
chung dieser (Schubkréfte, Querpressung), insbesondere im Auflagerbereich der Stahltrager
nahe der oberen Fensterecken. Wie bereits unter Punkt a. aufgeflhrt, waren auch hier bautech-
nisch aufwandige Verstarkungen notwendig. Die Fensteréffnungen im Sitzungsaal/Sozialraum
mussten deutlich verkleinert werden.

d) Die Brandschutzanforderungen der Gebaudeklasse 5 erfordern —da das Dachgeschoss genutzt
wird- den Feuerwiderstand F90 fir die AuBenwand-Bauteile. Die F90-Anforderungen bedingt
eine vollflachige Beplankung bzw. Verkleidung der Holzwande (Massivholz oder Holz-Stander-
bauweise) mit Brandschutzplatten. Ein stumpfer Stof3 im Ubergang von Stahlbeton-Rohbau und
Holzbauweise ist nicht méglich.

3. Nach bautechnischer Prifung wird von einer Ausfihrung der AuBenwéande im Bereich Kniestock
und Giebelwande mittels Holzbauweise seitens der Planer dringend abgeraten. Insbesondere die
Ausfuhrung der Giebelwande in Holzbauweise ist auf Grund der oben genannten Punkte aus bau-
technischer Sicht nicht mdéglich. Eine Ausfihrung dieser Wande in Massivbauweise wird empfoh-
len.

4. Die Ausfuhrung der innenliegenden tragenden und nichttragenden Wande als Holz-Rahmen-Ele-
mente ist ohne Bedenken mdglich, da hier geringere konstruktive Anforderungen bestehen (sowohl
hinsichtlich geringerer Brandschutz-Anforderungen als auch hinsichtlich der aufzunehmenden Las-
ten der Dachkonstruktion).

Somit wurde im Zuge der weiteren Detailplanung die Holzbauweise im DG eingesetzt, soweit dies aus sta-
tischen und wirtschaftlichen Griinden méglich war - die Betonbauweise war flir die tragenden AuBen-
wéande auch im DG erforderlich. Eine Anderung des inneren und &auBeren Erscheinungsbildes ist dadurch
nicht verbunden.

In der sich anschlieBenden Diskussion bedankt sich Gemeinderat Haslach fir die ausfiihrliche Beantwor-
tung seiner diesbeziiglichen Ruckfrage.

Ein Beschluss ist nicht veranlasst.

126. Verschiedenes, Anfragen

a) Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage., FI.Nr. 5134/1 in Guggemoos

Der Bauausschuss hatte diesen Bauantrag in der Sitzung am 07.12.2020 zurlickgestellt mit dem Hinweis,
dass der Bauherr eine Reduzierung der Gebaudehdhe priifen soll. Im Nachgang erlautert der Bauherr,
dass die beiden Vollgeschosse der notwendigen Wohnraumhdéhe entsprechen. Der Dachstuhl liegt lediglich
auf einer Pfette auf der obersten Geschossdecke auf. Das Dach hat eine ortsuibliche Neigung. Ein Einspar-
potential besteht nicht.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsverhéltnis: 17:0

b) Neues Biro fur Schulsozialarbeit - Grundschule

Der Vorsitzende informiert, dass fiir die Schulsozialarbeiterin, welche seit dem 01.12.2020 in der Grund-
schule tatig ist, mittels einer durch den Bauhof eingezogenen Holztrennwand ein separater Raum geschaf-
fen wurde.

c) Inder Zeit vom 21.12.2020 bis 10.01.2021 erfolgt coronabedingt eine_Rathaus-SchlieBung mit Be-
reitschaftsdienst (z.B. Standesamt)




d) Baumfallung HauptstraBBe oberhalb von Primavera

Zweite Blrgermeisterin Steiner erkundigt sich, warum die Esche beim Wegkreuz oberhalb von Primavera
gefallt wurde. Der Vorsitzende flhrt aus, dass bei einer Baumkontrolle massive Schaden festgestellt wur-
den, welche als Verkehrsgefédhrdung eingestuft wurden. Eine Ersatzbepflanzung ist alsbald vorgesehen.

e) AbschlieBende Worte zum Jahresende

Der Vorsitzende bedankt sich beim Gemeinderat fir die gute und konstruktive Zusammenarbeit seit dem
01. Mai 2020. Gemeinsam wurden im vergangenen Jahr etliche Ziele und MaBnahmen umgesetzt wie z.B.
der Rathaus-Neubau, die Erweiterung der KiTa Vogelnest, die Sanierung der Sanitéreinrichtungen der Her-
rentoilette des Kurhauses, die Sanierung der Sanitareinrichtungen und der Heizung im KiGa Mittelberg, der
Kirchen- und Wanderparkplatz in Mittelberg und verschiedene Bauleitplanverfahren. Aufgrund der Corona-
Pandemie und der damit einhergehenden Auflagen war es ein stilles Jahr ohne Feste, Vereins- und Bir-
gerversammlungen. Manche gewerbliche Existenz scheint bedroht. Fir das neue Jahr 2021 daher die bes-
ten Wiinsche und vor allem Gesundheit.



