Bekanntgabe der Beschliisse aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 05.02.2024

Die Veroffentlichung der Beschllsse erfolgt unter dem Vorbehalt der Genehmigung der Sitzungsnieder-
schrift durch den Gemeinderat.

644. Flichennutzungsplan - 14. Anderung fiir ,,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige*
a) Abwagung zu den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit

Der Gemeinderat der Gemeinde Oy-Mittelberg hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 25.07.2022 fiir die Grund-
stlicke Flur Nrn. 1554, 1562 und 1563, jeweils Gemarkung Mittelberg, im nordwestlichen Teil des Gemein-
degebietes von Oy-Mittelberg unmittelbar an der Staatsstraflte 2520 sowie nordlich der Bundesautobahn A 7
und slidostlich des Ortsteils Oberzollhaus, das Verfahren zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
den Bereich ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige“ eingeleitet. Entsprechend der Entscheidung des
Gemeinderates vom 07.08.2023 wurde der Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
den Bereich ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
der Begriindung mit vorlaufigem Umweltbericht (Teil B), jeweils in der Fassung vom 07.08.2023 in der Zeit
vom 23. August 2023 bis einschlieRlich 29. September 2023 fiir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§
3 Abs. 1 BauGB) ausgelegt. Parallel hierzu wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden mit Schreiben vom 18.08.2023 gemal § 4 Abs. 1 BauGB frlihzeitig an der Planung
beteiligt und hierzu um Stellungnahme gebeten. Die im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens
eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat behandelt und gewUrdigt sowie im Entwurf der
14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige*
entsprechend beriicksichtigt.

Der Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Gewerbeerweiterung Oberzoll-
hauser Steige* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der Begriindung mit Umweltbericht (Teil B),
wurde vom Gemeinderat in der offentlichen Sitzung am 20.11.2023 gebilligt. Die offentliche Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11. Dezember 2023 bis einschlieRlich 19. Januar 2024 durch
Offenlage der Entwurfsunterlagen in der Gemeindeverwaltung Oy-Mittelberg und einer Verdffentlichung auf
der gemeindlichen Homepage. Parallel hierzu wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie Nachbargemeinden mit Schreiben vom 06.12.2023 gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der
Planung beteiligt und Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet. Die in diesem Zusammenhang eingegan-
genen Stellungnahmen muissen nun wieder vom Gemeinderat behandelt und gewurdigt werden.

Von folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nachbarge-
meinden ging wahrend der erneuten Beteiligung keine Stellungnahme zum Entwurf der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes fur den Bereich ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige® ein:

04 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ
06 Landratsamt Oberallgau, Kreisbrandrat

09 Kreisheimatpflegerin Frau Ingrid Miller

12 Bayerischer Bauernverband, Geschéaftsstelle Kempten

13 Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Kempten / Oberallgau
16 Deutsche Telekom Technik GmbH

17 Allgauer Uberlandwerk GmbH (AUW)

18 Zweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgau

19 Zweckverband fir Abfallwirtschaft

24 Gemeinden Rettenberg, Wertach, Nesselwang, Gérisried und Riickholz
29 Wasserverband Oberzollhaus

Von folgenden angeschriebenen Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
ging wahrend der emeuten Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, jedoch ohne Anregungen bzw. Hinweise
zum Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser
Steige™:

02 Regionaler Planungsverband Allgau, Geschaftsfiihrung; E-Mail vom 05.01.2024

03 Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederl. Stidbayern | AulRenstelle Kempten; E-Mail vom 08.12.2023
05 Landratsamt Oberallgau, Techn. Umweltschutz; Schr. vom 21.12.2023 (Az.: SG 22.1-6102-L-23.120y)
07 Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten KE; Schr. 22.12.2023 (Az.: AELF-KE-L2.2-4612-34-16)
08 Amt fir Landliche Entwicklung Schwaben; Schreiben vom 19.01.2024 (Az.: ALE-SCHW-7517-2-348)
14 Handwerkskammer fir Schwaben, Geschaftsbereich Beratung, Recht und IT; E-Mail vom 22.12.2023
15 Industrie- und Handelskammer Augsburg / Schwaben; E-Mail vom 12.01.2024



20 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Immenstadt im Allgau; Schreiben vom 07.12.2023
22 Gemeinde Durach; Schreiben vom 19.01.2024
23 Markt Sulzberg; E-Mail vom 13.12.2023

Von folgenden angeschriebenen Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nachbarge-
meinden gingen wahrend der erneuten Beteiligung folgende Stellungnahmen mit Anregungen und Hinwei-
sen zum Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Gewerbeerweiterung Ober-
zollhauser Steige“ ein, welche wie folgt abgewogen werden:

01_Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehérde
E-Mail vom 18.01.2024 (Gz.: 24-4621.1-239/27 und 24-4622.8239-32/2)

Landesplanerische Belange stehen o.9. Bauleitplanvorhaben der Gemeinde Oy-Mittelberg nicht entgegen.
Das Regierungssachgebiet Stadtebau gibt folgenden Hinweis:

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 1a BauGB Ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden und vorrangig bereits ausgewiesene
Baufldchen genutzt werden. Daher sind im vorliegenden Fall, Fldchenpotentiale zu priifen, vorrangig im
bestehenden Gewerbegebiet Oberzollhaus. Bei dauerhaft nicht verfiigbaren Fldchenpotentialen sollte eine
Herausnahme aus dem Fldchennutzungsplan gepriift werden.

Beschluss:

Wie bereits im Rahmen der Behandlung der Stellungnahme aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren dar-
gelegt, handelt es sich bei der aktuellen Planung um eine Standortsicherung eines bereits im Anderungsge-
biet ansassigen Gewerbebetriebes, fiir den im unmittelbaren Umfeld sonst keine addquaten Flachen fur die
geplante Entwicklung verfiigbar sind, nachdem die geplante Entwicklung aus betrieblichen Griinden im un-
mittelbaren Anschluss an die bereits bestehenden Gebaudestrukturen erfolgen muss. Mit dem unmittelbaren
Anschluss an bestehende bauliche Strukturen (Gebaude, Betriebsflachen etc.) konnte die Giberplante Flache
bereits auf ein Minimum (ca. 0,5 ha) reduziert werden, wodurch den Vorgaben nach einem mdoglichst spar-
samen Umgang mit Grund und Boden in besonderem Male entsprochen werden kann. Aus den genannten
Grinden sieht die Gemeinde nach wie vor kein Erfordernis gewerbliche Flachenpotenziale im Bereich des
bestehenden Gewerbegebietes Oberzollhaus etc. aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmen.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

05_Landratsamt Oberallgau, Bauleitplanung
E-Mail vom 19.01.2024 (Az.: SN LRA OA — 14. Anderung des FNP ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser
Steige®)

Unsererseits (Landratsamt Oberallgau: Bauleitplanung, Ortsplanung, Naturschutz) sehen wir fiir die geplante
14. Anderung des Flachennutzungsplans auf Ebene der férmlichen Behérdenbeteiligung keine
Anmerkungen veranlasst. Von der unteren Immissionsschutzbehdrde kam mit Stellungnahme vom 14.09. in
der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung die Anforderung, in der Planzeichnung die Planflache als Flache fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen darzustellen. Diese Anforderung muss
noch umgesetzt und aufgenommen werden.

Beschluss:

Die Planzeichnung zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes wird dahingehend redaktionell klargestellt,
dass die Planflache noch als ,Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen®
gekennzeichnet wird. Die weiteren Ausflihrungen des Landratsamtes werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

05_Landratsamt Oberallgau, Technischer Umweltschutz
Schreiben vom 12.12.2023 (Gz.: S432-46220.0A Mittelberg)

Die Gemeinde Oy-Mittelberg plant die 14. Anderung der Fldchennutzungsplans. Hierbei soll ein ca. 1,4 ha
umfassende Fléache, die stidostlich des Ortsteils Oberzollhaus, nordlich der Bundesautobahn A7 und stidlich
der StaatsstralBe 2520 liegt, als gewerbliche Baufldche entwickelt werden.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige* aufgestellt. Zur
Planung wurde unsererseits bereits mit Schreiben vom 14.09.2023, Az: SG 22-6100.WS-23.09 Steige,
Stellung genommen.



Die dabei geforderte Darstellung der gesamten Planfldche als Flédche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzes (Verkehrslarm) in der
Planzeichnung wurde noch nicht umgesetzt. In der Begriindung — Umweltbericht wurde auf die
Larmimmissionen der benachbarten Bundesautobahn A7 und der Staatsstral3e St2520 eingegangen. Gegen
die 14. Anderung des Fldchennutzungsplans im Bereich ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige*
bestehen aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken, wenn nachfolgende Anforderungen in die
Planzeichnung und Satzung aufgenommen werden:

Die gesamte Planfléche ist als Fldche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzes (Verkehrsldrm) in der Planzeichnung darzustellen.

Beschluss:

Die Planzeichnung zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes wird dahingehend redaktionell klargestellt,
dass die Planflache noch als ,Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen®
gekennzeichnet wird. Die weiteren Ausflihrungen des Landratsamtes werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

10_Staatliches Bauamt Kempten, Bereich StraRenbau
Schreiben vom 12.12.2023 (Gz.: S432-46220.0A Mittelberg)

Gemdl3 Richtlinie fiir passive Schutzeinrichtungen an StralBen (RPS) sind Neupflanzungen von
Hochstdmmen (Umfang gréBer 25 cm) nur mit einem Mindestabstand von 7,50 Meter vom Fahrbahnrand
zugelassen. Neupflanzungen sind so anzulegen und zu pflegen, dass die Sichtdreiecke stdndig erhalten
bleiben. An den Zufahrten zur Staatsstralle sind in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand der Staatsstral3e
Sichtdreiecke auf 200 m Ldnge (gemessen in den jeweiligen Fahrspurachsen) von Sicht behindernden
Gegensténden aller Art, auch Anpflanzungen (insbesondere Bdume), mit einer Héhe von mehr als 0,80 m
liber den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten, soweit es das Baugrundstiick (iberdeckt.

Zur Staatsstral3e darf eine neue Zufahrt nicht angelegt werden. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauarbeiten.
Fir Pkw und Lkw ist auf dem Grundstiick ein ausreichend groler Wendeplatz anzulegen und stets
freizuhalten, um entsprechend § 10 StVO ein- und ausfahren zu kénnen.

Beschluss:

Die gleichlautenden Anregungen wurden im Rahmen der Behandlung der Stellungnahmen aus dem friihzei-
tigen Beteiligungsverfahren von der Gemeinde bereits wie folgt gewirdigt:

,Die vier im Bebauungsplan (Parallelverfahren) entlang der Staatsstralle geplanten Neupflanzungen sind als
Hochstédmme in einem Abstand von mindestens 9 m (Fahrbahnrand zu Stamm) zum bestehenden Fahrbahn-
rand der St 2520 geplant und bleiben daher auch weiterhin in dieser Form Bestandteil der Planzeichnung
(Teil A) im B-Planentwurf ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige*. Die Hinweise des Staatlichen Bau-
amtes zu Neupflanzungen entlang der Staatsstrale werden in den textlichen Hinweisen im Textteil (Teil B)
zum Entwurf des parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes redaktionell ergénzt. Im Bereich der
Zufahrten zur Staatsstralle werden in der Planzeichnung (Teil A) zum B-Planentwurf die geforderten Sicht-
dreiecke dargestellt. Zudem wird im Textteil (Teil B) zum Entwurf dieses Bebauungsplanes eine textliche
Festsetzung zu diesen Sichtdreiecken und den in diesen Bereichen zuldssigen Anlagen redaktionell ergéanzt.
Neben den bereits bestehenden Zufahrten zur Staatsstral3e sind bei der aktuellen Planung keine weiteren
Zufahrten geplant, auch nicht wéhrend der Bauphase. Demzufolge sind die Bereiche zwischen den beste-
henden Zufahrten in der Planzeichnung (Teil A) zum parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan auch
bereits als ,,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt” gekennzeichnet. Die gesamte Abwicklung des Lkw- und Pkw-
Verkehrs findet auf den privaten Grundstiicksflédchen innerhalb des Anderungsgebietes statt, so dass auch
weiterhin ein Ein- und Ausfahren auf die Staatsstral3e nach den geltenden gesetzlichen Regelwerken ge-
wébhrleistet werden kann.*

Hierzu haben sich zwischenzeitlich keine neuen Erkenntnisse ergeben, so dass die Gemeinde auch weiter-
hin an dieser Entscheidung festhalt.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

11_Wasserwirtschaftsamt Kempten
E-Mail vom 19.01.2024

Bzgl. 0.g. Planung sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine weiteren Erganzungen erforderlich.



Wir mochten aber nochmals darauf hinweisen, dass in Hinsicht auf den Bodenschutz fiir die weitere
Ausflhrungsplanung die einschlagigen DIN-Normen wie 19731 und 19639 anzuwenden sind.

Beschluss:

Im nachfolgenden Vollzug des Bebauungsplanes finden die einschlagigen DIN-Normen zum Bodenschutz
(DIN 19731, DIN 19636 etc.) entsprechende Beachtung. Hierzu ist bereits ein entsprechender textlicher
Hinweis (Kapitel 4.5 ,Bodenschutz®) im parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan enthalten, der
nochmals redaktionell konkretisiert wird.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

21_Amprion GmbH
E-Mail vom 11.12.2023 (Vorgangs-Nr. 188318)

Im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen
beteiligt haben.

Beschluss:

Die Ausfiihrungen der Amprion GmbH werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der durchgefiihrten
Beteiligungsverfahren wurden alle mafRgebenden Versorgungstréager an der Planung beteiligt.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

Von der Offentlichkeit gingen wéhrend der &ffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen zum Entwurf
der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige” ein.

Beschliisse zum Verfahren:

1. Die im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
.Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige“ eingegangenen Stellungnahmen wurden behandelt und
abgewogen (siehe Einzelabwagungen). Das Ergebnis ist den Betroffenen mitzuteilen.

2. Von der Offentlichkeit gingen im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB keine
Stellungnahmen zum Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Gewer-
beerweiterung Oberzollhauser Steige“ ein.

3. Da die vorgenommenen redaktionellen Konkretisierungen und Klarstellungen die Grundziige der Pla-
nung nicht berihren, ist kein erneutes Beteiligungsverfahren erforderlich.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

b) Feststellungsbeschluss

Nachdem infolge der vorgenommenen fachlichen Wirdigungen und Abwagungen lediglich einige wenige
redaktionelle Konkretisierungen und Klarstellungen an den Unterlagen der 14. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fiir den Bereich ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige* erforderlich werden, muss kein
erneutes Beteiligungs- / Auslegungsverfahren mehr durchgefiihrt werden. Das Verfahren zur 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige“ kann demnach
mit dem Feststellungsbeschluss zum Abschluss gebracht werden.

Im Anschluss daran sind die Unterlagen zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes (Verfahrensmappe)
zusammen zu stellen und von der Gemeinde beim Landratsamt Oberallgau zur Genehmigung einzureichen.
Nach erfolgter Genehmigung ist diese ortsiiblich bekannt zu machen. Mit dieser Bekanntmachung wird die
14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oy-Mittelberg fir den Bereich ,Gewerbeerweite-
rung Oberzollhauser Steige® wirksam.

Beschluss:



Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser
Steige“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der Begriindung mit Umweltbericht (Teil B), jeweils
in der Fassung vom 05.02.2024, wird festgestellt.

Es ist das weitere Verfahren nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) durchzuflihren.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

645. Bebauungsplanverfahren ,,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige*
a) Abwagung zu den Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit

Der Gemeinderat der Gemeinde Oy-Mittelberg hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 25.07.2022 fiir die Grund-
stlicke Flur Nrn. 1554, 1562 und 1563, jeweils Gemarkung Mittelberg, im nordwestlichen Teil des Gemein-
degebietes von Oy-Mittelberg unmittelbar an der Staatsstraflte 2520 sowie nordlich der Bundesautobahn A 7
und sutdostlich des Ortsteils Oberzollhaus, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewer-
beerweiterung Oberzollhauser Steige* eingeleitet. Entsprechend der Entscheidung des Gemeinderates vom
07.08.2023 wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung mit vorlaufigem Umwelt-
bericht (Teil C), jeweils in der Fassung vom 07.08.2023 in der Zeit vom 23. August 2023 bis einschlielich
29. September 2023 fiir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) ausgelegt. Parallel
hierzu wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden mit Schrei-
ben vom 18.08.2023 gemal § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und hierzu um Stellung-
nahme gebeten. Die im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen
wurden vom Gemeinderat behandelt und gewiirdigt sowie im Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbeer-
weiterung Oberzollhauser Steige“ entsprechend berlicksichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige* bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung mit Umweltbericht (Teil C), wurde vom Ge-
meinderat in der 6ffentlichen Sitzung am 20.11.2023 gebilligt. Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Zeit vom 11. Dezember 2023 bis einschlief3lich 19. Januar 2024 durch Offenlage der
Entwurfsunterlagen in der Gemeindeverwaltung Oy-Mittelberg und einer Veréffentlichung auf der gemeindli-
chen Homepage. Parallel hierzu wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden mit Schreiben vom 06.12.2023 gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der Planung beteiligt
und Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet. Die in diesem Zusammenhang eingegangenen Stellungnah-
men muissen nun wieder vom Gemeinderat behandelt und gewurdigt werden.

Von folgenden angeschriebenen Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nachbarge-
meinden ging wahrend der erneuten Beteiligung keine Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes
~,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige* ein:

04 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ
09 Kreisheimatpflegerin Frau Ingrid Miller

12 Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Kempten

13 Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Kempten / Oberallgau

17 Allgauer Uberlandwerk GmbH (AUW)

19 Zweckverband fir Abfallwirtschaft

24 Gemeinden Rettenberg, Wertach, Nesselwang, Gérisried und Riickholz

Von folgenden angeschriebenen Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
ging wahrend der erneuten Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, jedoch ohne Anrequngen bzw. Hinweise
zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige*:

02 Regionaler Planungsverband Allgau, Geschéaftsflihrung; E-Mail vom 05.01.2024

03 Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederl. Stidbayern | AulRenstelle Kempten; E-Mail vom 08.12.2023
05 Landratsamt Oberallgau, Techn. Umweltschutz; Schr. vom 21.12.2023 (Az.: SG 22.1-6102-L-23.120y)
07 Amtfir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten KE; Schr.v.22.12.2023 (Az.: AELF-KE-L2.2-4612-34-16)
08 Amt fir Landliche Entwicklung Schwaben; Schreiben vom 19.01.2024 (Az.: ALE-SCHW-7517-2-348)
14 Handwerkskammer flr Schwaben, Geschaftsbereich Beratung, Recht und IT; E-Mail vom 22.12.2023
15 Industrie- und Handelskammer Augsburg / Schwaben; E-Mail vom 12.01.2024

16 Deutsche Telekom Technik GmbH; Schreiben vom 28.12.2023 (Vorgang 2023710, PN k. Anlage Maps)
20 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Immenstadt im Allgau; Schreiben vom 07.12.2023



22 Gemeinde Durach; Schreiben vom 19.01.2024
23 Markt Sulzberg; E-Mail vom 13.12.2023
30 Gemeinde Gorisried; E-Mail vom 27.09.2023

Von folgenden angeschriebenen Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nachbarge-
meinden gingen wahrend der erneuten Beteiligung folgende Stellungnahmen mit Anregungen und Hinwei-
sen zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige® ein, welche wie folgt
abgewogen werden:

01_Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehorde
E-Mail vom 18.01.2024 (Gz.: 24-4621.1-239/27 und 24-4622.8239-32/2)

Landesplanerische Belange stehen o.g. Bauleitplanvorhaben der Gemeinde Oy-Mittelberg nicht entgegen.
Das Regierungssachgebiet Stadtebau gibt folgenden Hinweis: Entsprechend den Vorgaben des
Baugesetzbuches (§ 1a BauGB Ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden
sparsam umgegangen werden und vorrangig bereits ausgewiesene Baufldchen genutzt werden.

Daher sind im vorliegenden Fall, Fldchenpotentiale zu priifen, vorrangig im bestehenden Gewerbegebiet
Oberzollhaus. Bei dauerhaft nicht verfiigbaren Fldchenpotentialen sollte eine Herausnahme aus dem
Fldchennutzungsplan gepriift werden.

Beschluss:

Wie bereits im Rahmen der Behandlung der Stellungnahme aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren dar-
gelegt, handelt es sich bei der aktuellen Planung um eine Standortsicherung eines bereits im Plangebiet
ansassigen Gewerbebetriebes, flr den im unmittelbaren Umfeld sonst keine adaquaten Flachen fiir die ge-
plante Entwicklung verfligbar sind, nachdem die geplante Entwicklung aus betrieblichen Griinden im unmit-
telbaren Anschluss an die bereits bestehenden Gebaudestrukturen erfolgen muss. Mit dem unmittelbaren
Anschluss an bestehende bauliche Strukturen (Gebaude, Betriebsflachen etc.) konnte die Giberplante Flache
bereits auf ein Minimum (ca. 0,5 ha) reduziert werden, wodurch den Vorgaben nach einem maoglichst spar-
samen Umgang mit Grund und Boden in besonderem Mal3e entsprochen werden kann. Aus den genannten
Grinden sieht die Gemeinde nach wie vor kein Erfordernis gewerbliche Flachenpotenziale im Bereich des
bestehenden Gewerbegebietes Oberzollhaus etc. aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmen.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

05_Landratsamt Oberallgdu, Bauleitplanung
06_Landratsamt Oberallgau, Kreisbrandrat
E-Mail vom 19.01.2024 (Az.: SN LRA OA - Aufstellung BP ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige*®)

Auf Ebene der férmlichen Behdrdenbeteiligung nehmen wir (Landratsamt Oberallgdu: Bauleitplanung,
Ortsplanung, Naturschutz, Kreisbrandrat) wie folgt Stellung: Wir weisen auf Art. 44a der Bayerischen
Bauordnung hin (PV-Pflicht bei Nichtwohngebduden, ergo u.a. bei Gewerbebetrieben). Die Pflicht zur
Errichtung von PV-Anlagen sollte im Bebauungsplan hinweislich Erwdhnung finden. Alternativ kénnte die
Gemeinde auch eine darliber hinausgehende, weitergehende Festsetzung im Bebauungsplan (§ 9 Abs. 1
Nr. 23 BauGB) erwégen.

Wohlwollend zur Kenntnis genommen wird die neue Festsetzung 2.7.4, die die Geldndeverdnderung auf ein
vertrdgliches Mal beschrdnkt. Weitere Anmerkungen werden von uns nicht vorgebracht.

Beschluss:

Zur Klarstellung wird im Textteil (Teil B) zum Bebauungsplan ein textlicher Hinweis zur PV-Pflicht bei Nicht-
wohngebauden (Art. 44a BayBO) redaktionell erganzt. Unabhangig davon sollen auch die neu geplanten
Baukdrper nach aktuellen Planungsstand analog zu den Bestandsstrukturen auf der gesamten Sudseite der
Dachflachen wiederum mit Solaranlagen ausgestattet werden.

Die weiteren Ausfiihrungen des Landratsamtes werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

10_Staatliches Bauamt Kempten, Bereich StraRenbau
Schreiben vom 12.12.2023 (Gz.: S432-46220.0A Mittelberg)

Gemaél Richtlinie fiir passive Schutzeinrichtungen an Stral3e (RPS) sind Neupflanzungen von Hochstdmmen
(Umfang gréBer 25 cm) nur mit einem Mindestabstand von 7,50 Meter vom Fahrbahnrand zugelassen.



Neupflanzungen sind so anzulegen und zu pflegen, dass die Sichtdreiecke stédndig erhalten bleiben. An den
Zufahrten zur Staatsstral3e sind in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand der Staatsstral3e Sichtdreiecke auf 200
m Lénge (gemessen in den jeweiligen Fahrspurachsen) von Sicht behindernden Gegensténden aller Ar,
auch Anpflanzungen (insbesondere Bédume), mit einer Héhe von mehr als 0,80 m (ber den anliegenden
Fahrbahnen freizuhalten, soweit es das Baugrundstiick (iberdeckt. Zur Staatsstral3e darf eine neue Zufahrt
nicht angelegt werden. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauarbeiten. Fiir Pkw und Lkw ist auf dem Grundsttick
ein ausreichend grol3er Wendeplatz anzulegen und stets freizuhalten, um entsprechend § 10 StVO ein- und
ausfahren zu kénnen.

Beschluss:

Die gleichlautenden Anregungen wurden im Rahmen der Behandlung der Stellungnahmen aus dem friihzei-
tigen Beteiligungsverfahren von der Gemeinde bereits wie folgt gewlrdigt:

,Die vier entlang der Staatsstral3e geplanten Neupflanzungen sind als Hochstdmme in einem Abstand von
mindestens 9 m (Fahrbahnrand zu Stamm) zum bestehenden Rand der Fahrbahn der St 2520 geplant und
bleiben daher auch weiterhin in dieser Form Bestandteil der Planzeichnung (Teil A) zum Bebauungsplan
~Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige®. Die Hinweise des Staatlichen Bauamtes zu Neupflanzungen
entlang der Staatsstral3e werden in den textlichen Hinweisen im Textteil (Teil B) zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes redaktionell ergédnzt. Im Bereich der Zufahrten zur StaatsstraBe werden in der Planzeichnung
(Teil A) zum Entwurf des Bebauungsplanes die geforderten Sichtdreiecke dargestellt. Zudem wird im Textteil
(Teil B) zum Entwurf des Bebauungsplanes eine textliche Festsetzung zu diesen Sichtdreiecken und den in
diesen Bereichen zuldssigen Anlagen redaktionell ergénzt. Neben den bereits bestehenden Zufahrten zur
Staatsstral3e sind bei der aktuellen Planung keine weiteren Zufahrten geplant, auch nicht wahrend der Bau-
phase. Demzufolge sind die Bereiche zwischen den bestehenden Zufahrten in der Planzeichnung (Teil A)
zum Bebauungsplan auch bereits als ,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt“ gekennzeichnet. Die gesamte Ab-
wicklung des Lkw- und Pkw-Verkehrs findet auf den privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Plangebietes
statt, so dass auch weiterhin ein Ein- und Ausfahren auf die Staatsstral3e nach den geltenden gesetzlichen
Regelwerken gewéhrleistet werden kann.“

Hierzu haben sich zwischenzeitlich keine neuen Erkenntnisse ergeben, so dass die Gemeinde auch weiter-
hin an dieser Entscheidung festhalt.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

11_Wasserwirtschaftsamt Kempten
E-Mail vom 19.01.2024

Bzgl. 0.g. Planung sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine weiteren Erganzungen erforderlich. Wir
mochten aber nochmals darauf hinweisen, dass in Hinsicht auf den Bodenschutz flr die weitere
Ausfiihrungsplanung die einschlagigen DIN-Normen wie 19731 und 19639 anzuwenden sind.

Beschluss:

Im nachfolgenden Vollzug des Bebauungsplanes finden die einschlagigen DIN-Normen zum Bodenschutz
(DIN 19731, DIN 19636 etc.) entsperchende Beachtung. Hierzu ist bereits ein entsprechender textlicher
Hinweis (Kapitel 4.5 ,Bodenschutz®) im Textteil zum Bebauungsplan enthalten, der nochmals redaktionell
konkretisiert wird.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

18_Zweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgau (fwoa)
Schreiben vom 20.12.2023 (Az.: RP)

Wie schon in der Stellungnahme vom 25.08.23 erwéhnt, gegen das o.g. Vorhaben haben wir keine
Einwénde, da sich in diesem Bereich weder eine Leitung noch ein Bauwerk der Fernwasserversorgung
befindet. Nur ist darauf zu achten das die Zufahrt zu unserem Grundstiick Fl. Nr. 1556 jederzeit méglich sein
muss. Bei Baulichen Verdnderungen der Stral8enfiihrung ist mit uns Absprache zu halten.

Beschluss:

Die Ausflihrungen des Zweckverbandes Fernwasserversorgung Oberes Allgau werden zur Kenntnis genom-
men. Die Zufahrt zum Grundstlick Flur Nr. 1556 ist auch weiterhin tiber den bestehenden Weg iber Grund-
stlick Flur Nr. 1562 moglich. Diesbezuglich ergibt sich mit der aktuellen Planung keine Veranderung.



Abstimmungsverhaltnis: 16:0

21_Amprion GmbH
E-Mail vom 11.12.2023 (Vorgangs-Nr. 188326)

Im Planbereich der o. a. MalBnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen
beteiligt haben.

Beschluss:

Die Ausfiihrungen der Amprion GmbH werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der durchgefiihrten
Beteiligungsverfahren wurden alle maRgebenden Versorgungstrager an der Planung beteiligt.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

29 Wasserverband Oberzollhaus
E-Mail vom 08.12.2023

Nach Meinung des Wasserverbandes Oberzollhaus, ist die von uns eingebrachte Stellungnahme vom
01.09.2023 zum Vorentwurf in dem jetzigen Entwurf nicht ausreichend und eindeutig beriicksichtigt worden.
Punkt 3 unserer Stellungnahme lautete:

,Die Gebdude auf der Flurnummer 1554 sind bereits an das értliche Wasserversorgungsnetz sowie an
das Schmutzwasserentsorgungsnetz angebunden. Zukiinftig weitere Gebdude im Gewerbegebiet
»,Oberzollhauser Steige* sind (iber die heute vorhandenen Bestandsgebéaude an das Wasser- bzw.
Schmutzwassersystem anzuschlie8en”.

Die Ausfiihrungen im Entwurf (Textteil) unter Punkt 5.2 lassen dies nicht erkennen.
Beschluss:

Das Kapitel 5.2 ,Abwasserentsorgung“ der Begriindung zum Bebauungsplan wird entsprechend der Ausfiih-
rungen des Wasserverbandes Oberzollhaus nochmals redaktionell konkretisiert und klargestellt.

Abstimmungsverhaltnis: 15:0 Gemeinderat Zitt nimmt nach Art. 49 GO an Beratung
und Beschlussfassung nicht teil.

Von der Offentlichkeit gingen wéhrend der &ffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen zum Entwurf
des Bebauungsplanes ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige” ein.

Beschliisse zum Verfahren:

1.Die im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser
Steige” eingegangenen Stellungnahmen wurden behandelt und abgewogen (siehe Einzelabwagun-
gen). Das Ergebnis ist den Betroffenen mitzuteilen.

2.Von der Offentlichkeit gingen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB keine
Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige” ein.

3. Da die vorgenommenen redaktionellen Konkretisierungen und Klarstellungen die Grundzlige der Pla-
nung nicht berihren, ist kein erneutes Beteiligungsverfahren erforderlich.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

b) Satzungsbeschluss

Nachdem infolge der vorgenommenen fachlichen Wirdigungen und Abwagungen lediglich einige wenige
redaktionelle Konkretisierungen und Klarstellungen an den Unterlagen des Bebauungsplanes ,Gewerbeer-
weiterung Oberzollhauser Steige* erforderlich werden, muss kein erneutes Beteiligungs- / Auslegungsver-
fahren mehr durchgefiihrt werden. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbeerweite-
rung Oberzollhauser Steige® kann demnach mit dem Satzungsbeschluss zum Abschluss gebracht werden.
Mit dessen ortsiblicher Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser
Steige“ in der Folge in Kraft, vorausgesetzt die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oy-
Mittelberg ist vorher bereits wirksam.



Beschluss:

1. Der Bebauungsplan ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B), jeweils in der Fassung vom 05.02.2024, wird gemaf § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

2. Die Begriindung mit Umweltbericht (Teil C) in der Fassung vom 05.02.2024 wird als Bestandteil des
Bebauungsplanes ,Gewerbeerweiterung Oberzollhauser Steige® gebilligt.

3. Es ist das weitere Verfahren nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) durchzufiihren.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

646. Bauantrag
Nutzungsanderung fur ehem. Stallrdume in Unterrichtsrdume fur eine Montessori-Schule in Oy —
HauptstralRe 4

Dieser Tagesordnungspunkt wird abgesetzt, da der Bauantrag zurickgenommen wurde.

647. Energiemanagement fiir kommunale Gebaude
Verbrauchsinformationen sowie Zuschussmaglichkeiten fiir detaillierte Verbrauchserfassungen

Der gemeindliche Klimabeirat hat in der Gemeinderatssitzung am 12. Dez. 2022 angeregt, fiir verschie-
dene gemeindliche Gebaude ein kommunales Energiemanagement aufzubauen, um damit die konkreten
Energieverbrauche zu erfassen und zu analysieren. In der Sitzung des Verwaltungsausschusses am
27.02.2023 wurde beschlossen, auf der Grundlage der Kommunalrichtlinie vom 18. Okt. 2022 (Zuschuss-
richtlinie) und mit Unterstlitzung fachkundiger externer Dienstleister die Implementierung eines Energiema-
nagement-Systems fiir die Schule, den Kindergarten Vogelnest sowie das Rathaus zu entwickeln.

Ein Energiemanagement erreicht nach der Kommunalrichtlinie im Bewilligungszeitraum mindestens fol-
gende Ergebnisse:

o Etablierung organisatorischer Strukturen flir das Energiemanagement

¢ Monatliches Energiecontrollingsystem

e Erarbeitung und jahrliche Aktualisierung eines Energieberichts

e Beschluss des jahrlichen Energieberichts in den jeweiligen Entscheidungsgremien

Die Gemeinde hat aktuell in den Gebauden Rathaus, Schule, Kindergarten und Kurhaus einen jahrlichen
Gesamtwarmeverbrauch von ca. 950.000 kWh und einen Gesamtstromverbrauch von ca. 160.000 kWh.
Diese Energiemengen fiir die vier Gebaude teilen sich wie folgt auf:

Gebdude Waéarme Strom
Rathaus 9% 12 %
Schule 53 % 35 %
Kiga Vogelnest 7% 8 %
Kurhaus 44 % 31 %

Die Implementierung eines Energiemanagements durch die systematische und kontinuierliche Erfassung
und Steuerung des Strom-, Warme- und Wasserverbrauchs zur Reduzierung der Energie- und Ressour-
cenverbrauche sowie die damit verbundenen Kosten werden mit 70 % fir einen Bewilligungszeitraum von
bis zu 36 Monaten geférdert. Die Kosten liegen fiir einen Zeitraum in Hohe von ca. 40.000 € - 50.000 €.

In der Diskussion wurde die Frage aufgeworfen, wie lange das Zuschussverfahren dauern kénnte und ob
im Hinblick auf den Klimafond des Bundes Uiberhaupt noch eine Férderung erreicht werden kann. Eine For-
derung wurde bisher noch nicht beantragt, so dass Erfahrungen hierzu noch nicht vorliegen. Entgegen der
Empfehlung des Verwaltungsausschusses wird vorgeschlagen, dass das Kurhaus anstelle des Rathauses
aufgrund des hdheren Verbrauchs in das Konzept aufgenommen werden sollte.

Hierzu wird aufgrund der bisherigen Besprechungen mit einer Fachfirma ausgefihrt, dass das Rathaus und
der Kindergarten wegen ihrer EDV-Vernetzung und der neueren Zahler bisher als Kalkulationsgrundlage
einbezogen wurden, da hierbei weniger Vorbereitungs- bzw. Einrichtungsaufwand notwendig ware. Aller-
dings wird hierzu in der Diskussion betont, dass beim Rathaus und beim Kindergarten Vogelnest aufgrund
des Herstellungszeitraumes noch keine groften Verbesserungsvorschlage erwartet werden. Grélere Ein-
sparpotentiale werden demgegentiber in der Schule bzw. im Kurhaus erwartet.



Da das Kurhaus in den nachsten Jahren an die Nahwarmeversorgung angeschlossen werden soll, misste
vor einer Aufnahme in das Konzept geprift werden, ob die Einrichtung der Messtechnik hiervor Sinn macht
und die Technik danach weiterverwendet werden kann. Des Weiteren sind die Energiewerte vor und nach
einem Nahwarmeanschluss bzw. einer Sanierungsmafnahme nicht unmittelbar miteinander vergleichbar,
aber die entsprechenden Gesamtpotentiale kdnnten von den Sanierungsmaflnahmen abgeleitet und be-
ricksichtigt werden..

Beschluss:

Es wird angestrebt ein Energiemanagementsystem flir das Kurhaus und die Schule zu implementieren. Die
genauen Mallnahmen, technische Voraussetzungen und Zuschussvoraussetzungen sind abzustimmen
und entsprechende Angebot einzuholen. Gleichzeitig ist zu klaren, in welchem Umfang aktuell die Forder-
mdglichkeiten noch gegeben sind.

Abstimmungsverhaltnis: 16:0

648. Verschiedenes, Anfragen

a) Einladung zur Fahrt nach Bais zum Partnerschaftsjubilaum

Vom Mittwoch, den 08. Mai 2024 bis Sonntag, den 12. Mai findet eine Fahrt nach Bais zum 40-jahrigen
Partnerschaftsjubildum statt. Hierzu ergeht auch eine Einladung an die Mitglieder des Gemeinderates.
Die Anmeldung aller Interessierten ist bei der Gemeindeverwaltung bzw. dem Vorsitzenden des Part-
nerschaftsvereines Thomas Fricke maglich.

b) Verabschiedung Birgermeister Theo Haslach

Der dritte Blrgermeister Manfred Lechleiter bedankt sich beim Vorsitzenden Theo Haslach fiir 18 Jahre
Sitzungsleitung im Gemeinderat. In dieser Zeit sind vielseitige Sitzungen angefallen, bei denen immer
gut zusammengearbeitet wurde. In der gesamten Amtszeit von Blrgermeister Theo Haslach gab es
nach auswendiger Kenntnis nur zwei Sitzungen, die nicht von Blrgermeister Haslach geleitet wurden.
Zum Abschied aus dem Gemeinderat iberreichte Dritter Blirgermeister Lechleiter eine Flasche ,Hoch-
prozentiges®.



