Bekanntgabe der Beschliisse aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 16.12.2024

Die Veroffentlichung der Beschllsse erfolgt unter dem Vorbehalt der Genehmigung der Sitzungsnieder-
schrift durch den Gemeinderat.

744. Gemeindliche Wasserversorgung;

a) Gebuhrenkalkulation des Bayer. Kommunalen Priifungsverbandes

Der Vorsitzende begriiRt zu diesem Tagesordnungspunkt Herrn Herbert Micheler vom Bayerischen Kommu-
nalen Prifungsverband.

Herr Micheler erlautert einige Eckpunkte der neuen Gebiihrenkalkulation mit einem Vorkalkulationszeitraum
vom 01.01.2025 bis 30.12.2028 und einem Nachkalkulationszeitraum vom 01.10.2019 bis 31.12.2024. Eine
detaillierte Erlauterung zu den Berechnungen und Ergebnissen wurde als Sitzungsvorlage an die Gemein-
deratsmitglieder verteilt.

Ausgehend von den kameralistischen Ergebnissen des Haushaltsunterabschnitts 8151 des Zeitraums
01.10.2019 bis 31.12.2024 wurden die betriebswirtschaftlichen Ergebnisse ermittelt. Flur das Jahr 2024
konnte hierbei nur das voraussichtliche Ergebnis angesetzt werden. Eine Differenz zwischen tatsachlichem
und geschatztem Ergebnis flieRt systembedingt in die Kalkulation ab 01.01.2025 ein.

Danach ergaben sich bei der Nachkalkulation fir den Zeitraum 01.10.2019 bis 31.12.2024 Unterdeckungen
von rd. 57 T€. Diese werden in den neuen Kalkulationszeitraum eingestellt, verzinst und bis zu dessen Ende
rechnerisch ausgeglichen. Ursachlich flir die Unterdeckungen, die in den Jahren 2023 entstanden und vo-
raussichtlich 2024 entstehen, waren im Wesentlichen hohere Personalkosten sowie Betriebs- und Unter-
haltskosten. Des Weiteren wirkt sich auch die Erh6hung des Wasserbezugspreises der FWOA ab 01.09.2023
im Ergebnis aus.

Die Grundgebuihren miissen so ausgestaltet sein, dass daneben in der Mehrzahl der Falle noch eine ange-
messene Abrechnung nach der tatsachlichen Benutzung Uber Verbrauchsgeblhren stattfindet (Art. 8 Abs. 2
Satz 3 KAG). Nach Auffassung des BayVGH (Urteil vom 23.12.1988, GK 192/1989) durfte das Grundgebiih-
renaufkommen bis zu etwa 40 % bis 60 % des gesamten Gebihrenaufkommens betragen. Der Anteil des
Grundgebihrenaufkommens am Geblhrenbedarf betragt bei unveranderten Grundgebihrensatzen rd.
21,22% und bei der vorgeschlagenen Erhdhung der Grundgeblhrensatze rd. 28,29%. Folgende Varianten
stellt Herr Micheler dar:



Berechnung der Verbrauchsgebiihren
(bei unveranderten Grundgebilihrensatzen)

im gewichteten Mittel

Abrechnungszeitraume

Bezeichnung 2025 2026 2027 2028

€ € € €
Gebuhrenbedarf 269.973 279.627 299.013 322475
abzigl. Grundgebiihrenaufkommen -61.650 -61.965 -62.280 -62.595
verbleibender Gebuhrenbedarf 208.323 217.662 236.733 259.880
voraussichtliche
Wassermenge (m3) 129.000 129.000 129.000 129.000
Verbrauchsgebiihren (Euro/m3) 1,61 1,69 1,84 2,01
Verbrauchsgebiihren 1,79

im gewichteten Mittel

Verbrauchsgebiihren 01.01.2025 bis 31.12.2026 01.01.2027 bis 31.12.2028
im gewichteten Mittel 1,65 1,92

Berechnung der Verbrauchsgebiihren

(VARIANTE mit Erh6hung der Grundgeblihrensatze)
Abrechnungszeitraume
Bezeichnung 2025 2026 2027 2028
€ € € €

Gebuhrenbedarf 269.973 279.627 299.013 322.475
abzigl. Grundgebiihrenaufkommen -82.200 -82.620 -83.040 -83.460
verbleibender Gebuhrenbedarf 187.773 197.007 215973 239.015
voraussichtliche
Wassermenge (m3) 129.000 129.000 129.000 129.000
Verbrauchsgebiihren (Eurolm3) 1,46 1,53 1,67 1,85
Verbrauchsgebiihren 1,63

Verbrauchsgebiihren
im gewichteten Mittel

Bei der Variante ,Erh6hung der Grundgebulhrensatze geht Herr Micheler ab 01.01.2025 von folgenden Be-

tragen aus:

01.01.2025 bis 31.12.2026

1,49

01.01.2027 bis 31.12.2028

1,76




Wasserzahler mit bzw. Wasserzdhler mit €Jahr

Dauerdurchfluss (Qa) Nenndurchfluss (Qn)

bis 4 m®%h bis 2,5 m%h 84 00
bis 10 m¥h bis 6,0 m¥h 240,00
bis 16 m¥h bis 10,0 m¥h 480,00
bis 25 m¥h bis 15,0 m*¥h 720,00
tber 25 m®h uber 15,0 m%h 1.440,00

In der sich anschliefenden Diskussion beantwortet Herr Micheler ein paar fachliche Fragen aus dem
Gemeinderat; des Weiteren wird grofdtenteils die Variante mit Erhéhung der Grundgeblihrensatze favorisiert.
Weitere Einwande flielen ein in folgenden

Beschluss:

a) Die Verbrauchsgebiihren werden laut vorstehender Berechnung mit unveranderten Grundgebuihrensat-
zen festgesetzt.

Abstimmungsverhaltnis: 0:15 und damit abgelehnt

b) Die Verbrauchsgebiihren werden laut vorstehender Berechnung mit einer Erhéhung der Grundgebtih-
rensatze und einer 2-jahrigen Staffelung ab 01.01.2025 und ab 01.01.2027 festgesetzt.

Abstimmungsverhaltnis: 15:0
Die Details werden unter TOP 744 b) ,Beitrags- und Gebihrensatzung zur Wasserabgabesatzung per
01.01.2025" beschlossen.

b) Anderung der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Wasserabgabesatzung per 01.01.2025

Beschluss:

Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Wasserabgabesatzung (BGS/WAS)

der Gemeinde Oy-Mittelberg
vom 16.12.2024

Aufgrund der Art. 5, 8 und 9 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) erlasst die Gemeinde Oy-Mittelberg
folgende Satzung:

§1

Beitragserhebung

Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwandes fiir die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtung
fir das Gebiet gemal § 1 Nr. 1 WAS einen Beitrag.

§2
Beitragstatbestand

Der Beitrag wird erhoben fiir

1. bebaute, bebaubare oder gewerblich genutzte oder gewerblich nutzbare Grundstlicke, wenn fiir sie nach
§ 4 WAS ein Recht zum Anschluss an die Wasserversorgungeinrichtung besteht, oder

2. tatsachlich angeschlossene Grundstiicke (auch aufgrund einer Sondervereinbarung).

§3

Entstehen der Beitragsschuld



(1) Die Beitragsschuld entsteht mit Verwirklichung des Beitragstatbestandes. Andern sich die fiir die Bei-
tragsbemessung mafigeblichen Umstande im Sinne des Art. 5 Abs. 2a KAG, entsteht die -zusatzliche-
Beitragsschuld mit dem Abschluss der MaRnahme.

(2) Wird erstmals eine wirksame Satzung erlassen und ist der Beitragstatbestand vor dem In-Kraft-Treten
dieser Satzung erflllt, entsteht die Beitragsschuld erst mit In-Kraft-Treten dieser Satzung.

§4

Beitragsschuldner

Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld Eigentimer des Grundstlicks
oder Erbbauberechtigter ist.

§5
Beitragsmafstab
(1) Der Beitrag wird nach der Grundsticksflache und der Geschossflache der vorhandenen Gebaude be-
rechnet. Die beitragspflichtige Grundstiicksflache wird bei Grundstiicken von mindestens 1.500 m? Fl&-
che (lUbergrofte Grundstlicke) in unbeplanten Gebieten

- bei bebauten Grundstiicken auf das dreifache der beitragspflichtigen Geschossflache, mindestens
jedoch auf 1.500 m?2,
- bei unbebauten Grundstlicken auf 1500 m? begrenzt.

(2) Die Geschossflache ist nach den AuRenmalien der Gebdude in allen Geschossen zu ermitteln. Keller
werden mit der vollen Flache herangezogen. Dachgeschosse werden nur herangezogen, soweit sie aus-
gebaut sind. Danach werden Flachen bis zu einer lichten Hohe von weniger als 1,0 m nicht, mit einer
lichten Hohe von 1,0 m bis weniger als 2,0 m zur Halfte und ab einer lichten Hohe von 2,0 m mit der
vollen Flache herangezogen. Gebaude oder selbststédndige Gebaudeteile, die nach der Art ihrer Nutzung
keinen Bedarf nach Anschluss an die Wasserversorgung auslésen oder die nicht angeschlossen werden
dirfen, werden nicht herangezogen; das gilt nicht flir Gebaude oder Gebaudeteile, die tatsachlich an die
Wasserversorgung angeschlossen sind. Balkone, Loggien und Terrassen bleiben auller Ansatz, wenn
und soweit sie Uber die Gebaudefluchtlinie hinausragen.

(3) Bei Grundstiicken, fir die eine gewerbliche Nutzung ohne Bebauung zulassig ist, sowie bei sonstigen
unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken, wird als Geschossflache ein Viertel der Grundstiicksflache
in Ansatz gebracht. Grundstiicke, bei denen die zulassige oder flir die Beitragsbemessung mal3gebliche
vorhandene Bebauung im Verhaltnis zur gewerblichen Nutzung nur untergeordnete Bedeutung hat, gel-
ten als gewerblich genutzte unbebaute Grundstiicke im Sinne des Satzes 1.

(4) Ein zuséatzlicher Beitrag entsteht mit der nachtraglichen Anderung der fiir die Beitragsbemessung maf-
geblichen Umstande, soweit sich dadurch der Vorteil erhoht.

Eine Beitragspflicht entsteht insbesondere,
- im Falle der VergréRerung eines Grundstlcks flur die zusatzlichen Flachen, soweit flr diese bisher

noch keine Beitrage geleistet worden sind,

- im Falle der Geschossflachenvergrofberung fiir die zusatzlich geschaffenen Geschossflachen, sowie
im Falle des Abs. 1 Satz 2 fiir die sich aus ihrer Vervielfachung errechnende zusatzliche Grund-
stuicksflache,

- im Falle der Nutzungsanderung eines bisher beitragsfreien Gebaudes oder Gebaudeteils im Sinne
des § 5 Abs. 2 Satz 4, soweit in Folge der Nutzungsanderung die Voraussetzungen fiir die Beitrags-
freiheit entfallen.

(5) Wird ein unbebautes, aber bebaubares Grundstiick, fir das ein Beitrag nach Abs. 3 festgesetzt worden
ist, spater bebaut, so wird der Beitrag nach Abzug der nach Abs. 3 berilicksichtigten Geschossflachen
und den nach Abs. 1 Satz 2 begrenzten Grundstiicksflachen neu berechnet. Dieser Betrag ist nachzu-
entrichten.



Ergibt die Gegentiberstellung ein Weniger an Geschossflachen, so ist fir die Berechnung des Erstat-
tungsbetrages auf den Beitragssatz abzustellen, nach dem der urspriingliche Beitrag entrichtet worden
ist.

§6
Beitragssatz
(1) Der Beitrag betragt

a) pro m? Grundstlicksflache 1,10 €
b) pro m? Geschossflache 4,90 €.
§7
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

§7a
Beitragsablésung

Der Beitrag kann vor dem Entstehen der Beitragspflicht abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag richtet sich
nach der voraussichtlichen Hohe des Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§8
Erstattung des Aufwands fiir Grundstiicksanschliisse
(1) Der Aufwand fir die Herstellung, Anschaffung, Verbesserung, Erneuerung, Veranderung, Stilllegung und
Beseitigung, sowie fiir die Unterhaltung der Grundstiicksanschlisse im Sinne des § 3 WAS ist mit Aus-
nahme des Aufwands, der auf die im oOffentlichen Stralengrund liegenden Teile der Grundstlicksan-
schlisse entfallt, in der jeweils tatsachlichen Hohe zu erstatten.

(2) Der Erstattungsanspruch entsteht mit Abschluss der jeweiligen MaRnahme. Schuldner ist, wer im Zeit-
punkt des Entstehens des Erstattungsanspruchs Eigentiimer des Grundstiicks oder Erbbauberechtigter
ist; mehrere Schuldner (Eigentimer bzw. Erbbauberechtigte) sind Gesamtschuldner. § 7 gilt entspre-
chend.

(3) Der Erstattungsanspruch kann vor seinem Entstehen abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag richtet sich
nach der voraussichtlichen Hohe des Erstattungsanspruchs. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht
nicht.

§9

Gebiihrenerhebung

Die Gemeinde erhebt fiir die Benutzung der Wasserversorgungseinrichtung Grundgebuhren (§ 9 a) und Ver-
brauchsgebiihren (§ 10).

§9a
Grundgebiihr

(1) Die Grundgebiihr wird nach dem Nenndurchfluss (Qn) bzw. nach dem Dauerdurchfluss (Q3) der verwen-
deten Wasserzahler berechnet. Befinden sich auf einem Grundstlick nicht nur voriibergehend mehrere
Wasseranschliisse, so wird die Grundgebiihr nach der Summe des Nenndurchflusses (Qn) bzw. des
Dauerdurchflusses (Q3) der einzelnen Wasserzahler berechnet. Soweit Wasserzahler nicht eingebaut
sind, wird der Nenndurchfluss (Qn) bzw. der Dauerdurchfluss (Q3) geschatzt, der nétig ware, um die
maogliche Wasserentnahme messen zu konnen.

(2) Die Grundgebihr betragt bei der Verwendung von Wasserzahlern mit Nenndurchfluss bzw. mit Dauer-
durchfluss

Nenndurchfluss der Dauerdurchfluss der
Wasserzahler (Qn) Wasserzahler (Q3)

bis 2,5 m3h bis 4 m3/h 84 €/ Jahr
bis 6,0 m3h bis 10 m3h 240 €/ Jahr

Grundgebiihr




bis 10,0 m*h bis 16 m3h 480 € / Jahr

bis 15,0 m*h bis 25 m3h 720 €/ Jahr
Uber 15,0 m3h Uber 25 m3/h 1.440 € / Jahr
§10
Verbrauchsgebiihr

(1) Die Verbrauchsgebiihr wird nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze nach der Menge des aus der
Wasserversorgungseinrichtung entnommenen Wassers berechnet.

Die Gebilihr betragt fiir den Zeitraum 01.01.2025 bis 31.12.2026 1,49 € pro m®* enthommenen Wassers
und fiir den Zeitraum 01.01.2027 bis 31.12.2028 1,76 € pro m® enthommenen Wassers.

(2) Der Wasserverbrauch wird durch geeichte Wasserzahler ermittelt. Er ist von der Gemeinde zu schatzen,
wenn
1. ein Wasserzahler nicht vorhanden ist, oder
2. der Zutritt zum Wasserzahler oder dessen Ablesung nicht ermdglicht wird, oder
3. sich konkrete Anhaltspunkte daflr ergeben, dass ein Wasserzahler den wirklichen Wasserverbrauch
nicht angibt.

(3) Wird ein Bauwasserzahler oder ein sonstiger beweglicher Wasserzahler zu voribergehenden Zwecken
verwendet, betragt abweichend von Abs. 1 die Geblihr 7,75 € je angefangene 50 m? Geschossflache.

§11
Entstehen der Gebiihrenschuld

(1) Die Verbrauchsgebiihr entsteht mit der Wasserentnahme.

(2) Die Grundgebuhr entsteht erstmals mit dem Tag, der auf den Zeitpunkt der betriebsfertigen Herstellung
des Anschlusses folgt. Der Tag wird im erstmals ergehenden Bescheid bestimmt. Im Ubrigen entsteht
die Grundgebiihr mit dem Beginn eines jeden Tages, in Hohe eines Tagesbruchteils der Jahresgrund-
gebuhrenschuld neu.

§12
Gebiihrenschuldner

(1) Gebuhrenschuldner ist, wer im Zeitpunkt des Entstehens der Gebihrenschuld Eigentimer des Grund-

stlicks oder ahnlich zur Nutzung des Grundstiicks dinglich berechtigt ist.

(2) Gebihrenschuldner ist auch der Inhaber eines auf dem Grundstuick befindlichen Betriebs.

(3) Mehrere Gebuhrenschuldner sind Gesamtschuldner; dies gilt auch, soweit Wohnungseigentiimer ge-
meinsam haften.

§13
Abrechnung, Filligkeit, Vorauszahlung

(1) Der Verbrauch wird jahrlich abgerechnet. Die Grund- und die Verbrauchsgebihr werden einen Monat
nach Bekanntgabe des Geblihrenbescheides fallig.

(2) Auf die Gebuhrenschuld sind zum 15.05., 15.08. und 15.11. jeden Jahres Vorauszahlungen in Héhe
jeweils eines Viertels der Jahresabrechnung des Vorjahres zu leisten. Fehlt eine solche Vorjahresab-
rechnung, so setzt die Gemeinde die Hohe der Vorauszahlungen unter Schatzung des Jahresgesamt-
verbrauches fest.

§ 14
Mehrwertsteuer

Zu den Beitragen, Kostenerstattungsanspriichen und Gebtiihren wird die Mehrwertsteuer in der jeweiligen
gesetzlichen Hohe erhoben.

§15
Pflichten der Beitrags- und Gebiihrenschuldner



Die Beitrags- und Gebuihrenschuldner sind verpflichtet, der Gemeinde fiir die Héhe der Abgabe mal3gebliche
Veranderungen unverziiglich zu melden und tber den Umfang dieser Veranderungen auf Verlangen -auch
unter Vorlage entsprechender Unterlagen- Auskunft zu erteilen.

§ 16
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am 01.01.2025 in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Satzung vom 20.09.2021 aulRer Kraft.

Abstimmungsverhaltnis: 15:0

745. 17. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans
"Oberzollhaus-Schmiedenschache"

a) Abwagung der in der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen

Der Gemeinderat der Gemeinde Oy-Mittelberg hat in der Sitzung am 25.09.2023 den Beschluss zur 17.
Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® fiir
Teilflachen der Grundstiicke Flur Nrn. 1591 und 1599, jeweils Gemarkung Mittelberg, unmittelbar 6stlich
der Flssener StralRe (Staatsstrale St 2520), nérdlich des Bahnlberganges der Bahnstrecke Pfronten-
Kempten im stidostlichen Bereich des Ortsteiles Oberzollhaus gefasst und das Verfahren hier-fir eingelei-
tet. Das Verfahren zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Regelverfahren mit zweistufiger
Beteiligung (friihzeitige Beteiligung, offentliche Auslegung / erneute Beteiligung) und Umweltbericht. Ent-
sprechend der Entscheidung des Gemeinderates vom 19.09.2024 wurde der Vorentwurf der 17. Anderung
des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Oberzollhaus - Schmiedenschache®, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und der Begriindung mit vorlaufigem Umweltbericht (Teil B), jeweils in der Fassung vom
18.09.2024, in der Zeit vom 07. Oktober 2024 bis einschlieRlich 08. November 2024 firr die friihzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) ausgelegt. Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden mit Schreiben vom 01.10.2024 gemaf’ § 4 Abs. 1
BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und hierzu um Stellungnahme gebeten. Die mafigebenden, im
Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen missen nun vom Ge-
meinderat behandelt und gewrdigt werden. Die jeweiligen Stellung-nehmer erhalten im Anschluss daran
eine Mitteilung Uber die Entscheidung der Gemeinde zu deren Stellungnahme.

Die Ergebnisse dieser Wiirdigung werden im Entwurf der 17. Anderung des Flachen-nutzungsplanes fiir
den Bereich ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® (Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht) entspre-
chend beriicksichtigt. Nach dessen Billigung durch den Gemeinderat ist an-schlieRend das Verfahren zur
offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie zur erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) nach den Vorgaben des geltenden Baugesetzbuches
(BauGB) durchzuflhren.

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden ging wahrend der friihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahme zum Vorentwurf der
17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache*
ein:

04 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ
10 Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Kempten

11 Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Kempten / Oberallgau

14 Deutsche Telekom Technik GmbH

17 Zweckverband fir Abfallwirtschaft

24 Gemeinde Nesselwang

25 Gemeinde Gorisried

26 Gemeinde Riickholz

27 Wasserverband Oberzollhaus

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden ging wahrend der friihzeitigen Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, jedoch ohne



Anregungen bzw. Hinweise zum Vorentwurf der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den
Bereich ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache‘:

02 Regionaler Planungsverband Allgau; E-Mail vom 08.11.2024

03 Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Stidbayern / Auldenstelle Kempten; E-Mail 02.10.2024
06 Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten; Schreiben vom 17.10.2024 (Az.:
7716.2-83-11-3)

07 Amt fir Landliche Entwicklung Schwaben; Schreiben vom 21.10.2024 (ALE-SCHW-B3-7517-12-48)
12 Handwerkskammer flir Schwaben, Geschaftsbereich Beratung, Recht und IT; E-Mail vom 18.10.2024
(XRM: 00233304)

13 Industrie- und Handelskammer Schwaben; E-Mail vom 29.10.2024

16 Zweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgau (fwoa); Schreiben vom 01.10.2024 (Az.: RP)
18 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Immenstadt im Allgau; Schreiben vom 02.10.2024
19 Amprion GmbH, Asset Management; E-Mail vom 02.10.2024

20 Gemeinde Durach; Schreiben vom 18.10.2024

21 Markt Sulzberg; E-Mail vom 07.10.2024

22 Gemeinde Rettenberg; E-Mail vom 16.10.2024

23 Markt Wertach; E-Mail vom 02.10.2024

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden gingen wahrend der friihzeitigen Beteiligung folgende Stellungnahmen mit Anregun-
gen und Hinweisen zum Vorentwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
»Oberzoll-haus - Schmiedenschache* ein, welche wie folgt abgewogen werden:

01_Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehorde
E-Mail vom 08.11.2024 (Gz.: 24-4621.1-239/31; 24-4622.8239-36/1)

O. a. Bauleitplanvorhaben stehen landesplanerische Belange nicht entgegen. Das Regierungssach-gebiet
Stadtebau gibt folgenden Hinweis: Die Begriindung ist aus stadtebaulicher Sicht um die Dokumentation
und Abwégung zu gegebenenfalls vorhandenen Fldchenpotentialen im Gemeindegebiet und bereits ausge-
wiesenen Baulandreserven (insbesondere auch im FNP) zu ergdnzen. Dabei sind auch Standortalternati-
ven zu priifen und in die Abwégung aufzunehmen. Der Gewerbefldchenbedarf der Gemeinde ist aus stad-
tebaulicher Sicht ebenfalls ergénzend darzustellen und da die Bauleitplanung aufgrund einer konkreten An-
frage eines ortsanséssigen Betriebs erstellt werden soll, sollte auch das Betriebskonzept samt Flachenbe-
darfen des Betriebs in die Abwdgung aufgenommen werden.

Beschluss:

Der Ausfiihrung, dass landesplanerische Belange der Bauleitplanung nicht entgegenstehen, wird zu-stim-
mend zur Kenntnis genommen. Die Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hin-
sichtlich der geforderten Ergdnzungen (vorhandene Flachenpotenziale im Gemeindegebiet, Baulandreser-
ven etc.) redaktionell ergénzt und konkretisiert. In diesem Zusammenhang wird auch das Betriebskonzept
samt Flachenbedarf des anzusiedelnden Betriebes dargelegt.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

05_Landratsamt Oberallgdu, Bauamt / Bauleitplanung
E-Mail vom 08.11.2024

Im Rahmen der friihzeitigen Beh6rdenbeteiligung nehmen wir seitens der Fachstellen Bauleitplanung, Orts-
planung, Immissionsschutz und Naturschutz am Landratsamt Oberallgéu zur geplanten Anderung des Fla-
chennutzungsplans mit Ausweisung eines eingeschrdnkten Gewerbegebiets Stellung.

Zwar ist der Standort stadtebaulich etwas isoliert ist. Aufgrund der Vorprdgung durch die angrenzende
Bahnlinie und Staatsstral8e und der giinstigen Topographie ist aus Sicht der Ortsplanung eine Entwicklung
der Flache trotzdem vertretbar. Aus naturschutzfachlicher Sicht verweisen wir auf unsere Stellungnahme
zum Bebauungsplanverfahren und bitten auch in Bezug auf die Flachennutzungsplanung um Beachtung.
Unsere immissionsschutzfachliche Stellungnahme im Anhang bitten wir zu beachten.

Beschluss:



Die allgemeinen Ausfiihrungen des Landratsamtes werden zustimmend zur Kenntnis genommen, zumal
diese auch den Erkenntnissen aus den bereits geflihrten Vorgesprachen mit dem Landratsamt entspre-
chen. Die naturschutzfachlichen und immissionsschutzfachlichen Stellungnahmen werden gesondert be-
handelt.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

05_Landratsamt Oberallgau, Technischer Umweltschutz
Schreiben vom 17.10.2024 (Az.: SG 22.1-6100-L-24.100y)

Die Gemeinde Oy-Mittelberg plant die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Oberzoll-
haus - Schmiedenschache”. Hierbei soll ein reduziertes Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Parallel fin-
det die Aufstellung des Bebauungsplanes statt. Das Plangebiet befindet sich unmittelbar 6stlich der Staats-
stralle St 2520, nérdlich und 6stlich des Bahnstrecke Pfronten - Kempten und westlich der ehemaligen
Kladranlage im Stliden des Ortes Oberzollhaus. Flir Gewerbegebiete gelten nach der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau® nachfolgende Orientierungswerte:

tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr): 65 dB(A)
nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr): 50 / 55 dB(A) héherer Wert qilt fiir
Verkehrsimmissionen von 6ffentlichen Verkehrsfldchen

Fiir die Immissionssituation malB3gebend sind die Verkehrsimmissionen der Staatsstral3e St 2520, der Auto-
bahn A7 und der Bahnstrecke Pfronten - Kempten im Westen, die Immissionen der Kldranlage im Osten,
Auswirkungen der Freileitung mit Trafostation im und (iber dem Plangebiet und die vom Plangebiet ausge-
henden Emissionen. Die ehemalige Kléranlage fungiert heute noch als Uberleitungsbauwerk in das kom-
munale Kanalnetz. Nach unseren Berechnungen ergeben sich unter Beriicksichtigung nach den Verkehrs-
zahlen der bayerischen StralBenbauverwaltung aus dem Jahr 2021/23 unter Einberechnung einer Prog-
nose bis ins Jahr 2035 und der Verkehrszahlen der Deutschen Bahn vom Jahr 2014 bezogen auf das Jahr
2025 im Plangebiet nachfolgende zu erwartende Beurteilungspegel:

Westfassade: tags 67 dB(A) / nachts 59 dB(A)

Nordfassade: tags 64 dB(A) / nachts 56 dB(A)

Ostfassade: tags 57 dB(A) / nachts 49 dB(A)

Siidfassade: tags 64 dB(A) / nachts 56 dB(A)

Damit ergeben sich an der West-, Nord- und Siidfassade teilweise erhebliche Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte von tagsiiber 2 dB(A) und nachts 4 dB(A). Ausgehend von Bahnlinien ist in Abstédnden bis zu
40 m mit Erschlitterungsimmissionen zu rechnen. Im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren werden
Anforderungen zur Vermeidung von schédlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsimmissionen gere-
gelt. Wir erachten deshalb in der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir ein reduzierte Gewerbege-
biet die Einzeichnung fiir MaBnahmen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen nicht flir not-
wendig. Ausgehend von der ehemaligen Kléranlage als Uberleitungsbauwerk in das kommunale Kanalnetz
ist im Plangebiet mit keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm- oder Geruchsimmissionen zu
rechnen.

Im Plangebiet befindet sich im Siidwesten eine Trafostation und (iber dem Plangebiet befindet sich eine
20-kV Freileitung. Trafostationen und Freileitungen tragen zu elektromagnetischen Emissionen bei. Anfor-
derungen zu elektrischen Feldstdrken und magnetischen Flussdichten bei Trafostationen und Freileitungen
(Niederfrequenzanlagen) sind in der 26. BImSchV ,Verordnung (iber elektromagnetische Felder” geregelt.
Mit dem Betreiber der Trafostation und der Freileitung sind die notwendigen Absténde zur Einhaltung der
Anforderungen nach der 26. BImSchV ,Verordnung (iber elektromagnetische Felder” abzukléren.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
den Bereich ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache” nur dann keine Bedenken, wenn mit dem Betreiber der
Trafostation und der Freileitung abgeklért wird, in welchen Bereichen mit Uberschreitungen der zuldssigen
Grenzwerte der 26. BImSchV ,Verordnung (ber elektromagnetische Felder” zu rechnen ist und die demzu-
folge nicht fiir den Daueraufenthalt von Menschen geeignet sind. Dieser Sachverhalt ist spétestens im pa-
rallel laufenden Bebauungsplanverfahren aufzuarbeiten.

Es soll ein reduziertes Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Ein reduziertes Gewerbegebiet ist gekenn-
zeichnet durch geringere Larmemissionen. Die Festlegung von Emissionskontingenten nach der DIN
45691 ,Gerduschkontingentierung“ erfolgt im Bebauungsplan. Bei fiir reduzierten Gewerbegebieten (ibli-
chen Emissionskontingenten ist an den néchstgelegenen Immissionsorten durch das Plangebiet mit keinen
schédlichen Umwelteinwirkungen durch Larmimmissionen zu rechnen.



Auf Nachfrage aus dem Gemeinderat erklart Herr Sahlender, dass ein sog. reduziertes Gewerbegebiet ge-
ringere Larmemissionen verursacht, also ,nichtstorend” fir die umliegende Bewohner ist. Dabei gelten die
Emissionsrechtlichen Regelungen flir reduzierte Gewerbegebiete am Ort des Geschehens, also dem evtl.

Betroffenen Wohngebiet. Klinftige Erweiterungen von Wohngebieten/WWohnbebauung sind demnach nicht

berlicksichtigt. Dieser Faktor muss bei evtl. zuklinftigen Vergroéfierungsmafinahmen mitberticksichtigt wer-
den.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausfiihrungen des Fachbereichs Technischer Umweltschutz zu den Planungszielen und
der im Anderungsbereich vorherrschenden Immissionssituation (Verkehrslarm, enemalige Klaranlage etc.)
werden zur Kenntnis genommen und soweit erforderlich in der Begriindung zur Flachennutzungsplanande-
rung entsprechend dargelegt.

Die Anforderungen zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsimmissionen
(passive SchallschutzmalRnahmen) werden im parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,Oberzoll-
haus - Schmiedenschache® auf Grundlage der Vor-gaben des Fachbereichs Technischer Umweltschutz
entsprechend berticksichtigt. Wie von der Fach-behdrde dargestellt, sieht auch die Gemeinde im Rahmen
der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes kein Erfordernis zu einer Darstellung von Manahmen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen. Im nachfolgenden Bebauungsplan wird auch ein Hinweis
auf mogliche Erschitterungsimmissionen in Abstanden von 40 m zur benachbarten Bahnlinie aufgenom-
men. Die im Anderungsbereich bestehende Trafostation sowie die von dieser abgehenden Freileitungen
werden im Zuge der Umsetzung des neuen Gewerbebetriebes in den nordlichen Teil des Anderungsberei-
ches verlegt. Damit kann kiinftig ein moglichst grolRer Abstand dieser Anlagen zu der geplanten Betriebs-
leiterwohnung eingehalten werden. Unabhangig davon halten diese Anlagen nach Rlcksprache bei deren
Betreiber (AllgduNetz GmbH & Co. KG) die Vorgaben der 26. BImSchV zu elektromagnetischen Feldern
nicht nur ein, sondern unterschreiten diese teilweise deutlich. Eine Eignung des Anderungsbereichs fiir ei-
nen dauerhaften Aufenthalt von Menschen ist demzufolge gegeben.

Zur Sicherung eines reduzierten Gewerbegebietes werden im nachfolgenden Bebauungsplan fir die neuen
gewerblichen Bauflachen gemaf Vorgabe des Fachbereichs Technischer Umweltschutz entsprechende
Emissionskontingente nach der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung® festgesetzt.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

05_Landratsamt Oberallgdu, Naturschutz
Schreiben vom 15.10.2024 (Az.: SG 22)

Mit dem Bebauungsplan besteht Einversténdnis, wenn folgendes beachtet wird:

1. In der Planzeichnung ist das nach Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 BayNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotop
(arten- und strukturreiche Dauergriinland) darzustellen, um eine unabsichtliche Beeintrdchtigung zu ver-
meiden.

2. Im Bereich des arten- und strukturreiche Dauergriinlandes auf8erhalb des Geltungsbereichs und im Be-
reich der privaten Griinfldche ist auf die die Anlage von Baustelleneinrichtungsfldchen zu verzichten. Dort
darf keine Lagerung von Material und Maschinen erfolgen. Aushub darf dort nicht eingebaut werden.

3. Der Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz ist zu begriinden und der unteren Naturschutzbehérde vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

4. Die Bewertung der Wiesenflachen aullerhalb des arten- und strukturreiche Dauergriinlandes als méaBlig
extensiv genutztes, artenarmes Griinland ist zutreffend. Dennoch wird in der Begriindung z.T. von ,Inten-
sivgriinland“ gesprochen. Dies ist zu berichtigen.

5. Die geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Punkt 6.7 der Begrtin-
dung, S. 33 ff.) sind zu beachten und umzusetzen.

6. Die Fldchen der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind spétestens 30 Tage nach Satzungsbeschluss durch die Gemeinde oder durch ein Planungsbliro im
Auftrag der Gemeinde im Okofldchenkataster des Landesamts fiir Umwelt einzutragen.

Analog dazu sind beim Flachennutzungsplan die entsprechenden Stellen anzupassen. Auch in der Plan-
zeichnung des FNP sollte das Biotop dargestellt werden.

Beschluss:

Die Ausfiihrungen zum Bebauungsplan werden im Rahmen des parallellaufenden Aufstellungsverfahrens
zum Bebauungsplan ,Oberzollhaus - Schmiedenschache” gewlrdigt und entsprechend berticksichtigt. Die



Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan wird an den entsprechenden Stellen redaktio-
nell klargestellt und konkretisiert. In der Planzeichnung zur Flachennutzungsplananderung wird das beste-
hende Biotop nachrichtlich dargestellt.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

06_Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten, Bereich Landwirtschaft
Schreiben vom 29.10.2024 (Az.: FNP:4611-34-7)

Die Nutzung des ,artenreichen Griinlandes” muss so weit wie méglich begrenzt bleiben, da hier ein héhe-
rer Ausgleich, als bei intensiv genutzten Griinland notwendig ist, der hier dann auf einer anderen landwirt-
schaftlichen Flachen durchgefiihrt werden muss!

Auch im AuRenbereich miissen neben dem Fahrverkehr, Larm-, Geruch- und Staubimmissionen unentgelt-
lich geduldet werden. Diese kbénnen auch vor 6:00 Uhr morgens und nach 22:00 Uhr abends und auch an
Sonn- und Feiertagen entstehen.

Beschluss:

Mégliche Eingriffe in die Nutzung des ,artenreichen Griinland“ werden auf das unbedingt notwendige Mal}
reduziert. Der hierfur erforderliche naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf wird auf einer bereits vorbelaste-
ten Flache zwischen der Hauptstrale und der Bahnlinie Pfronten-Kempten, im Norden der Ortslage Oy
umgesetzt, die in ihrer Gesamtheit als Okokontoflache entwickelt werden soll.

Zur Duldung der Ublichen landwirtschaftlichen Emissionen (Larm, Geruch, Staub etc.) ist im parallel im Ver-
fahren befindlichen Bebauungsplan ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® bereits ein entsprechender textli-
cher Hinweis enthalten.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

08_Staatliches Bauamt Kempten, Bereich StraBenbau
Schreiben vom 10.10.2024 (Gz.: S431-46220.0A.Mittelberg)

Aul3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten diir-
fen bauliche Anlagen an Staatsstral8en in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom dul3eren
Rand der Fahrbahndecke, nicht errichtet werden (Art. 23 Abs. 1 BayStrWG).

Gemél3 Richtlinie fiir passive Schutzeinrichtungen an StraBen (RPS) sind Neupflanzungen von Hochstém-
men (Umfang gréBer 25 cm) nur mit einem Mindestabstand von 7,50 Meter vom Fahrbahnrand zugelas-
sen. Neupflanzungen sind so anzulegen und zu pflegen, dass die Sichtdreiecke stdndig erhalten bleiben.
An den Zufahrten zur Staatsstral3e sind in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand der Staatsstral3e Sichtdreiecke
auf 200 m Lange (gemessen in den jeweiligen Fahrspurachsen) von Sicht behindernden Gegensténden
aller Art, auch Anpflanzungen (insbesondere Bdume), mit einer Héhe von mehr als 0,80 m tber den anlie-
genden Fahrbahnen freizuhalten, soweit es das Baugrundstlick (iberdeckt. Zur Staatsstral3e darf eine neue
Zufahrt nicht angelegt werden. Dies gilt auch flir die Dauer der Bauarbeiten.

Beschluss:

Die Ausfiihrungen zum Anbauverbot aulRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen werden zur
Kenntnis genommen. Nach den hierzu zwischenzeitlich mit dem Staatlichen Bauamt gefiihrten Abstimmun-
gen wird davon ausgegangen, dass seitens des Staatlichen Bauamtes Kempten im vorliegenden Fall auf-
grund der ortlichen Situation (Abgrenzung Ortslage durch Bahnstrecke, beschrankter Bahniber-gang etc.)
eine Ausnahme vom Anbauverbot zugelassen werden kann. Demzufolge wird an der Planung auch weiter-
hin festgehalten.

Die Vorgaben zu Neupflanzungen entlang der Staatsstralle werden im parallel im Verfahren befindli-chen
Bebauungsplan ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache” entsprechend berlicksichtigt.

Die Erschlielung des neuen Gewerbebetriebes wird Uber die bereits bestehende Zufahrt (Teilflache aus
Flur Nr. 1599) zur ehemaligen Klaranlage abgewickelt. An deren Einmiindung in die Staatsstral’e werden
auch kinftig die erforderlichen Sichtdreiecke eingehalten. Eine entsprechende Festsetzung hierzu wird im
parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan redaktionell erganzt.

Weitere Zufahrten zur Staatsstralle sind nicht vorgesehen und werden im Bebauungsplan ,,Oberzoll-haus -
Schmiedenschache® auch zeichnerisch ausgeschlossen.



Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

09_Wasserwirtschaftsamt Kempten
Schreiben vom 08.11.2024 (Az.: 1-4622-0OA 128-25689/2024)

Zu oben genannter Planung (Fassung vom 18.09.2024) bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
grundsétzlichen Einwénde. Die Belange unserer Stellungnahme vom 09.04.2024 zu Altlasten und Boden-
schutz sowie der Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser fiir diesen Planungsbereich werden in
der vorliegenden Begriindung bereits ausreichend dargestellt und behandelt.

Folgende fachliche Empfehlungen und Hinweise méchten wir wiederholen bzw. aufgrund des nun vorlie-
genden Vorentwurfs mit Textteilen ergédnzen. Wir bitten um Beachtung.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten, éffentlichen Trinkwasserschutz-
gebiet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet Wasserversorgung.

Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt.

Wir weisen darauf hin, dass hohe Grundwasserstdnde anstehen kénnen, welche bei der weiteren Planung
berticksichtigt werden miissen. Ein fachkundiger Nachweis, dass durch die Griindung im Grundwasser
bzw. Grundwasserschwankungsbereich keine negativen Auswirkungen auf den Gewdsserhaushalt oder
Dritte entstehen, wédre im Rahmen der Bauleitplanung erforderlich. Dieser wére zudem dem notwendigen
Antrag im gesonderten wasserrechtlichen Verfahren beizulegen.

Die geplante Bebauung ist, wie die umliegende an die éffentliche Trinkwasserversorgung anzuschlief3en.

Vorsorgender Bodenschutz

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintréchti-
gungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 (2023-10)
zu berticksichtigen. Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhéltnissen und
Wassergehalten méglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalBnahmen entsprechend DIN 18915 zu
treffen.

Oberflichengewésser/Uberschwemmungsgebiet

Der Ort Oberzollhaus wird von verschiedenen kleineren Bdchen (Gewésser 3. Ordnung) durchflossen. Die
bestehenden Gewésserldufe dieser Bache im Ortsbereich sind (iberwiegend massiv verbaut, eingeengt
und teilweise verrohrt. Solche beengten Gewésserladufe und vor allem Verrohrungsstrecken kénnen zu er-
heblichen Hochwassergefahren flir die anliegenden besiedelten Bereiche fiihren. Die kleineren Gewésser-
ladufe vereinen sich im Ort zu einem Gewésserlauf, der den Ort am siidéstlichen Ortsbereich im Bereich der
Abwasseranlage verlédsst und eben auch dort direkt auf/in den vorgesehenen Planungsbereich trifft. Dieser
Bach verléuft demnach gerade im Bereich des vorgesehenen Planungsbereichs bzw. befindet sich in un-
mittelbarer Ndhe davon. Dariiber hinaus fliel3t diesem Gewésser mindestens ein (ggf. noch weitere) teil-
weise verrohrter Seitenbach im nérdlichen Bereich des Grundstiickes Nr. 1591 (an der Zufahrt zur Abwas-
seranlage) aus stidwestlicher Richtung zu. Die Verldufe und Belange der Gewdésser sind unbedingt zu be-
achten und in der weiteren Planung und Verfahren geeignet einzubeziehen. Dazu wéren auch im Interesse
der Gemeinde im Rahmen ihrer Zustandigkeit fiir Gewésser 3.0rdnung (vgl. z.B. Art. 22 und Art. 39
BayWG) vorab als erstes der Bestand und der genaue Verlauf dieser Gewésser (inkl. verrohrter Ab-
schnitte) dort genauer zu erfassen und priifbar darzustellen.

Von Anlagen bzw. Bauwerken im Bereich an/bei/neben/liber/unter Gewéssern diirfen keine schéadlichen
Gewadsserverdnderungen ausgehen bzw. die Gewdésserunterhaltung darf nicht wesentlich erschwert wer-
den. Es ist zu beachten, dass Riickhaltefléchen erhalten bleiben und das natiirliche Abflussverhalten nicht
wesentlich verdndert wird sowie naturraumtypische Lebensgemeinschaften bewahrt und sonstige nachtei-
lige Verdnderungen des Zustands des Gewdssers vermieden oder, soweit dies nicht méglich ist, ausgegli-
chen werden.

Insbesondere folgende wasserrechtlichen Tatbestdnde bzw. wasserwirtschaftliche Belange sind zu nen-
nen, die hier auch im Zusammenhang von weiteren MalBnahmen bzw. zukiinftiger weiterer Siedlungsbe-
bauung und Verfahren an Gewé&ssern eine Rolle spielen kbnnen und auf die ggf. im Weiteren entspre-
chend eingegangen werden muss:

- Allg. Sorgfaltspflichten vgl. z.B. insbes. § 5 WHG i.V.m. BayWG)

- Allg. Grundsétze der Gewésserbewirtschaftung (vgl. insbes. § 6 WHG i.V.m. BayWG)

- Bewirtschaftungsziele u. Verschlechterungsverbot (vgl. insbes. § 27 WHG i.V.m. BayWG)

- Anlagen am Gewdsser (vgl. z.B. insbes. § 36 WHG i.V.m. BayWG)



- Gewdsserausbau (vgl. z.B. insbes. § 67 u. 68 WHG i.V.m. BayWG)

- Gewdsserbenutzung (vgl. z.B. insbes. § 8 ff. WHG i.V.m. BayWG)

- Gewdsserrandsteifen (vgl. z.B. insbes. § 38 ff. WHG i.V.m. BayWG)

- Gewdsserunterhaltung (vgl. z.B. insbes. § 39 ff. u. auch § 41 ff. WHG i.V.m. BayWG)

- wild abflieBendes Wasser (§ 37 ff. WHG i.V.m. BayWG)

- Uberschwemmungsgebiet (§ 76 ff. WHG i.V.m. BayWG)

Bei der Betrachtung méglicher Uberschwemmungsgefahren fiir den vorliegenden Bereich ist zu beriick-
sichtigen, dass die hier anliegenden Gewésserldufe oberhalb des Planungsbereichs im Ort teilweise ver-
rohrt sind. Bei ggf. Uberlastung bzw. Versagen dieser Gewésserverrohrungen im Zuge von Hochwasserab-
fliissen kann der FlieBweg des Hochwassers von oberhalb her ggf. einen anderen und breiteren Verlauf
einnehmen als der urspriingliche Gewésserverlauf zunéchst vermuten lieSe (vgl. z.B. hydraulische Berech-
nungen innerorts im Jahr 2018 des Biiro IWA fiir den Bebauungsplan Unterzollhaus), so dass unter Um-
stdnden auch der vorliegende Planungsbereich von Hochwasser teilweise erfasst werden kénnte.

Unter Nr. 2.4 und Nr. 6.3.2 der Begriindung heif3t es hinsichtlich der im Umfeld offenen Gewé&sserbereiche:
,Nachdem das Plangebiet etwa 2 bis 3 m héher als das Areal der ehemaligen Klaranlage liegt, woriiber
das Gewdsser aus der Ortslage Oberzollhaus nach Stiden / Sidosten verlduft, sind fiir das Plangebiet im
Falle des Eintritts eines derartigen Abflussereignisses (HQ100) keine nachteiligen Auswirkungen (Uberflu-
tung etc.) zu erwarten®. Diese Aussage klingt zunéchst plausibel, setzt aber voraus, dass sie tatséchlich fiir
den gesamten Planungsbereich zutrifft und die Ortlichkeit diesbeziiglich iiberpriift und entsprechend fach-
lich eingeordnet werden konnte.

Auf die genauen Verldufe, Bestand und Leistungsféhigkeit der vermutlich im Planungsbereich bzw. unmit-
telbarer Néhe verlaufenden verrohrten Gewésserabschnitte wird nicht eingegangen. Es wird hierzu ledig-
lich aufgefiihrt: ,Auch haben sich bei der liber das nérdliche Plangebiet fiihrenden Verrohrung in der Ver-
gangenheit bislang noch keine nachteiligen Auswirkungen im Zusammenhang mit einem Starkregenereig-
nis oder einem sonstigen dementsprechenden Extremereignis gezeigt. Daher kann davon ausgegangen
werden, dass die bestehende Verrohrung mit dem vorliegenden Gefélle in Richtung des Standortes der
ehemaligen Kldranlage ausreichend bemessen ist, um die westlich der Fiissener Strale ankommende
Wassermenge schadlos abfiihren zu kénnen.*

Ob fiir den vorliegenden Planungsbereich an diesen verrohrten Gewésserbereichen mindestens ein
HQ100 Abfluss nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik schadlos abgefiihrt werden kann, se-
hen wir mit der o.g. Feststellung bzw. Vermutung in Nr. 2.4 der Begriindung als nicht hinreichend nachge-
wiesen an. Zudem gilt es, mit festen baulichen Anlagen und nachteiligen Nutzungen zu Gewéssern inki.
den bestehenden Gewésserverrohrungen entsprechende Absténde einzuhalten, um insbes. die Funktion,
Statik, Zugénglichkeit fiir Unterhalt und ggf. spétere Sanierungen, Unterhaltsarbeiten an den Verrohrungen
oder GewdédsserausbaumalBnahmen daran usw. auch zukiinftig dauerhaft gewéhrleisten zu kénnen. Ob dies
beachtet wurde, lasst sich anhand der vorliegenden Unterlagen nicht nachvollziehen. Hierzu sollte der Be-
stand der offenen und verrohrten Gewdasserldufe im bzw. im unmittelbaren Umfeld des Planungsbereichs
inkl. entsprechender Schutzstreifen im Planungsteil dargestellt werden. Das Landratsamt Oberallgdu erhélt
Abdruck dieses Schreibens per Email.

Auf Nachfrage aus dem Gremium erklart Herr Sahlender, dass der Umgang mit anfallendem Oberflachen-
wasser im Bebauungsplan nicht genau Beschrankt/Vorgegeben ist. Der Bauherr muss selbst entscheiden,
wie er mit dem Oberflachenwasser umgeht (Riickhaltung, Einleitung in Gewasser mit Wasserrechtl. Erlaub-
nis, etc.).

Beschluss:

Die allgemeinen Ausfiihrungen des Wasserwirtschaftsamtes Kempten werden zustimmend zur Kenntnis
genommen.

Wasserversorgung

Die Ausfiihrungen des Wasserwirtschaftsamtes zu Trinkwasserschutzgebieten, wasserwirtschaftlichen Vor-
ranggebieten oder privaten Trinkwasserversorgungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen. Auch
der Gemeinde liegen fir das Anderungsgebiet diesbeziiglich keine Erkenntnisse vor.

Die im Anderungsbereich geplante gewerbliche Nutzung ist ohne Keller vorgesehen, so dass hierdurch
auch keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser bzw. auf Dritte zu erwarten sind. Im parallel im
Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® wird die Ausbildung von Kel-
lergeschossen textlich ausgeschlossen. Der seitens des Wasserwirtschaftsamtes angesprochene fachkun-
dige Nachweis ist aus Sicht der Gemeinde demzufolge nicht erforderlich.

Die geplante gewerbliche Bebauung wird an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Vorsorgender Bodenschutz



Die Ausfiihrungen und Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes zum Schutz des Bodens werden als textliche
Hinweise im parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,Oberzollhaus - Schmiedenschache” redak-
tionell erganzt.

Oberflichengewisser / Uberschwemmungsgebiet

Die allgemeinen Ausflhrungen des Wasserwirtschaftsamts Kempten zu den verschiedenen kleineren Ba-
chen (Gewasser 3. Ordnung) im Bereich der Ortslage Oberzollhaus und deren Zustand werden zustim-
mend zur Kenntnis genommen. Die im ndrdlichen Bereich des Anderungsgebietes verlaufende Verrohrung
wurde zwischenzeitlich vor Ort erfasst und wird in der Planzeichnung des parallel im Verfahren befindlichen
Bebauungsplanes ,Oberzollhaus - Schmiedenschache” entsprechend nachrichtlich dargestellt. Diese Ver-
rohrung verlauft im Bereich der bestehenden Zufahrt zur ehemaligen Klaranlage, der von der geplanten
gewerblichen Entwicklung nicht tangiert wird. Diese Zufahrt fallt vom Einmindungsbereich in die Staats-
stral3e bis zum Areal der ehemaligen Klaranlage (Flur Nr. 1599) um etwa 2 m in nordwestlicher Richtung
hin ab. Der fir die gewerbliche Uberbauung vorgesehene Bereich liegt nachweislich 2 bis 3 m iber dem
Areal der ehemaligen Klaranlage. Eine weitere Verrohrung ist im Bereich des Anderungsgebietes nicht vor-
handen. Mit den vorliegenden Erkenntnissen (hydraulische Berechnungen Biro IWA aus dem Jahr 2018,
aktuelle Bestandserfassungen etc.) ist die Gefahr einer Uberschwemmung des gewerblich zu nutzenden
Bereichs nicht sehr wahrscheinlich. Mit der im Bebauungsplan ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® ge-
troffenen Vorgabe zum ErdgeschossfertigfuRbodenniveau wird zudem sichergestellt, dass dieses kiinftig
Uber dem bestehenden Gelandeniveau zu liegen kommt. Der Uber das westlich der Flssener Strale lie-
gende Grundstuck Flur Nr. 1479/2 verlaufende offene Gewasserlauf mindet vor der Straf3e in eine Verroh-
rung / Kanal, welche unter der bestehenden Zufahrt (Teilflache aus Flur Nr. 1599) hindurch auf das Areal
der ehemaligen Klaranlage (Flur Nr. 1599) gefiihrt wird und hier in den dortigen Bachlauf eingeleitet wird.
Das offene Gerinne auf Grundstiick Flur Nr. 1479/2 wird gespeist durch einen unter der Bahnstrecke Pfron-
ten-Kempten hindurchgefthrten Kanal, dessen Durchmesser identisch ist mit dem weiterfilhrenden Kanal
unter der Fussener Stral’e. Demzufolge kann die in dem offenen Gerinnen ankommende Wassermenge
auch ohne Riickstau wieder unter der Fussener StralRe hindurch zum Bachlauf auf dem Areal der ehemali-
gen Klaranlage abgeleitet werden. Im Falle eines Extremereignisses (Starkregen etc.) wird das Uber dieses
offene Gerinne laufende Oberflachenwasser bereits auf den Flachen siidwestlich der hdherliegenden
Bahnstrecke Pfronten-Kempten zuriickgehalten. Nachteilige Auswirkungen auf den Anderungsbereich sind
hierdurch nicht zu erwarten.

Durch die geplante gewerbliche Entwicklung werden auch kiinftige Unterhalts- und / oder Sanierungsmalf3-
nahmen an der bestehenden Verrohrung oder dem Bachlauf auf dem Areal der benachbarten ehemaligen
Klaranlage nicht beeintrachtigt. Aus den genannten Griinden sieht die

Gemeinde im Zusammenhang mit der geplanten gewerblichen Ansiedlung kein Erfordernis zu ergéanzen-
den hydraulischen oder sonstigen Berechnungen / Untersuchungen.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

15_AllgduNetz GmbH & Co. KG
Schreiben vom 07.11.2024

Mit Schreiben vom 01.10.2024 haben Sie uns (ber obigen Flachennutzungsplan informiert.

Die AllgduNetz GmbH & Co. KG ist Netzbetreiber der Netzeigentiimer Allgduer Uberlandwerk GmbH, Ener-
gieversorgung Oberstdorf GmbH, Energieversorgung Oy-Kressen eG, der Energiegenossenschaft Mittel-
berg eG, Josef Schéffler Elektrizitdtswerk GmbH & Co. KG und handelt als Pachter des Netzes in deren
Auftrag. Alle geplanten MalRnahmen sind so durchzufiihren, dass der Bestand, Betrieb und Unterhalt unse-
rer unter- und oberirdischen Anlagen nicht beeintréchtigt wird. Insbesondere sind die nach den geltenden
VDE-Vorschriften notwendigen Absténde (z. B. durch Bepflanzung oder Geb&ude) zu unseren Anlagen
einzuhalten. Durch die BaumaBnahmen werden elektrische Anlagen unseres Unternehmens tangiert bzw.
gekreuzt. Eventuelle erforderliche Anderungsarbeiten an unseren Anlagen werden wir verursachergerecht
durchfiihren und abrechnen. Zum Fldchennutzungsplan haben wir weiter keine Anregungen oder Beden-
ken.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausfiihrungen der AllgduNetz GmbH & Co. KG und deren Funktion werden zur Kenntnis
genommen. Die im Anderungsbereich bereits vorhandene Trafostation und hiervon abgehenden Freileitun-
gen werden im Zuge der Umsetzung der geplanten gewerblichen Bebauung in Abstimmung mit der Allgau-
Netz GmbH auf Kosten des kiinftigen Bauherrn auf Flachen nérdlich des neuen Gewerbebetriebs verlegt.
Mit diesen MaRnahmen kann der Betrieb und Unterhalt der Energieversorgungsleitungen auch bei



Umsetzung der aktuellen Planung weiterhin sichergestellt werden. Die konkreten technischen und sonsti-
gen Auflagen werden im Rahmen der nachfolgenden baulichen Umsetzung entsprechend beriicksichtigt.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

28 Deutsche Bahn AG, DB Immq_bilien
Schreiben vom 07.11.2024 (Az.: TOB-BY-24-192122)

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station & Service AG)
und DB Energie GmbH bevollméchtigtes Unternehmen, (ibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstel-
lungnahme zum o. g. Verfahren. Bei dem o0.g. Bebauungsplanverfahren sowie der Fldchennutzungsplanén-
derung sind die nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Kon-
zernunternehmen zu beachten und einzuhalten.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzen-
den Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder gestért werden. Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisen-
bahngesetz verpfiichtet, ihren Betrieb sicher zu flihren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in
einem betriebssicheren Zustand zu halten (§ 4 Absatz 3 Allgemeines Eisenbahngesetz — AEG).

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der gewohnliche Betrieb der
bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschliellich der Mallnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie
MaBnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzégert, behindert
oder beeintréachtigt werden. Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) hat an dieser Stellungnahme nicht mitge-
wirkt. Wir bitten, das Eisenbahnbundesamt am Verfahren zu beteiligen.

Die Anschrift lautet: Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Miinchen, ArnulfstraBe 9-11, 80335 Miinchen.

1. Inmobilienrelevante Belange

Es befinden sich keine Fldchen der DB AG im Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. der Fldchennut-
zungsplanédnderung. Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinba-
rungen zu Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienstbar-
keiten, schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Es wird darauf hingewiesen, dass sémtliche (iber-
nommenen Verpflichtungen und Verzichte zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns — auch soweit
sie nicht dinglich gesichert sind-, vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfénglich zu be-
riicksichtigen sind. Verdnderungen und MalBnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen
diirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw. des Anlagenverantwortlichen erfol-
gen.

Wir bitten Sie, die Unterlagen daraufhin zu priifen. Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so sind die fiir
die Beurteilung der zu entscheidenden Fragen erforderliche Angaben zu ergdnzen und uns erneut zur Stel-
lungnahme vorzulegen. Ergeben sich zu einem spéteren Zeitpunkt Auswirkungen auf Eisenbahnbetriebs-
anlagen, behalten wir uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Bei voriibergehender Inanspruchnahme von bahneigenen Flachen durch Dritte ist vor Beginn der Baumal3-
nahme eine vertragliche Regelung erforderlich. Bahnfldchen diirfen ohne vertragliche Regelung nicht in
Anspruch genommen werden.

2. Infrastrukturelle Belange

Kabel- und Leitungsanfrage

Es wurde eine Kabel und Leitungsanfrage durchgefiihrt. Es wurden keine Kabel und Leitungen gemeldet.
Jedoch muss im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebs-
notwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Der Bauherr ist verpfiichtet, die értlich zustdndigen
Versorgungsunternehmen (Strom, Gas, Wasser, Kanal usw.) liber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen
selbst zu befragen und deren Lage értlich festzulegen.

Treten unvermutete, in den Pldnen nicht angegebenen Kabel und Leitungen auf, dann ist umgehend die
DB InfraGO AG bzw. die DB AG zu informieren.

Auf Strafbarkeit nach StGB §§ 315, 316 b) und 317 bei vorsétzlicher oder fahrldssiger Beschédigung von
Kabeln wird ausdriicklich hingewiesen.

Hinweise DB InfraGO AG, Investitionsplanung und Segmentsteuerung

Wir bitten um Beachtung des folgenden Hinweises:

Die ErschlieBung des Gebietes darf keine negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Bahnbetriebs mit
unverziiglichem Handlungsbedarf (z.B. bei Eingriff in den 27m-Bereich des BU km 14,370) zur Folge ha-
ben.



Hinweise DB InfraGO AG, Fachbereich Fahrbahn:

Wir bitten um Beachtung der folgenden Hinweise:

Es muss die Beibehaltung der Geometrie (Rdumstrecken, Schleppkurven, Kuppen und Wannen, Parallel-
wege) sowie der im Planfeststellungsverfahren definierten Randbedingungen der StraBenbelastungsdaten
am Technisch gesicherten Bahnlibergang im Km 14,370 eingehalten werden.

Allgemeine Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn:

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen
oder Fahrzeuge zu beschédigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen
unerlaubt zu éffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder betriebsgefédhrdende
Handlungen vorzunehmen.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten Regeln
der Technik unter Einhaltung der gliltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschla-
gigen Regelwerke zu erfolgen. Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeléndes so-
wie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemal3 § 62 EBO unzulgssig
und durch geeignete und wirksame MalBnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlie3en. Dies gilt
auch wéhrend der Bauzeit.

Der Bereich der Gleisanlagen darf ohne Sicherungsposten nicht betreten werden. Sicherungsposten sind
bei einem bahnzugelassenen Sicherungsunternehmen zu bestellen. Mitarbeiter des DB Konzerns und be-
auftragte Dritte haben ein jederzeitiges Wege- / Zufahrts- und Betretungsrecht der Bahnbetriebsanlagen
auch wéhrend der Bauarbeiten. Die Erlaubniskarte fiir Dritte zum Betreten der Bahnanlagen fiir Vermes-
sungsarbeiten, zur Entnahme von Bodenproben etc. wird gemals DB Konzernrichtlinie 135.0201 bei der DB
InfraGO AG beantragt. Bitte wenden Sie sich bei der DB InfraGO AG, Eicher Stral3e 35, 87435 Kempten,
an Herr Burkhard Thiele, I.IA-S-N-AUG-IF, Tel.: 0831 52 611 550, Mobil: 0160 974 51 407 bzw. per Mail:
burkhard.thiele@deutschebahn.com.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der Baumaf3-
nahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstidnden zwingend vor-
geschrieben. Grundsétzlich ist fiir Baumallnahmen bei nicht elektrifizierten Strecken ein Abstand von 5 m
zum Gleisbereich einzuhalten. Bei Bauarbeiten in Gleisndhe sind die Veréffentlichungen der Deutschen
Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vor-
schrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUYV Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118,
132.0123 und 825 zu beachten. Wenn Sicherheitsabsténde zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden
miissen, sind nach Art der jeweiligen Gefédhrdung geeignete MalBnahmen mit der DB InfraGO AG abzu-
stimmen und zu vereinbaren. Die erforderlichen Nachweise und Planungen sind vorher zur Priifung der DB
InfraGO AG vorzulegen. Die DB InfraGO AG legt die SchutzmalBhahmen und mégliche Standsicherheits-
nachweise fiir Bauwerke fest, die dann bindend zu beachten sind.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch im Interesse
der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden,
dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngelénde oder sonstiges Hineingelan-
gen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgeworfen werden
kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemél VDE-Richtlinien vorzusehen. Die Ein-
friedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern.
Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger. Die Bauherrn haben
zu gewabhrleisten, dass von Kunden / Besuchern der Betriebe keine Gefédhrdung des Eisenbahnbetriebes
ausgeht oder DB Anlagen beeintrdchtigt werden.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uber-
schwenken der Bahnfldche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten Lasten oder herunterhdngen-
den Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer

Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Bei dem Einsatz von Baukrédnen in der Néhe von Bahnfldchen oder
Bahnbetriebsanlagen ist mit der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlie8en, die
mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGO AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erfor-
derliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der
DB InfraGO AG, Herr Ranzinger, 1.IFD-S, Tel.: 015237409612, Mail: mmarius.ranzinger@deutsche-
bahn.com, Richelstr. 1, 80634 Miinchen, einzureichen. Generell ist auch ein mal3stablicher Lageplan (M
1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Die Sicht auf Signale und Signalanlagen muss gemé&R den geltenden Richtlinien sténdig - auch wahrend
der Bauphasen - uneingeschrénkt gewéhrleistet sein. Bei Einsatz eines Baggers ist ein Sicherheitsabstand




von >= 5,0 m zum Gleis einzuhalten, ansonsten ist eine Absicherung des Baggers mit Sicherungsplan und
Sicherungsfirma erforderlich.

Die Bauarbeiten miissen grundsétzlich aulRerhalb des Einflussbereichs von Eisenbahnverkehrslasten
(Stlitzbereich) durchgefiihrt werden. Wenn dies nicht méglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine ge-
priifte statische Berechnung durch den Bauherrn vorzulegen (DB Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m.
800.0130 Anhang 2). Dieser muss von einem vom Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen Priifstatiker
geprtift worden sein. Es ist nachzuweisen, dass durch das geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsanlagen
nicht in ihrer Standsicherheit beeintréchtigt werden.

Erdarbeiten innerhalb des Stiitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten diirfen nur in Abstimmung mit der
DB InfraGO AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefiihrt werden.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise diirfen Grabungs-/ Rammarbeiten zur Baugruben-
sicherung (auch aullerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten) nur unter standiger Be-
obachtung des Gleises durch einen Bauliberwacher Bahn erfolgen. Wir weisen darauf hin, dass der bahn-
zugelassene Bauliberwacher Bahn rechtzeitig am externen Markt einzukaufen ist.

Die bahneigene Bautiberwachung der DB InfraGO AG ist rechtzeitig tiber den Termin zu verstédndigen:
Der Stiitzbereich ist definiert in den DB Konzernrichtlinie 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2.
Geldndeanpassungen im Bereich der Grundstiicksgrenze sind unter Beachtung der DB Konzernrichtlinien
800.0130 und 836 zulassig. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass Setzungen, auch im Millimeterbereich,
im Bereich der Gleisanlagen unzuléssig sind. Durch die MalBnahmen entstehende Gleislagefehler sind auf
Kosten des Verursachers maschinell zu beseitigen.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht im Bereich der
Gleisanlagen, insbesondere des Bahnlibergangs, nicht einschrédnken.

Solite mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in jedem Fall eine Len-
kung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschlieBen. Es muss in jedem Fall dafiir gesorgt werden,
dass keine Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage (Gleisbereich) gelangen kénnen (Vermeidung
von Betriebsgefdhrdungen). Bahngeldnde darf weder im noch (iber dem Erdboden (iberbaut werden.
Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie diirfen nicht liberschilittet oder beseitigt werden. Erforderli-
chenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Die Abstandsfldchen gemal3 Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmun-
gen sind einzuhalten. Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass Brandschutzabsténde nach MalRgaben der
BayBO aus bahntechnischen und sicherheitsrelevanten Griinden nicht iibernommen werden. Ergdnzend
weisen wir vorsorglich noch darauf hin, dass Brandlasten grundsétzlich nicht ibernommen werden kénnen
bzw. aus bahntechnischen Griinden abzulehnen sind (z.B. Brandgefahr von Ziigen oder Giiterwagen mit
brennbaren Stoffen, Brandsicherheitskonzepte etc.).

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden, es sei denn,
es wird aufgrund voriibergehender Inanspruchnahme von Bahngrund ein Mietvertrag abgeschlossen
(Baustelleneinrichtungsfldche). Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeléndegrenze sind so
vorzunehmen, dass unter keinen Umsténden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwe-
hungen) gelangen. Bei Aufschiittungen von Baumaterial sind die Schutzabstédnde zu spannungsfiihrenden
Teilen einzuhalten.

Dach-, Oberfldchen-, Oberwasser und sonstige Abwésser dlirfen nicht auf oder liber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaf in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleis-
néhe kann nicht zugestimmt werden.

Bahneigene Durchldsse und Entwésserungsanlagen dlirfen in ihrer Funktion nicht beeintréachtigt werden
(DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fiir Inspektions-, Wartungs- und In-
standhaltungsmalBnahmen ist sicherzustellen.

Die Vorflutverhéltnisse (Bahnseitengraben) dlirfen durch die Baumal3nahme, Baumaterialien, Erdaushub
etc. nicht verdndert werden. Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbe-
leuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Ndhe der Gleise oder von Bahnliber-
géngen eftc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen
sind und Verfélschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen. Sollte
sich nach Inbetriebnahme der Reklameeinrichtung herausstellen, dass es doch zu Beeintrachtigungen der
Signalsicht kommt, ist DB seitig mit einem Widerruf der Zustimmung bzw. mit Einschrénkungen oder Abén-
derungen zu rechnen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind so an-
zuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blen-
dung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.



Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Belan-
gen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabsténden ist die DB Kon-
zernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle“ zu beachten.

Der Grol3teil des Regelwerks beschétftigt sich mit verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an Bahnstre-
cken. Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewéhlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht
in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Absténde sind durch geeignete Mal3nahmen (Riickschnitt u.a.)
sténdig zu gewéhrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchs-
héhe zu wéhlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und
der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden.
Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigen-
tlimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in un-
mittelbarer Bahnndhe von vornherein auszuschlielRen. Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§§
823 ff. BGB) des Grundstlickseigentiimers hin. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigun-
gen des Eisenbahnbetriebs und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend an-
gepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die DB AG vor, die Bepflanzung auf Kos-
ten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhal-
tung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder efc.), die zu Im-
missionen an benachbarter Bebauung flihren kénnen.

Eventuell erforderliche SchutzmalBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebe-
nenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Kiinftige Aus- und UmbaumalRnahmen sowie notwendige Mal3nahmen zur Instandhaltung und dem Unter-
halt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und
ohne Einschrdankungen im 6éffentlichen Interesse zu gewéahren.
Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Lei-
tungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise eftc.) sind stets zu gewéhrleisten.
Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die Errichtung und die geplante Mal3nahme be-
troffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist stdndig und ohne Einschrédnkungen, auch
insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung, zu gewéahrleisten.
Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Ndhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der Baumal3-
nahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstdnden zwingend vor-
geschrieben. Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist das bau-
technische Regelwerk der DB InfraGO AG in Verbindung mit ,Eisenbahnspezifische Technische Baube-
stimmungen® (EiTB) zu beachten.
Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fiir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereig-
nisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet
werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bau-
herrn ergeben. Wir bitten Sie als Bauherrn, in Ihrem eigenen Interesse, dafiir zu sorgen, dass lhre Auftrag-
nehmer bzw. die den Bau ausflihrenden Personen liber die in dieser Zustimmung aufgefiihrten Bedingun-
gen sowie die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb in geeigneter Weise unterrichtet werden. Ferner ist da-
rauf hinzuwirken, dass die Bedingungen und Hinweise auch eingehalten werden. Die Richtlinien der DB
(Druckausgaben und CD-ROMs) sind kostenpflichtig lber den ,Kundenservice fiir Regelwerke, Formulare
und Vorschriften" unter der folgenden Adresse erhéltlich:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,

Informationslogistik,

Kriegsstraf3e 136,

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721/ 938-5965, Fax: 069 / 265-57986

E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Sollten sich durch das Vorhaben zu einem spéteren Zeitpunkt fiir den Eisenbahnbetrieb sicherheitsrele-
vante Auswirkungen ergeben bzw. festgestellt werden, behélt sich die DB AG weitere Bedingungen und
Auflagen vor. Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit das
Abwdégungsergebnis zu (ibersenden. Antrédge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns er-
neut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor. Flir Riickfra-
gen zu diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an Herrn Betz.

Beschluss:



Die allgemeinen Ausfiihrungen der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien werden zur Kenntnis genommen.
Durch die geplante gewerbliche Entwicklung des Anderungsbereichs werden die Sicherheit und Leichtig-
keit des Eisenbahnverkehrs, sowie erforderliche Umbau-, Erneuerungs- und / oder Modernisierungsmalf3-
nahmen auf der benachbarten Bahnstrecke Pfronten-Kempten nicht gefahrdet oder gestért, zumal in nord-
westlicher Nachbarschaft im Bereich der Ortslage Oberzollhaus bereits mehrere Gebaudestrukturen in
deutlich geringerem Abstand zur Bahnstrecke vorhanden sind.

Das Eisenbahn-Bundesamt wurde ebenfalls bereits um Stellungnahme zu dem geplanten Vorhaben gebe-
ten. Diese Stellungnahme wird von der Gemeinde gesondert behandelt und gewtirdigt. Bei Beachtung all-
gemeiner Hinweise hat das Eisenbahn-Bundesamt aber keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Um-
setzung der Planung.

1. Immobilienrelevante Belange

Auf den im Anderungsgebiet liegenden Grundstiicken bestehen keinerlei Vereinbarungen (Dienstbarkeiten,
schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) zu Gunsten der DB AG oder mit dieser verbundenen Unternehmen,
so dass diesbezliglich von den kiinftigen Bauherren auch keinerlei Bedingungen oder Auflagen zu beach-
ten sind. Von einer voriibergehenden Inanspruchnahme von bahneigenen Flachen ist bei Umsetzung der
gewerblichen Entwicklung nicht auszugehen. Unabhangig davon wurde die Stellungnahme der Deutschen
Bahn AG / DB Immobilien als Information fiir die nachfolgende Umsetzung der Baumaflnahmen von der
Gemeinde auch bereits an den klinftigen Bauherrn weitergeleitet.

2. Infrastrukturelle Belange

Kabel- und Leitungsanfrage

Auch der Gemeinde sind im Bereich der tberplanten Flachen keine bahneigenen Kabel oder Leitungen be-
kannt. Im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung der Bebauung wird der kiinftige Bauherr bzw. dessen
Planer in Eigenregie die ortlich zustéandigen Versorgungsunternehmen zu ggf. vorhandenen Kabel und Lei-
tungen etc. kontaktieren. Bei unvermutet auftretenden Kabel oder Leitungen wird vom Bauherren bzw. des-
sen Vertreter umgehend die DB InfraGO AG bzw. die DB AG informiert.

Hinweise DB InfraGo AG, Investitionsplanung und Segmentsteuerung

Nachdem die kinftige ErschlieRung der neuen gewerblichen Nutzflachen ausschlieRlich tber die bereits
bestehende Zufahrt zur ehemaligen Klaranlage verlauft, ergibt sich hierdurch keine negative Auswirkung
auf die Sicherheit des Bahnbetriebs.

Hinweise DB InfraGO, Fachbereich Fahrbahn

Die geplante gewerbliche Nutzung des Anderungsbereich und deren ErschlieBung haben keine nachteili-
gen Auswirkungen auf die Geometrie oder die sonstigen maRgebenden Randbedingungen am technisch
gesicherten Bahniibergang im Bereich Km 14,370.

Allgemeine Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Die wesentlichen Vorgaben und Hinweise der Deutschen Bahn AG werden als Information fiir den kiinfti-
gen Bauherrn als textliche Hinweise in den Textteil zum parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan
,Oberzollhaus - Schmiedenschache® redaktionell eingearbeitet.

Wie bei den nordwestlich des Plangebietes bereits vorhandenen Nutzungen im unmittelbaren Anschluss an
die Bahnanlagen werden auch bei der aktuellen Planung kinftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie In-
standhaltungs- und UnterhaltsmalRnahmen fiir den Eisenbahnbetrieb auch weiterhin ohne Einschrankun-
gen moglich sein. Die Zuganglichkeit zur Bahnstrecke wird durch die aktuelle Planung nicht eingeschrankt.
Im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung wird generell kein Bahngrund in Anspruch genommen
oder nachteilig tangiert. Samtliches auf den kinftigen gewerblichen Flachen anfallendes Niederschlags-
wasser wird auf den Flachen im Umgriff des Bebauungsplanes auch wieder dem Untergrund zugefihrt, so
dass sich auch diesbezlglich keine Beeintrachtigungen der Bahnanlagen ergeben. Die vom Eisenbahnbe-
trieb ausgehenden Schallemissionen wurden bereits vom Fachbereich Technischer Umweltschutz beim
Landratsamt Oberallgau ermittelt und beurteilt. Auf dieser Grundlage wird der infolge des vorliegenden
Schienenverkehrslarms erforderliche Schallschutz im parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan
,Oberzollhaus - Schmiedenschache® durch entsprechende passive SchallschutzmaRnahmen sichergestellt.
Bei der geplanten gewerblichen Entwicklung der Flachen innerhalb des Anderungsgebietes sind grundsétz-
lich die Vorgaben des Art. 6 BayBO zu beachten. Darliber hinaus miissen auch die sonstigen geltenden
baurechtlichen und nachbarrechtlichen Bestimmungen bei der geplanten baulichen Entwicklung vom kunfti-
gen Bauherrn eingehalten werden.

Erforderliche Kranvereinbarungen oder sonstige ggf. erforderlich werdende Vereinbarungen mit der Deut-
schen Bahn AG oder mit dieser verbundenen Unternehmen wird der kiinftige Bauherr bzw. dessen



Vertreter (Planer etc.) in Eigenregie direkt mit den Vertretern der Deutschen Bahn abstimmen und bei die-
ser beantragen. Die Deutsche Bahn AG wird auch beim nachfolgenden Baugenehmigungs- / Genehmi-
gungsfrei-stellungsverfahren zum konkret geplanten Vorhaben beteiligt.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

29 _Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Miinchen
Schreiben vom 04.11.2024 (Gz.: 65195-651pt/013-2024#858)

Ihr Schreiben ist am 21.10.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem o. a.
Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen flir meine Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustédndige Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager éffentli-
cher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes lber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 17. Anderung des Fldchennutzungsplanes fiir
den Bereich ,Oberzollhaus - Schmiedenschache” beriihrt, da die ndchstgelegene Bahnlinie 5403 Kempten
— Pfronten-Steinach unmittelbar siidwestlich an den im Planungsumgriff befindlichen Flurstiicken vorbei-
flihrt. Bei Beachtung der nachfolgenden Hinweise bestehen jedoch keine Bedenken.

1.) Grundsétzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen im Fldchennutzungsplan und die daraus
resultierenden Bebauungspléne, der Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetrie-
bes nicht gefdhrdet werden darf.

2.) Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung
der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp.
durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die ggf. im
Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung zu beriicksichtigen wéren.

3.) Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen priift. Die Betreiber dieser Anlagen sind még-
licherweise betroffen. Ich empfehle daher, die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Bau-
recht, Region Siid, Barthstral3e 12, 80339 Miinchen (ktb.muenchen@deutschebahn.com) am Verfahren zu
beteiligen, sofern nicht bereits geschehen.

Diese Stelle libernimmt die Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die Abgabe
einer gesamten Stellungnahme flir den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen und Bauvorha-
ben Diritter.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausflihrungen des Eisenbahn-Bundesamtes und dessen Funktionen werden zur Kenntnis
genommen.

Zu 1) Durch die geplante gewerbliche Nutzung innerhalb des Anderungsgebietes wird der Schienenverkehr
und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes auf der benachbarten Bahnstrecke Pfronten-Kemp-
ten nicht gefahrdet.

Zu 2) Die vom Eisenbahnbetrieb ausgehenden Schallemissionen wurden bereits vom Fachbereich Techni-
scher Umweltschutz beim Landratsamt Oberallgau ermittelt und beurteilt. Auf dieser Grundlage wird der
infolge des vorliegenden Schienenverkehrslarms erforderliche Schallschutz im parallel im Verfahren befind-
lichen Bebauungsplan ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® durch entsprechende passive Schallschutz-
maflnahmen sichergestellt. Zu mdglichen Erschitterungseinwirkungen wird in den Bebauungsplan ein ent-
sprechender textlicher Hinweis aufgenommen.

Zu 3) Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wurde ebenfalls bereits beteiligt und um Stellungnahme zu
der aktuellen Planung gebeten. Diese Stellungnahme wird von der Gemeinde gesondert behandelt und ge-
wardigt.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1
Von der 6ffent|i§_:hkeit gingen wahrend der friihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahmen zum Vor-
entwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Oberzollhaus - Schmie-

denschache* ein.

Auf Nachfrage aus dem Gemeinderat stellt Herr Sahlender klar, dass der Bebauungsplan einer evtl. zu-
kinftigen Erweiterung des Geh- und Radweges nicht im Wege stehe.



Beschluss:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes fir
den Bereich ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® eingegangenen Stellungnahmen wurden behan-
delt und abgewogen (siehe Einzelabwagungen). Das Ergebnis ist den Betroffenen mitzuteilen.

2. Von der Offentlichkeit gingen im Rahmen der friihzeitigen OffeljtlichkeitsbeteiIigung gemal § 3
Abs. 1 BauGB keine Stellungnahmen zum Vorentwurf der 17. Anderung des Flachennutzungspla-
nes fir den Bereich ,Oberzollhaus - Schmiedenschache” ein.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1
b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:

1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Be-reich
,Oberzollhaus - Schmiedenschache®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der Begrin-
dung mit Umweltbericht (Teil B), jeweils in der Fassung vom 16.12.2024.

2. Esist das weitere Verfahren nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), insbeson-
dere die Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

746. Aufstellung des Bebauungsplanes "Oberzollhaus-Schmiedenschache"
a) Abwagung der in der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen

Der Gemeinderat der Gemeinde Oy-Mittelberg hat in der Sitzung am 25.09.2023 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Oberzollhaus - Schmiedenschache” fiir Teilflachen der Grundstlicke Flur Nrn. 1591,
1592 (Flissener Straf’e) und 1599, jeweils Gemarkung Mittelberg, unmittelbar éstlich der Flissener Stralle
(StaatsstraRe St 2520), nérdlich des Bahniiberganges der Bahnstrecke Pfronten-Kempten im stidéstlichen Be-
reich des Ortsteiles Oberzollhaus gefasst und das Verfahren hierfur eingeleitet. Das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren mit zweistufiger Beteiligung (friihzeitige Beteiligung, 6ffentli-
che Auslegung / erneute Beteiligung) und Umweltbericht.

Entsprechend der Entscheidung des Gemeinderates vom 19.09.2024 wurde der Vorentwurf des Bebauungs-
planes ,Oberzollhaus - Schmiedenschache®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B)
und der Begriindung mit vorlaufigem Umweltbericht (Teil C), jeweils in der Fassung vom 18.09.2024, in der
Zeit vom 07. Oktober 2024 bis einschlieRlich 08. November 2024 fiir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(§ 3 Abs. 1 BauGB) ausgelegt. Parallel hierzu wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden mit Schreiben vom 01.10.2024 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung
beteiligt und hierzu um Stellungnahme gebeten. Die maligebenden, im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungs-
verfahrens eingegangenen Stellungnahmen missen nun vom Gemeinderat behandelt und gewdrdigt werden.
Die jeweiligen Stellungnehmer erhalten im Anschluss daran eine Mitteilung Uber die Entscheidung der Ge-
meinde zu deren Stellungnahme. Die Ergebnisse dieser Wiirdigung werden im Entwurf des Bebauungsplanes
,<Oberzollhaus - Schmiedenschache® (Planzeichnung, Textteil, Begriindung mit Umweltbericht) entsprechend
beriicksichtigt. Nach dessen Billigung durch den Gemeinderat ist anschlie3end das Verfahren zur 6ffentlichen
Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie zur erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) nach den Vorgaben des geltenden Baugesetzbuches (BauGB) durchzufiihren.

Von folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden ging wédhrend der frithzeitigen Beteiligung keine Stellungnahme zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache“ ein:

04 Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ
10 Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Kempten

11 Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Kempten / Oberallgau

16 Zweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgau (fwoa)

17 Zweckverband fiir Abfallwirtschaft



22 Gemeinde Rettenberg

24 Gemeinde Nesselwang

25 Gemeinde Gorisried

26 Gemeinde Riickholz

27 Wasserverband Oberzollhaus

Von folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden ging wahrend der friihzeitigen Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, jedoch ohne
Anrequngen bzw. Hinweise zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,,Oberzollhaus - Schmie-
denschache*:

02 Regionaler Planungsverband Allgau; E-Mail vom 08.11.2024

03 Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Stidbayern / Aul3enstelle Kempten; E-Mail 02.10.2024

07 Amt fir Landliche Entwicklung Schwaben; Schreiben vom 21.10.2024 (ALE-SCHW-B3-7517-12-48)

12 Handwerkskammer fir Schwaben, Geschéftsbereich Beratung, Recht und IT; E-Mail vom 18.10.2024
(XRM: 00233305)

13 Industrie- und Handelskammer Schwaben; E-Mail vom 29.10.2024

18 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Immenstadt im Allgau; Schreiben vom 02.10.2024

19 Amprion GmbH, Asset Management; E-Mail vom 02.10.2024

20 Gemeinde Durach; Schreiben vom 18.10.2024

21 Markt Sulzberg; E-Mail vom 07.10.2024

22 Gemeinde Rettenberg; E-Mail vom 16.10.2024

23 Markt Wertach; E-Mail vom 02.10.2024

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden gingen wahrend der friihzeitigen Beteiligung folgende Stellungnahmen mit Anrequngen
und Hinweisen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache“ ein, wel-
che wie folgt abgewogen werden:

01_Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehérde
E-Mail vom 08.11.2024 (Gz.: 24-4621.1-239/31; 24-4622.8239-36/1)

O. a. Bauleitplanvorhaben stehen landesplanerische Belange nicht entgegen. Das Regierungssachgebiet
Stadtebau gibt folgenden Hinweis: Die Begriindung ist aus stadtebaulicher Sicht um die Dokumentation und
Abwégung zu gegebenenfalls vorhandenen Flédchenpotentialen im Gemeindegebiet und bereits
ausgewiesenen Baulandreserven (insbesondere auch im FNP) zu ergdnzen. Dabei sind auch
Standortalternativen zu priifen und in die Abwédgung aufzunehmen. Der Gewerbefldchenbedarf der Gemeinde
ist aus stadtebaulicher Sicht ebenfalls ergdnzend darzustellen und da die Bauleitplanung aufgrund einer
konkreten Anfrage eines ortsanséssigen Betriebs erstellt werden soll, sollte auch das Betriebskonzept samt
Flachenbedarfen des Betriebs in die Abwégung aufgenommen werden.

Beschluss:

Der Ausflhrung, dass landesplanerische Belange der Bauleitplanung nicht entgegenstehen, wird zustimmend
zur Kenntnis genommen. Die Begriindung zum Bebauungsplan ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® wird hin-
sichtlich der geforderten Erganzungen (vorhandene Flachenpotenziale im Gemeindegebiet, Baulandreserven
etc.) redaktionell ergdnzt und konkretisiert. In diesem Zusammenhang wird auch das Betriebskonzept samt
Flachenbedarf des anzusiedelnden Betriebes dargelegt.

Abstimmungsverhaltnis: 14:1



05_Landratsamt Oberallgau, Bauamt / Bauleitplanung
E-Mail vom 08.11.2024

Im Rahmen der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung nehmen wir seitens der Fachstellen Bauleitplanung,
Ortsplanung, Immissionsschutz und Bodenschutz am Landratsamt Oberallgéu zum geplanten Bebauungsplan
Stellung. Zwar ist der Standort stadtebaulich etwas isoliert ist. Aufgrund der Vorprégung durch die angrenzende
Bahnlinie und Staatsstral3e und der giinstigen Topographie ist aus Sicht der Ortsplanung eine Entwicklung der
Flache trotzdem vertretbar. Die immissionsschutzfachliche sowie naturschutzfachliche Stellungnahme im
Anhang bitten wir zu beachten.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausfiihrungen des Landratsamtes werden zustimmend zur Kenntnis genommen, zumal diese
auch den Erkenntnissen aus den bereits gefilhrten Vorgesprachen mit dem Landratsamt entsprechen. Die
naturschutzfachlichen und immissionsschutzfachlichen Stellungnahmen werden gesondert behandelt.

Abstimmungsverhaltnis: 14:1

05_Landratsamt Oberallgdu, Technischer Umweltschutz
Schreiben vom 21.10.2024 (Az.: SG 22.1-6102-L-24.100y)

Die Gemeinde Oy-Mittelberg will mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Oberzollhaus -
Schmiedenschache” die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Errichtung einer nicht wesentlich stérenden
gewerblichen Entwicklung erméglichen. Hierbei soll ein reduziertes Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Das
Plangebiet befindet sich unmittelbar éstlich der Staatsstralle St 2520, nérdlich des Bahnstrecke Pfronten -
Kempten und westlich der ehemaligen Kldranlage im Siiden des Ortes Oberzollhaus. Flir Gewerbegebiete
gelten nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” nachfolgende Orientierungswerte:

tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr): 65 dB(A)

nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr): 50 / 55 dB(A) hdherer Wert qilt fiir

Verkehrsimmissionen von 6ffentlichen Verkehrsfldchen

Fiir die Immissionssituation malRgebend sind die Verkehrsimmissionen der Staatsstral3e St 2520, der Autobahn
A7 und der Bahnstrecke Pfronten - Kempten im Westen, die Immissionen der Kldranlage im Osten,
Auswirkungen der Freileitung mit Trafostation im und (ber dem Plangebiet und die vom Plangebiet
ausgehenden Emissionen. Die ehemalige Kldranlage fungiert heute noch als Uberleitungsbauwerk in das
kommunale Kanalnetz. Nach unseren Berechnungen ergeben sich unter Beriicksichtigung nach den
Verkehrszahlen der bayerischen StralSenbauverwaltung aus dem Jahr 2021/23 unter Einberechnung einer
Prognose bis ins Jahr 2035 und der Verkehrszahlen der Deutschen Bahn vom Jahr 2014 bezogen auf das Jahr
2025 im Plangebiet nachfolgende zu erwartende Beurteilungspegel:

Westfassade: tags 67 dB(A) / nachts 59 dB(A)
Nordfassade: tags 64 dB(A) / nachts 56 dB(A)
Ostfassade: tags 57 dB(A) / nachts 49 dB(A)
Sliidfassade: tags 64 dB(A) / nachts 56 dB(A)

Damit ergeben sich an der West-, Nord- und Siidfassade teilweise erhebliche Uberschreitungen der
Orientierungswerte von tagstiber 2 dB(A) und nachts 4 dB(A). Wiirde man das Ortsschild am der Staatsstral3e
St 2520 siddlich des Plangebiets verlegen, wére nur noch an der Westfassade mit
Orientierungswertiiberschreitungen zu rechnen. In der Satzung sind unter 2.9.1 Anforderungen in Bezug auf
den Verkehrslarm geregelt. Ausgehend von Bahnlinien ist in Abstdnden bis zu 40 m mit
Erschiitterungsimmissionen zu rechnen. In der Satzung sind unter 2.9.3 Anforderungen in Bezug auf den
Erschiitterungsschutz geregelt. Ausgehend von der ehemalige Kléranlage als Uberleitungsbauwerk in das
kommunale Kanalnetz ist im Plangebiet mit keinen schédlichen Umwelteinwirkungen durch Larm- oder
Geruchsimmissionen zu rechnen.

Im Plangebiet befindet sich im Stidwesten eine Trafostation und liber dem Plangebiet befindet sich eine 20-kV
Freileitung. Trafostationen und Freileitungen tragen zu elektromagnetischen Emissionen bei. Anforderungen
zu elektrischen Feldstdrken und magnetischen Flussdichten bei Trafostationen und Freileitungen
(Niederfrequenzanlagen) sind in der 26. BImSchV ,Verordnung (iber elektromagnetische Felder” geregelt. Mit
dem Betreiber der Trafostation und der Freileitung sind die notwendigen Abstédnde zur Einhaltung der
Anforderungen nach der 26. BImSchV ,Verordnung (iber elektromagnetische Felder” abzukléren.

Es soll ein reduziertes Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Gewerbegebieten werden Emissionskontingente
von tags 60 dB(A)/m? und nachts 45 dB(A)/m? nach der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” zugeordnet.
Ein reduziertes Gewerbegebiet ist gekennzeichnet durch geringere L&rmemissionen. Wir erachten im



Vorliegenden eine Gerduschkontingentierung von tags 58 dB(A)/m? und nachts 43 dB(A)/m? nach der DIN
45691 ,Gerduschkontingentierung” flir sachgerecht. Ausgehend von diesen Emissionskontingenten ist an den
néchstgelegenen Immissionsorten durch das Plangebiet mit keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch
L&rmimmissionen zu rechnen.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® bestehen aus
immissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken, wenn nachfolgende Anforderungen aufgenommen werden:

- in die Planzeichnung, Satzung und Begriindung sind die zuldssigen Emissionskontingente von tags 58
dB(A)/m? und nachts 43 dB(A)/m? nach der DIN 45691 ,,Gerduschkontingentierung” einzuarbeiten.

- mit dem Betreiber der Trafostation und der Freileitung ist abzukldren in welchen Bereichen mit
Uberschreitungen der zuldssigen Grenzwerte der 26. BImSchV ,Verordnung (iber elektromagnetische
Felder” zu rechnen ist und die demzufolge nicht flir den Daueraufenthalt von Menschen geeignet sind.

- in der Planzeichnung sind die Bereiche zu kennzeichnen, in denen MalBnahmen zum Schutz vor
Verkehrsldrm gefordert werden.

Anmerkung:
Die in der Satzung unter Nr. 2.9.1 aufgenommene Anforderung unter Spiegelstrich 2 mit den
liiftungstechnischen Anlagen ist aus unserer Sicht fiir die Ostfassade nicht erforderlich. Wiirde man das
Ortsschild siidlich des Plangebiets versetzen, wére die Anforderung zusétzlich fiir die Nord- und Stidfassade
entbehrlich.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausfiihrungen des Fachbereichs Technischer Umweltschutz zu den Planungszielen und der
im Planbereich vorherrschenden Immissionssituation (Verkehrslarm, ehemalige Klaranlage etc.) werden zur
Kenntnis genommen und soweit erforderlich in der Begriindung zum Bebauungsplan entsprechend dargelegt.
Die Anforderungen zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsimmissionen (pas-
sive SchallschutzmaflRnahmen) sind im Bebauungsplan ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® auf Grundlage
der Vorgaben des Fachbereichs Technischer Umweltschutz bereits entsprechend berlicksichtigt (Kapitel 2.9.1
des Textteils, “Anforderungen in Bezug auf den Verkehrslarm”). Gemaf Ausflihrung der Fachbehdérde wird von
der Vorgabe von liftungstechnischen Anlagen fiir die Ostfassade des neuen Gebaudes in Kapitel 2.9.1 des
Textteils zum Bebauungsplan Abstand genommen. In der Planzeichnung zum Entwurf des Bebauungsplanes
werden samtliche Bereiche gekennzeichnet, in denen MalRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich
werden. Zur planungsrechtlichen Sicherung des angestrebten “reduzierten Gewerbegebietes” wird fir das
Gewerbegebiet entsprechend dem Vorschlag des Fachbereichs Technischer Umweltschutz ein zulassiges
Larmkontingent nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“ von tags 58 dB(A)/m? und nachts 43 dB(A)/m?
im Bebauungsplan zeichnerisch und textlich festgesetzt. Damit kann sichergestellt werden, dass an den
malgebenden Immissionsorten in Nachbarschaft des Plangebietes mit keinen schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Larmimmissionen infolge des geplanten Gewerbebetriebes zu rechnen ist.

Wie von der Fachbehdérde dargelegt, sind im Bebauungsplan bereits Regelungen zu moglichen Erschitte-
rungsimmissionen in Abstadnden von 40 m zur benachbarten Bahnlinie enthalten (Kapitel 2.9.3 des Textteils,
“Anforderungen in Bezug auf den Erschitterungsschutz”).

Die im Plangebiet bereits bestehende Trafostation sowie die von dieser abgehenden Freileitungen werden im
Zuge der Umsetzung des neuen Gewerbebetriebes in den nérdlichen Teil des Plangebietes verlegt. Damit
kann kiinftig ein mdglichst groRer Abstand dieser Anlagen zu der geplanten Betriebsleiterwohnung eingehalten
werden. Unabhangig davon halten diese Anlagen nach Riicksprache bei deren Betreiber (AllgduNetz GmbH &
Co. KG) die Vorgaben der 26. BImSchV zu elektromagnetischen Feldern nicht nur ein, sondern unterschreiten
diese teilweise deutlich. Eine Eignung des Plangebietes fir einen dauerhaften Aufenthalt von Menschen ist
demzufolge gegeben.

Wie bereits dargelegt, wurden die Anforderungen des Fachbereichs Technischer Umweltschutz im Bebauungs-
plan ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® entsprechend berlicksichtigt. Die diesbeziglichen Bedenken aus im-
missionsschutzfachlicher Sicht kbnnen damit ausgeraumt werden.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

05_Landratsamt Oberallgau, Naturschutz
Schreiben vom 15.10.2024 (Az.: SG 22)



Mit dem Bebauungsplan besteht Einverstdndnis, wenn folgendes beachtet wird:

1. In der Planzeichnung ist das nach Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 BayNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotop
(arten- und strukturreiche Dauergriinland) darzustellen, um eine unabsichtliche Beeintrdchtigung zu
vermeiden.

2. Im Bereich des arten- und strukturreiche Dauergriinlandes aulRerhalb des Geltungsbereichs und im Bereich
der privaten Griinfliche ist auf die die Anlage von Baustelleneinrichtungsfldchen zu verzichten. Dort darf
keine Lagerung von Material und Maschinen erfolgen. Aushub darf dort nicht eingebaut werden.

3. Der Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz ist zu begriinden und der unteren Naturschutzbehérde vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

4. Die Bewertung der Wiesenflachen aullerhalb des arten- und strukturreiche Dauergriinlandes als méRig
extensiv genutztes, artenarmes Griinland ist zutreffend. Dennoch wird in der Begrindung z.T. von
LIntensivgrinland” gesprochen. Dies ist zu berichtigen.

5. Die geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Punkt 6.7 der Begriindung,
S. 33 ff.) sind zu beachten und umzusetzen.

6. Die Flachen der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
spétestens 30 Tage nach Satzungsbeschluss durch die Gemeinde oder durch ein Planungsbdiro im Auftrag
der Gemeinde im Okoflachenkataster des Landesamits fiir Umwelt einzutragen.

Analog dazu sind beim Fldachennutzungsplan die entsprechenden Stellen anzupassen. Auch in der
Planzeichnung des FNP sollte das Biotop dargestellt werden.

Beschluss:
Die Ausfiihrungen zum Bebauungsplan werden von der Gemeinde wie folgt gewiirdigt:

1. Das nach Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 BayNatSchG gesetzlich geschitzte Biotop (“arten- und strukturreiches
Dauergriinland”) wird in der Planzeichnung zum Entwurf des Bebauungsplanes nachrichtlich dargestellt.
Eine unabsichtliche Beeintrachtigung kann damit vermieden werden.

2. Die Vorgaben zum arten- und strukturreichen Dauergriinland aullerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes sowie zur geplanten privaten Griinflache werden im Textteil zum Bebauungsplan unter
den grinordnerischen Festsetzungen redaktionell erganzt.

3. Der Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz wird der unteren Naturschutzbehérde von der Gemeinde mit
zugehdriger Begriindung noch vor Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan vorgelegt.

4. Die Ausflihrungen zur Bewertung der Wiesenflichen auferhalb des arten- und strukturreichen
Dauergrinlandes werden in der Begriindung zum Bebauungsplan redaktionell klargestellt und konkretisiert.

5. Die unter Kapitel 6.7 der Begrindung mit Umweltbericht aufgefihrten MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich werden bei der Realisierung der Planung beachtet und entsprechend
umgesetzt. Zur Information und zur Beachtung werden diese dem kiinftigen Bauherrn von der Gemeinde
auch nochmals gesondert Gbermittelt.

6. Die als Kompensation fungierenden externen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft werden von der Gemeinde spatestens 30 Tage nach
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan zur Eintragung in das Okoflachenkataster des Landesamtes fiir
Umwelt gemeldet.

Die Ausfiihrungen zum Flachennutzungsplan werden im Rahmen des parallel laufenden Anderungsverfah-
rens (17. Anderung) gewurdigt und entsprechend beriicksichtigt.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

06_Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten, Bereich Forsten
Schreiben vom 17.10.2024 (Az.: 7716.2-83-11-3)

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgdu) - Bereich Forsten nimmt zu o. g.
Voorhaben wie folgt Stellung:

Forstliche Belange sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht direkt beriihrt. Unmittelbar &stlich
grenzt jedoch Wald i.S.d. BayWaldG auf dem Grundstiick Flurnummer 1591 an die Aul3engrenze des
Geltungsbereiches an. Zwischen der vorgesehenen Baugrenze und dem Wald ist ein Sicherheitsabstand von
lediglich 4 m bzw. 4,5 m vorgesehen. Auch wenn es sich bei dem angrenzenden Wald um einen grundsétzlich
stabilen und noch jungen Laubmischwald handelt, besteht aufgrund der unmittelbaren N&he zwischen
potenziellen Gebduden und Wald die Gefahr, dass Bdume oder Baumteile aus dem Wald fallen oder brechen
und in Richtung des bebaubaren Bereiches stiirzen. Diese Gefdhrdung wird sich zukiinftig, mit den naturgeméafd
alterwerdenden und damit auch h6her werdenden Baumen, etwas erhbhen.



Um eine sichere Bebauung zu erméglichen, empfehlen wir den bestehenden Waldrand dauerhaft als gestuften
Waldrand in ausreichender Tiefe (mindestens 20 m) zu erhalten und zudem regelmélig
Verkehrssicherungsbegénge und -mallnahmen durchzufiihren.

Ein Kahlschlag oder die dauerhafte Entfernung des unmittelbar an das Bebauungsgebiet angrenzenden
Waldes auf Flurnummer 1591 st aufgrund der einschldgigen Sturmschutzwaldeigenschaften des
aufstockenden Waldes fiir die weiter 6stlich angrenzenden Walder auf den Grundstiicken Flurnummer 1581
und 1589 aus waldgesetzlichen Griinden nicht zuldssig. Weitere Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes bestehen hingegen aus unserer Sicht nicht.

Herr Sahlender fiigt noch hinzu, dass sich der betroffene Wald auf Gemeindegrund befindet und somit die
Gemeinde Oy-Mittelberg fir die Pflege des Waldes zustandig ware.

Beschluss:

Die Ausfiihrungen des Amtes fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten, Bereich Forsten zu den
forstlichen Belangen der Planung werden zur Kenntnis genommen. Die auf dem gemeindeeigenen Grundstiick
Flur Nr. 1591 teilweise an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Waldflachen liegen im
Verantwortungs- und Unterhaltsbereich der Gemeinde. Demzufolge kénnen die seitens der Fachbehoérde vor-
gebrachten Empfehlungen zur dauerhaften Erhaltung eines gestuften Waldrandes sowie zu regelméafigen Ver-
kehrssicherungsbegangen und -maRnahmen durch die Gemeinde auch entsprechend umgesetzt werden. Ein
Kahlschlag bzw. die dauerhafte Entfernung des angrenzenden Waldbestandes ist seitens der Gemeinde nicht
vorgesehen.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

06_Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten, Bereich Landwirtschaft
Schreiben vom 29.10.2024 (Az.: BP:4612-34-19)

Das AELF Kempten — Bereich Landwirtschaft nimmt zu dem uns vorgelegten BP-Antrag wie folgt Stellung:
Leider ist, wie von uns befiirchtet, durch Nutzung des ,artenreichen Griinlandes*” (Biotop-Flédche), ein hbherer
Ausgleich als bei intensiv genutztem Griinland, notwendig geworden. Dieser h6herer Fldchenbedarf, muss nun
auf einer anderen landwirtschaftlichen Flache durchgefiihrt werden! Wir fordern dies bei zukiinftigen Verfahren
zu beachten und zu vermeiden! Kulturfahiger Oberboden sollte bevorzugt an Landwirt abgegeben werden. Bei
Starkregenereignissen sollten benachbarte Grundstlicke nicht beeintrdachtigt werden. Drainagen und
EntwésserungsmalBnahmen miissen auch in Zukunft intakt gehalten werden! Bei Baumpflanzungen ist die
Einhaltung von Grenzabstdnden einzuhalten.

Beschluss:

Méogliche Eingriffe in die Nutzung des ,artenreichen Grinland“ wurden auf das unbedingt notwendige Mal}
reduziert. Der hierfiir erforderliche naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf wird auf einer bereits vorbelasteten
Flache zwischen der Hauptstrae und der Bahnlinie Pfronten-Kempten, im Norden der Ortslage Oy umgesetzt,
die in ihrer Gesamtheit als Okokontoflache entwickelt werden soll.

Die weiteren Ausflihrungen des Fachbereichs Landwirtschaft zum Umgang mit kulturfahigem Oberboden, zu
Starkregenereignissen, zu Drainagen und Entwasserungsmallnahmen sowie zu Grenzabstanden bei Baum-
pflanzungen werden zur Kenntnis genommen und von der Gemeinde als Information an den kinftigen Bau-
herrn geleitet. Ergédnzend wird in den textlichen Hinweisen im Textteil zum Bebauungsplan auch noch ein Hin-
weis zu Abstanden bei Baumpflanzungen redaktionell erganzt.

Abstimmungsverhaltnis: 14:1

08_Staatliches Bauamt Kempten, Bereich StraBenbau
Schreiben vom 10.10.2024 (Gz.: S431-46220.0A.Mittelberg)

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten diirfen
bauliche Anlagen an Staatsstral3en in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom duf8eren Rand der
Fahrbahndecke, nicht errichtet werden (Art. 23 Abs. 1 BayStrWG).

Gemal Richtlinie fiir passive Schutzeinrichtungen an Strallen (RPS) sind Neupflanzungen von Hochstdmmen
(Umfang gréBer 25 cm) nur mit einem Mindestabstand von 7,50 Meter vom Fahrbahnrand zugelassen.
Neupflanzungen sind so anzulegen und zu pflegen, dass die Sichtdreiecke stédndig erhalten bleiben. An den
Zufahrten zur Staatsstral3e sind in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand der Staatsstral3e Sichtdreiecke auf 200 m
Lénge (gemessen in den jeweiligen Fahrspurachsen) von Sicht behindernden Gegensténden aller Art, auch



Anpflanzungen (insbesondere Bdume), mit einer Héhe von mehr als 0,80 m (iber den anliegenden Fahrbahnen
freizuhalten, soweit es das Baugrundstiick (iberdeckt.
Zur Staatsstral3e darf eine neue Zufahrt nicht angelegt werden. Dies qilt auch fiir die Dauer der Bauarbeiten.

An dieser Stelle kommt aus dem Gremium die Frage auf, warum der Bereich des Bebauungsplanes (ber die
Grenze der Staatsstralle (St 2520) hinausragt. Dies begrindet Herr Sahlender damit, dass der
Strallenabschnitt im Bebauungsplan enthalten sein muss um die Voraussetzungen eines qualifizierten
Bebauungsplans vollstéandig zu erfiillen (§ 30 Abs. 1 BauGB). Auch stellt Herr Sahlender auf Nachfrage aus
dem Gemeinderat klar, dass die Errichtung einer anderen Zufahrt, als der schon bestehenden Zufahrt Richtung
Klaranlage, zur Staatsstraflde unzulassig ist und im Bebauungsplan auch entsprechend festgesetzt ist.

Beschluss:

Die Ausflihrungen zum Anbauverbot aufderhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen werden zur Kenntnis
genommen. Nach den hierzu zwischenzeitlich mit dem Staatlichen Bauamt gefiihrten Abstimmungen wird da-
von ausgegangen, dass seitens des Staatlichen Bauamtes Kempten im vorliegenden Fall aufgrund der ortli-
chen Situation (Abgrenzung Ortslage durch Bahnstrecke, beschrankter Bahniibergang etc.) eine Ausnahme
vom Anbauverbot zugelassen werden kann. Demzufolge wird an der Planung auch weiterhin festgehalten. Die
Vorgaben zu Neupflanzungen entlang der Staatsstral’e werden in den grinordnerischen Festsetzungen im
Textteil zum Bebauungsplan ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache* entsprechend berlicksichtigt. Die Erschlie-
Rung des neuen Gewerbebetriebes wird lber die bereits bestehende Zufahrt (Teilflache aus Flur Nr. 1599) zur
ehemaligen Klaranlage abgewickelt. An deren Einmindung in die Staatsstra’e werden auch kiinftig die erfor-
derlichen Sichtdreiecke eingehalten. Eine entsprechende Festsetzung hierzu wird im Textteil zum Bebauungs-
plan redaktionell erganzt. Weitere Zufahrten zur Staatsstralle sind nicht vorgesehen und werden im Bebau-
ungsplan ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache® auch bereits zeichnerisch ausgeschlossen.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

09_Wasserwirtschaftsamt Kempten
Schreiben vom 08.11.2024 (Az.: 1-4622-OA 128-25689/2024)

Zu oben genannter Planung (Fassung vom 18.09.2024) bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
grundsétzlichen Einwénde.

Die Belange unserer Stellungnahme vom 09.04.2024 zu Altlasten und Bodenschutz sowie der Ableitung von
Schmutz- und Niederschlagswasser fiir diesen Planungsbereich werden in der vorliegenden Begriindung
bereits ausreichend dargestellt und behandelt.

Folgende fachliche Empfehlungen und Hinweise méchten wir wiederholen bzw. aufgrund des nun vorliegenden
Vorentwurfs mit Textteilen ergdnzen. Wir bitten um Beachtung.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich  befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten, G&ffentlichen
Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet Wasserversorgung.

Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt.

Wir weisen darauf hin, dass hohe Grundwasserstdnde anstehen kénnen, welche bei der weiteren Planung
beriicksichtigt werden miissen. Ein fachkundiger Nachweis, dass durch die Griindung im Grundwasser bzw.
Grundwasserschwankungsbereich keine negativen Auswirkungen auf den Gewésserhaushalt oder Dritte
entstehen, wére im Rahmen der Bauleitplanung erforderlich. Dieser wére zudem dem notwendigen Antrag im
gesonderten wasserrechtlichen Verfahren beizulegen.

Die geplante Bebauung ist, wie die umliegende an die éffentliche Trinkwasserversorgung anzuschlie3en.

Vorsorgender Bodenschutz

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731
(2023-10) zu berticksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhéltnissen und Wassergehalten méglichst
zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalBnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Oberflichengewésser/Uberschwemmungsgebiet
Der Ort Oberzollhaus wird von verschiedenen kleineren Bédchen (Gewésser 3. Ordnung) durchflossen. Die
bestehenden Gewdsserldufe dieser Bdche im Ortsbereich sind liberwiegend massiv verbaut, eingeengt und



teilweise verrohrt. Solche beengten Gewésserldufe und vor allem Verrohrungsstrecken kénnen zu erheblichen
Hochwassergefahren fiir die anliegenden besiedelten Bereiche fiihren. Die kleineren Gewésserldufe vereinen
sich im Ort zu einem Gewésserlauf, der den Ort am siidéstlichen Ortsbereich im Bereich der Abwasseranlage
verldsst und eben auch dort direkt auf/in den vorgesehenen Planungsbereich trifft. Dieser Bach verlduft
demnach gerade im Bereich des vorgesehenen Planungsbereichs bzw. befindet sich in unmittelbarer Ndhe
davon. Dariiber hinaus flie3t diesem Gewdsser mindestens ein (ggf. noch weitere) teilweise verrohrter
Seitenbach im nérdlichen Bereich des Grundstiickes Nr. 1591 (an der Zufahrt zur Abwasseranlage) aus
stidwestlicher Richtung zu.

Die Verldufe und Belange der Gewésser sind unbedingt zu beachten und in der weiteren Planung und
Verfahren geeignet einzubeziehen. Dazu wéren auch im Interesse der Gemeinde im Rahmen ihrer
Zustandigkeit fiir Gewésser 3.0rdnung (vgl. z.B. Art. 22 und Art. 39 BayWG) vorab als erstes der Bestand und
der genaue Verlauf dieser Gewésser (inkl. verrohrter Abschnitte) dort genauer zu erfassen und priifbar
darzustellen. Von Anlagen bzw. Bauwerken im Bereich an/bei/neben/iiber/unter Gewéssern dlirfen keine
schédlichen Gewésserverdnderungen ausgehen bzw. die Gewdsserunterhaltung darf nicht wesentlich
erschwert werden. Es ist zu beachten, dass Riickhaltefldchen erhalten bleiben und das natirliche
Abflussverhalten nicht wesentlich verdndert wird sowie naturraumtypische Lebensgemeinschaften bewahrt und
sonstige nachteilige Verdnderungen des Zustands des Gewdssers vermieden oder, soweit dies nicht méglich
ist, ausgeglichen werden.

Insbesondere folgende wasserrechtlichen Tatbestdnde bzw. wasserwirtschaftliche Belange sind zu nennen,
die hier auch im Zusammenhang von weiteren MalRnahmen bzw. zukiinftiger weiterer Siedlungsbebauung und
Verfahren an Gewdéssern eine Rolle spielen kénnen und auf die ggf. im Weiteren entsprechend eingegangen
werden muss:

- Allg. Sorgfaltspflichten vgl. z.B. insbes. § 5 WHG i.V.m. BayWG)

- Allg. Grundsétze der Gewésserbewirtschaftung (vgl. insbes. § 6 WHG i.V.m. BayWG)

- Bewirtschaftungsziele u. Verschlechterungsverbot (vgl. insbes. § 27 WHG i.V.m. BayWG)
- Anlagen am Gewaésser (vgl. z.B. insbes. § 36 WHG i.V.m. BayWG)

- Gewdsserausbau (vgl. z.B. insbes. § 67 u. 68 WHG i.V.m. BayWG)

- Gewdsserbenutzung (vgl. z.B. insbes. § 8 ff. WHG i.V.m. BayWG)

- Gewdsserrandsteifen (vgl. z.B. insbes. § 38 ff. WHG i.V.m. BayWG)

- Gewdsserunterhaltung (vgl. z.B. insbes. § 39 ff. u. auch § 41 ff. WHG i.V.m. BayWG)

- wild abflieBendes Wasser (§ 37 ff. WHG i.V.m. BayWG)

- Uberschwemmungsgebiet (§ 76 ff. WHG i.V.m. BayWG)

Bei der Betrachtung méglicher Uberschwemmungsgefahren fiir den vorliegenden Bereich ist zu
beriicksichtigen, dass die hier anliegenden Gewdésserldufe oberhalb des Planungsbereichs im Ort teilweise
verrohrt sind. Bei ggf. Uberlastung bzw. Versagen dieser Gewésserverrohrungen im Zuge von
Hochwasserabfllissen kann der FlieBweg des Hochwassers von oberhalb her ggf. einen anderen und breiteren
Verlauf einnehmen als der urspriingliche Gewé&sserverlauf zundchst vermuten lieBe (vgl. z.B. hydraulische
Berechnungen innerorts im Jahr 2018 des Biiro IWA fiir den Bebauungsplan Unterzollhaus), so dass unter
Umsténden auch der vorliegende Planungsbereich von Hochwasser teilweise erfasst werden kénnte. Unter Nr.
2.4 und Nr. 6.3.2 der Begriindung heil3t es hinsichtlich der im Umfeld offenen Gewésserbereiche: ,Nachdem
das Plangebiet etwa 2 bis 3 m héher als das Areal der ehemaligen Kléranlage liegt, woriiber das Gewésser
aus der Ortslage Oberzollhaus nach Siiden / Stidosten verlduft, sind fiir das Plangebiet im Falle des Eintritts
eines derartigen Abflussereignisses (HQ100) keine nachteiligen Auswirkungen (Uberflutung etc.) zu erwarten®,
Diese Aussage klingt zunéchst plausibel, setzt aber voraus, dass sie tatsdchlich fiir den gesamten
Planungsbereich zutrifft und die Ortlichkeit diesbeziiglich tiberpriift und entsprechend fachlich eingeordnet
werden konnte.

Auf die genauen Verldufe, Bestand und Leistungsféhigkeit der vermutlich im Planungsbereich bzw.
unmittelbarer Ndhe verlaufenden verrohrten Gewdésserabschnitte wird nicht eingegangen. Es wird hierzu
lediglich aufgefiihrt: ,Auch haben sich bei der (ber das nérdliche Plangebiet flihrenden Verrohrung in der
Vergangenheit bislang noch keine nachteiligen Auswirkungen im Zusammenhang mit einem
Starkregenereignis oder einem sonstigen dementsprechenden Extremereignis gezeigt. Daher kann davon
ausgegangen werden, dass die bestehende Verrohrung mit dem vorliegenden Gefélle in Richtung des
Standortes der ehemaligen Kldranlage ausreichend bemessen ist, um die westlich der Flissener Stral3e
ankommende Wassermenge schadlos abfiihren zu kénnen.*

Ob fiir den vorliegenden Planungsbereich an diesen verrohrten Gewésserbereichen mindestens ein HQ100
Abfluss nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik schadlos abgefiihrt werden kann, sehen wir mit
dero.g. Feststellung bzw. Vermutung in Nr. 2.4 der Begriindung als nicht hinreichend nachgewiesen an. Zudem
gilt es, mit festen baulichen Anlagen und nachteiligen Nutzungen zu Gewdéssern inkl. den bestehenden
Gewadsserverrohrungen entsprechende Absténde einzuhalten, um insbes. die Funktion, Statik, Zugénglichkeit



fiir Unterhalt und ggf. spétere Sanierungen, Unterhaltsarbeiten an den Verrohrungen oder
Gewadsserausbaumallnahmen daran usw. auch zuklinftig dauerhaft gewéhrleisten zu kénnen.

Ob dies beachtet wurde, lasst sich anhand der vorliegenden Unterlagen nicht nachvollziehen. Hierzu sollte der
Bestand der offenen und verrohrten Gewésserldufe im bzw. im unmittelbaren Umfeld des Planungsbereichs
inkl. entsprechender Schutzstreifen im Planungsteil dargestellt werden.

Das Landratsamt Oberallgéu erhélt Abdruck dieses Schreibens per Email.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausfiihrungen des Wasserwirtschaftsamtes Kempten werden zustimmend zur Kenntnis
genommen.

Wasserversorgung

Die Ausfihrungen des Wasserwirtschaftsamtes zu Trinkwasserschutzgebieten, wasserwirtschaftlichen
Vorranggebieten oder privaten Trinkwasserversorgungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen. Auch
der Gemeinde liegen fiir das Plangebiet diesbezliglich keine Erkenntnisse vor.

Die im Plangebiet geplante gewerbliche Nutzung ist ohne Keller vorgesehen, so dass hierdurch auch keine
negativen Auswirkungen auf das Grundwasser bzw. auf Dritte zu erwarten sind. Im Textteil zum
Bebauungsplan ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® wird die Ausbildung von Kellergeschossen textlich
ausgeschlossen. Der seitens des Wasserwirtschaftsamtes angesprochene fachkundige Nachweis ist aus Sicht
der Gemeinde demzufolge nicht erforderlich.

Die geplante gewerbliche Bebauung wird an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen.
Vorsorgender Bodenschutz

Die Ausfiihrungen und Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes zum Schutz des Bodens werden als textliche
Hinweise im Textteil zum Bebauungsplan ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache® redaktionell erganzt.

Oberflichengewisser / Uberschwemmungsgebiet

Die allgemeinen Ausfliihrungen des Wasserwirtschaftamtes Kempten zu den verschiedenen kleineren Bachen
(Gewasser 3. Ordnung) im Bereich der Ortslage Oberzollhaus und deren Zustand werden zustimmend zur
Kenntnis genommen.

Die im noérdlichen Bereich des Plangebietes verlaufende Verrohrung wurde zwischenzeitlich vor Ort erfasst und
wird in der Planzeichnung des Bebauungsplanes ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® entsprechend
nachrichtlich dargestellt. Diese Verrohrung verlauft im Bereich der bestehenden Zufahrt zur ehemaligen
Klaranlage, der von der geplanten gewerblichen Entwicklung nicht tangiert wird. Diese Zufahrt fallt vom
Einmindungsbereich in die Staatsstralle bis zum Areal der ehemaligen Klaranlage (Flur Nr. 1599) um etwa 2
m in nordwestlicher Richtung hin ab. Der fiir die gewerbliche Uberbauung vorgesehene Bereich liegt
nachweislich 2 bis 3 m Gber dem Areal der ehemaligen Klaranlage. Eine weitere Verrohrung istim Bereich des
Plangebietes nicht vorhanden. Mit den vorliegenden Erkenntnissen (hydraulische Berechnungen Buiro IWA aus
dem Jahr 2018, aktuelle Bestandserfassungen etc.) ist die Gefahr einer Uberschwemmung des gewerblich zu
nutzenden Bereichs nicht sehr wahrscheinlich. Mit der bereits im Bebauungsplan ,Oberzollhaus -
Schmiedenschache” getroffenen Vorgabe zum Erdgeschossfertigfulibodenniveau wird zudem sichergestellt,
dass dieses kiinftig Uber dem bestehenden Gelandeniveau zu liegen kommt.

Der Uber das westlich der Flissener Strale liegende Grundstiick Flur Nr. 1479/2 verlaufende offene
Gewasserlauf miindet vor der Stral’e in eine Verrohrung / Kanal, welche unter der bestehenden Zufahrt
(Teilflache aus Flur Nr. 1599) hindurch auf das Areal der ehemaligen Klaranlage (Flur Nr. 1599) geftihrt wird
und hier in den dortigen Bachlauf eingeleitet wird. Das offene Gerinne auf Grundstiick Flur Nr. 1479/2 wird
gespeist durch einen unter der Bahnstrecke Pfronten-Kempten hindurchgefiihrten Kanal, dessen Durchmesser
identisch ist mit dem weiterflihrenden Kanal unter der Fiissener StraRe. Demzufolge kann die in dem offenen
Gerinnen ankommende Wassermenge auch ohne Riickstau wieder unter der Fiissener Stral3e hindurch zum
Bachlauf auf dem Areal der ehemaligen Klaranlage abgeleitet werden. Im Falle eines Extremereignisses
(Starkregen etc.) wird das Uber dieses offene Gerinne laufende Oberflachenwasser bereits auf den Flachen
sudwestlich der héherliegenden Bahnstrecke Pfronten-Kempten zurilickgehalten. Nachteilige Auswirkungen
auf das Plangebiet sind hierdurch nicht zu erwarten.

Durch die geplante gewerbliche Entwicklung werden auch kinftige Unterhalts- und / oder
Sanierungsmallinahmen an der bestehenden Verrohrung oder dem Bachlauf auf dem Areal der benachbarten
ehemaligen Klaranlage nicht beeintrachtigt. Aus den genannten Griinden sieht die Gemeinde im
Zusammenhang mit der geplanten gewerblichen Ansiedlung kein Erfordernis zu erganzenden hydraulischen
oder sonstigen Berechnungen / Untersuchungen.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1



14_Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 25.10.2024 (Vorgang 2024619)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren Bestand und
Betrieb missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den BaumalRnahmen berihrt
werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei
so gering wie mdoglich zu halten sind. Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich
Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit
uns in Verbindung zu ftreten. Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer
Telekommunikationsanlagen benétigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die  Verlegung neuer Telekommunikationslinien  zur  Versorgung des  Planbereichs  mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und aulBerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen Uber den Ablauf
aller MalRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate
vor Baubeginn, in Verbindung mit: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sid, PTI 23,
Gablinger Stral3e 2, 86368 Gersthofen. Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben beziiglich Einladungen
zu Spartenterminen zu verwenden. Flir die Beteiligung danken wir Ihnen.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausflihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH zu bereits bestehenden
Telekommunikationsanlagen sowie zur Verlegung neuer Telekommunikationslinien werden zur Kenntnis
genommen. Durch die geplante gewerbliche Entwicklung auf der tUberplanten Teilflache des Grundstiicks Flur
Nr. 1591 wird der Bestand und Betrieb der bereits vorhandenen Anlagen nicht beeintrachtigt. Es werden im
Zuge der aktuellen Planung auch keine bestehenden Verkehrswege entwidmet oder anderweitig nachteilig
tangiert. Nachdem die konkrete ErschlieBungsplanung fiir den neuen Gewerbebetrieb nicht durch die
Gemeinde, sondern durch den kiinftigen Bauherrn bzw. dessen Planer in Eigenregie erfolgt, wird dieser bei
Bedarf auch direkt auf die einzelnen Versorgungstrager (u. a. Deutsche Telekom) zugehen.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

15_AllgduNetz GmbH & Co. KG
Schreiben vom 07.11.2024

Mit Schreiben vom 01.10.2024 haben Sie uns (iber obigen Bebauungsplan informiert.

Die AllgduNetz GmbH & Co. KG ist Netzbetreiber der Netzeigentiimer Allgéuer Uberlandwerk GmbH,
Energieversorgung Oberstdorf GmbH, Energieversorgung Qy-Kressen eG, der Energie-genossenschaft
Mittelberg eG, Josef Schéffler Elektrizitatswerk GmbH & Co. KG und handelt als Pachter des Netzes in deren
Auftrag. Im Bereich der Bebauung ist aktuell eine Trafostation sowie von dort abgehende Mittel- und
Niederspannungsleitungen gefiihrt, welche im Zuge der Bebauung verlegt werden miissen.

Hierzu fanden mit dem Bauwilligen bereits Termine flir die mégliche Verlegung statt. Ebenso benétigen wir fiir
die Versorgung einen neuen Trafostationsstandort in diesem Bereich. Wir bitten, diesen im Zuge des
Verfahrens auszuweisen. Die bendtigte Grundstiicksgréf3e betrdgt ca. 24 gqm. Das Stationsgebdude, in
Fertigbauweise, hat die Abmessungen 3,00 x 3,30 m und eine Traufhéhe von 2,80 m und stellt eine
Nebenanlage im Sinne des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung dar und ist nach Art. 56 und 57 der BayBO
genehmigungs- bzw. verfahrensfrei. Wir sind an einem sofortigen Grunderwerb fiir das Stationsgebéude
interessiert, zumal die Stromversorgung im Neubaugebiet auch mit Baustrom — von der Errichtung und
Inbetriebnahme dieser Station abhéngt.

Die im Plangebiet ausgewiesene Bebauung werden wir durch Erweiterung des vorhandenen
Niederspannungsnetzes versorgen. Im Zuge der BaugebietserschlieBung méchte die Allgduer Uberlandwerk



GmbH den ErschlieBungsauftrag im Telekommunikationsbereich (ibernehmen und alle Gebédude mit
Glasfaserleitungen versorgen. Die verlegt Infrastruktur wird allen Telekommunikations-Betreibern mit
geeigneter Netzkopplung gegen eine Mietzahlung zur Verfligung gestellt.

Die Rohr- und Kabelverlegung findet in einem Gemeinschaftsgraben mit dem Energienetz statt und ist liber die
géngigen Pauschalen abgegolten. Die gesamte Breitbandversorgung des Baugebietes ist fiir die Kommune
kosten- und aufwandsfrei. Zum Bebauungsplan haben wir weiter keine Anregungen oder Bedenken.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausfiihrungen der AllgduNetz GmbH & Co. KG und deren Funktion werden zur Kenntnis
genommen. Die im Plangebiet bereits vorhandene Trafostation und hiervon abgehenden Freileitungen werden
im Zuge der Umsetzung der geplanten gewerblichen Bebauung in Abstimmung mit der AligauNetz GmbH auf
Kosten des kinftigen Bauherrn auf Flachen noérdlich des neuen Gewerbebetriebs verlegt. Mit diesen
Mafnahmen kann der Betrieb und Unterhalt der Energieversorgungsleitungen auch bei Umsetzung der
aktuellen Planung weiterhin sichergestellt werden. Zur planungsrechtlichen Sicherung wird in der
Planzeichnung zum Bebauungsplan ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache® im nérdlichen Teil der gewerblichen
Nutzflachen die Kennzeichnung fiir einen neuen Trafostandort redaktionell erganzt. Die konkreten technischen
und sonstigen Auflagen / Vorgaben (Grunderwerb etc.) sowie die Moglichkeit einer Glasfaseranbindung sind
im Rahmen der nachfolgenden Objektplanung bzw. baulichen Umsetzung direkt zwischen dem kiinftigen
Bauherrn bzw. dessen Planer und der AllgduNetz GmbH & Co. KG zu klaren und abzustimmen, nachdem die
Gemeinde fir die Umsetzung und ErschlieBung des geplanten Vorhabens nicht verantworlich ist.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

28 Deutsche Bahn AG, DB Immqbilien
Schreiben vom 07.11.2024 (Az.: TOB-BY-24-192122)

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station & Service AG) und
DB Energie GmbH bevollméchtigtes Unternehmen, (ibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
zum o. g. Verfahren.

Bei dem o.g. Bebauungsplanverfahren sowie der Fldchennutzungsplanédnderung sind die nachfolgenden
Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und
einzuhalten.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden
Bahnstrecke nicht geféhrdet oder gestért werden.

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fiihren und
die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem betriebssicheren Zustand zu halten (§ 4 Absatz 3
Allgemeines Eisenbahngesetz — AEG).

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der gewbhnliche Betrieb der
bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschliellich der MalBnahmen zur Wartung und Instandhalfung sowie
MalRnahmen zu Umbau, Ermeuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzégert, behindert
oder beeintréchtigt werden.

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) hat an dieser Stellungnahme nicht mitgewirkt. Wir bitten, das
Eisenbahnbundesamt am Verfahren zu beteiligen.

Die Anschrift lautet: Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Miinchen, ArnulfstraBe 9-11, 80335 Miinchen.

1. Immobilienrelevante Belange

Es befinden sich keine Flachen der DB AG im Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. der
Flachennutzungsplanédnderung. Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende
Vereinbarungen zu Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen
(Dienstbarkeiten, schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Es wird darauf hingewiesen, dass sédmtliche
tibernommenen Verpflichtungen und Verzichte zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns — auch soweit
sie nicht dinglich gesichert sind-, vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfénglich zu
beriicksichtigen sind. Verdnderungen und MalRnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen
diirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen.
Wir bitten Sie, die Unterlagen daraufhin zu priifen. Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so sind die fiir die
Beurteilung der zu entscheidenden Fragen erforderliche Angaben zu ergédnzen und uns erneut zur
Stellungnahme  vorzulegen. Ergeben sich zu einem spéteren Zeitpunkt Auswirkungen auf
Eisenbahnbetriebsanlagen, behalten wir uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.



Bei vortibergehender Inanspruchnahme von bahneigenen Fldchen durch Dritte ist vor Beginn der
Baumalnahme eine vertragliche Regelung erforderlich. Bahnfldchen dlirfen ohne vertragliche Regelung nicht
in Anspruch genommen werden.

2. Infrastrukturelle Belange

Kabel- und Leitungsanfrage

Es wurde eine Kabel und Leitungsanfrage durchgefiihrt. Es wurden keine Kabel und Leitungen gemeldet.
Jedoch muss im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein
betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden.

Der Bauherr ist verpfiichtet, die értlich zustdndigen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas, Wasser, Kanal
usw.) liber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und deren Lage 6rtlich festzulegen.
Treten unvermutete, in den Plénen nicht angegebenen Kabel und Leitungen auf, dann ist umgehend die DB
InfraGO AG bzw. die DB AG zu informieren.

Auf Strafbarkeit nach StGB §§ 315, 316 b) und 317 bei vorsétzlicher oder fahrlédssiger Beschéadigung von
Kabeln wird ausdrticklich hingewiesen.

Hinweise DB InfraGO AG, Investitionsplanung und Segmentsteuerung

Wir biften um Beachtung des folgenden Hinweises:

Die ErschlieBung des Gebietes darf keine negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Bahnbetriebs mit
unverziiglichem Handlungsbedarf (z.B. bei Eingriff in den 27m-Bereich des BU km 14,370) zur Folge haben.

Hinweise DB InfraGO AG, Fachbereich Fahrbahn:
Wir bitten um Beachtung der folgenden Hinweise:

Es muss die Beibehaltung der Geometrie (Raumstrecken, Schleppkurven, Kuppen und Wannen, Parallelwege)
sowie der im Planfeststellungsverfahren definierten Randbedingungen der StraBenbelastungsdaten am
Technisch gesicherten Bahniibergang im Km 14,370 eingehalten werden.

Allgemeine Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn:

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder
Fahrzeuge zu beschédigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen
unerlaubt zu &6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder betriebsgefdhrdende
Handlungen vorzunehmen.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten Regeln der
Technik unter Einhaltung der gliltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschléagigen
Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelédndes sowie sonstiges Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemal3 § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete und wirksame
Malnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschliel3en. Dies gilt auch wéhrend der Bauzeit.

Der Bereich der Gleisanlagen darf ohne Sicherungsposten nicht betreten werden. Sicherungsposten sind bei
einem bahnzugelassenen Sicherungsunternehmen zu bestellen.

Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte Dritte haben ein jederzeitiges Wege- / Zufahrts- und
Betretungsrecht der Bahnbetriebsanlagen auch wéhrend der Bauarbeiten.

Die Erlaubniskarte fiir Dritte zum Betreten der Bahnanlagen fiir Vermessungsarbeiten, zur Entnahme von
Bodenproben etc. wird geméal3 DB Konzernrichtlinie 135.0201 bei der DB InfraGO AG beantragt.

Bitte wenden Sie sich bei der DB InfraGO AG, Eicher Stral8e 35, 87435 Kempten, an Herrn Burkhard Thiele,
1IA-S-N-AUG-IF, Tel.: 0831 52 611 550, Mobil: 0160 974 51 407 bzw. per Mail:
burkhard.thiele@deutschebahn.com.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Ndhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
BaumalBnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstdanden zwingend
vorgeschrieben. Grundsétzlich ist fiir BaumalBnahmen bei nicht elektrifizierten Strecken ein Abstand von 5 m
zum Gleisbereich einzuhalten.

Bei Bauarbeiten in Gleisndhe sind die Verdffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung
DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUV
Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstdnde zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden miissen, sind nach Art der
Jeweiligen Gefdhrdung geeignete Mal3nahmen mit der DB InfraGO AG abzustimmen und zu vereinbaren. Die
erforderlichen Nachweise und Planungen sind vorher zur Priifung der DB InfraGO AG vorzulegen. Die DB
InfraGO AG legt die SchutzmalRnahmen und mégliche Standsicherheitsnachweise fiir Bauwerke fest, die dann
bindend zu beachten sind.



Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch im Interesse der
Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein
gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngeldnde oder sonstiges Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgeworfen werden
kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemal VDE-Richtlinien vorzusehen.

Die Einfriedung ist vom Bauherm bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu
erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherm bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Die Bauherrn haben zu gewéhrleisten, dass von Kunden / Besuchern der Betriebe keine Gefdhrdung des
Eisenbahnbetriebes ausgeht oder DB Anlagen beeintréchtigt werden.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgerédten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger eftc.) ist das
Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder
herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Bei dem Einsatz von Baukrédnen in der Ndhe von Bahnfldchen oder
Bahnbetriebsanlagen ist mit der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschliel3en, die
mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGO AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB
InfraGO AG, Herr Ranzinger, LIFD-S, Tel.. 015237409612, Mail: marius.ranzinger@deutschebahn.com,
Richelstr. 1, 80634 Miinchen, einzureichen. Generell ist auch ein mal3stablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem
vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Die Sicht auf Signale und Signalanlagen muss gemaf3 den geltenden Richtlinien sténdig - auch wahrend der
Bauphasen - uneingeschrénkt gewéhrleistet sein. Bei Einsatz eines Baggers ist ein Sicherheitsabstand von >=
5,0 m zum Gleis einzuhalten, ansonsten ist eine Absicherung des Baggers mit Sicherungsplan und
Sicherungsfirma erforderlich. Die Bauarbeiten miissen grundsétzlich aulBerhalb des Einflussbereichs von
Eisenbahnverkehrslasten (Stiitzbereich) durchgefiihrt werden.

Wenn dies nicht méglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine gepriifte statische Berechnung durch den
Bauherm vorzulegen (DB Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2). Dieser muss von einem
vom Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen Priifstatiker gepriift worden sein. Es ist nachzuweisen, dass
durch das geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsanlagen nicht in ihrer Standsicherheit beeintréchtigt werden.
Erdarbeiten innerhalb des Stiitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten diirfen nur in Abstimmung mit der DB
InfraGO AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefiihrt werden.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise diirfen Grabungs- / Rammarbeiten zur
Baugrubensicherung (auch aulRerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten) nur unter standiger
Beobachtung des Gleises durch einen Bauliberwacher Bahn erfolgen. Wir weisen darauf hin, dass der
bahnzugelassene Bauliberwacher Bahn rechtzeitig am externen Markt einzukaufen ist.

Die bahneigene Bautiiberwachung der DB InfraGO AG ist rechtzeitig liber den Termin zu verstédndigen:

Der Stiitzbereich ist definiert in den DB Konzernrichtlinie 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2.
Geldndeanpassungen im Bereich der Grundstiicksgrenze sind unter Beachtung der DB Konzernrichtlinien
800.0130 und 836 zuléssig.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass Setzungen, auch im Millimeterbereich, im Bereich der Gleisanlagen
unzuldssig sind. Durch die MalBnahmen entstehende Gleislagefehler sind auf Kosten des Verursachers
maschinell zu beseitigen. Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie
Sicht im Bereich der Gleisanlagen, insbesondere des Bahniibergangs, nicht einschrdnken.

Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in jedem Fall eine Lenkung
des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschlieen. Es muss in jedem Fall dafiir gesorgt werden, dass
keine Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage (Gleisbereich) gelangen kbénnen (Vermeidung von
Betriebsgefédhrdungen). Bahngelédnde darf weder im noch liber dem Erdboden (iberbaut werden. Grenzsteine
sind vor Baubeginn zu sichern. Sie dlirfen nicht (iberschlittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie
zu Lasten des Bauhermn neu einzumessen und zu setzen. Die Abstandsflaéchen geméal3 Art. 6 BayBO sowie
sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass Brandschutzabstdnde nach Malgaben der BayBO aus
bahntechnischen und sicherheitsrelevanten Griinden nicht (ibernommen werden.

Ergénzend weisen wir vorsorglich noch darauf hin, dass Brandlasten grundsétzlich nicht (ibernommen werden
kénnen bzw. aus bahntechnischen Griinden abzulehnen sind (z.B. Brandgefahr von Ziigen oder Gliterwagen
mit brennbaren Stoffen, Brandsicherheitskonzepte etc.).

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden, es sei denn, es
wird aufgrund voriibergehender Inanspruchnahme von Bahngrund ein Mietvertrag abgeschlossen



(Baustelleneinrichtungsfldche). Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeléndegrenze sind so
vorzunehmen, dass unter keinen Umstdnden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch
Verwehungen) gelangen. Bei Aufschiittungen von Baumaterial sind die Schutzabstédnde zu
spannungsfiihrenden Teilen einzuhalten. Dach-, Oberfldchen-, Oberwasser und sonstige Abwésser diirfen
nicht auf oder (ber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgeméall in die Offentliche Kanalisation
abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Bahneigene Durchldsse und Entwésserungsanlagen dlirfen in ihrer Funktion nicht beeintrdchtigt werden (DB
Konzernrichtlinie 836.4601 ff). Ein Zugang zu diesen Anlagen fiir Inspektions-, Wartungs- und
InstandhaltungsmalRnahmen ist sicherzustellen.

Die Vorflutverhéltnisse (Bahnseitengraben) diirfen durch die BaumalBRnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc.
nicht veréndert werden.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Ndhe der Gleise oder von Bahniibergdngen etc. hat der Bauherr
sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfdlschungen,
Uberdeckungen und Vortéduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Sollte sich nach Inbetriebnahme der Reklameeinrichtung herausstellen, dass es doch zu Beeintrdchtigungen
der Signalsicht kommt, ist DB seitig mit einem Widerruf der Zustimmung bzw. mit Einschrdnkungen oder
Abénderungen zu rechnen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelénde hin zu gestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine
Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Belangen
der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstdnden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle® zu beachten. Der GroB3teil des Regelwerks beschéftigt sich mit verschiedenen Aspekten
zu Bepflanzungen an Bahnstrecken.

Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewéhlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Absténde sind durch geeignete Malinahmen (Riickschnitt u.a.) stdndig zu
gewabhrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelédnde ist entsprechend der Endwuchshdhe zu wéhlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kbénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei
Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentlimers
zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer
Bahnnéhe von vornherein auszuschlie3en.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers hin. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebs und der Verkehrssicherheit ausgehen
kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die
DB AG vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen. Durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Eventuell
erforderliche SchutzmalRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im
Bebauungsplan festzusetzen.

Kiinftige Aus- und UmbaumalBnahmen sowie notwendige MalBnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhallt,
in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrdnkungen im 6ffentlichen Interesse zu gewéhren.

Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und
Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewéhrleisten.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die Errichtung und die geplante MalBnahme
betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist stdndig und ohne Einschrdnkungen, auch
insbesondere wéhrend der Baudurchfiihrung, zu gewéhrleisten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Ndhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
Baumalnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstdanden zwingend
vorgeschrieben. Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist das
bautechnische Regelwerk der DB InfraGO AG in Verbindung mit ,Eisenbahnspezifische Technische
Baubestimmungen® (EiTB) zu beachten. Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Flir alle zu
Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausflihrung und dem Betrieb
des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann
sich eine Haftung des Bauherm ergeben.



Wir bitten Sie als Bauherm, in Ihrem eigenen Interesse, dafiir zu sorgen, dass Ilhre Auftragnehmer bzw. die
den Bau ausfiihrenden Personen (iber die in dieser Zustimmung aufgefiihrten Bedingungen sowie die Gefahren
aus dem Eisenbahnbetrieb in geeigneter Weise unterrichtet werden. Ferner ist darauf hinzuwirken, dass die
Bedingungen und Hinweise auch eingehalten werden.

Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMs) sind kostenpfiichtig (ber den ,Kundenservice fiir
Regelwerke, Formulare und Vorschriften" unter der folgenden Adresse erhéltlich:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,
Informationslogistik,

Kriegsstralle 136,

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721/ 938-5965, Fax: 069 / 265-57986
E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Sollten sich durch das Vorhaben zu einem spéteren Zeitpunkt fiir den Eisenbahnbetrieb sicherheitsrelevante
Auswirkungen ergeben bzw. festgestellt werden, behélt sich die DB AG weitere Bedingungen und Auflagen
vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit das
Abwégungsergebnis zu (ibersenden. Antrédge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut
zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor. Fiir Riickfragen zu
diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an Herrn Betz.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausflhrungen der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien werden zur Kenntnis genommen.
Durch die geplante gewerbliche Entwicklung des Plangebiets werden die Sicherheit und Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehrs, sowie erforderliche Umbau-, Erneuerungs- und / oder Modernisierungs-maRnahmen auf
der benachbarten Bahnstrecke Pfronten-Kempten nicht gefahrdet oder gestort, zumal in nordwestlicher
Nachbarschaft im Bereich der Ortslage Oberzollhaus bereits mehrere Gebaudestrukturen in deutlich
geringerem Abstand zur Bahnstrecke vorhanden sind.

Das Eisenbahn-Bundesamt wurde ebenfalls bereits um Stellungnahme zum Bebauungsplan gebeten. Diese
Stellungnahme wird von der Gemeinde gesondert behandelt und gewirdigt. Bei Beachtung allgemeiner
Hinweise hat das Eisenbahn-Bundesamt aber keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Umsetzung der
Planung.

1. Immobilienrelevante Belange

Auf den im Plangebiet liegenden Grundstiicken bestehen keinerlei Vereinbarungen (Dienstbarkeiten,
schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) zu Gunsten der DB AG oder mit dieser verbundenen Unternehmen, so
dass diesbeziiglich von den kinftigen Bauherren auch keinerlei Bedingungen oder Auflagen zu beachten sind.
Von einer voriibergehenden Inanspruchnahme von bahneigenen Flachen ist bei Umsetzung der gewerblichen
Entwicklung nicht auszugehen. Unabhangig davon wurde die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG / DB
Immobilien als Information fiir die nachfolgende Umsetzung der Baumalinahmen von der Gemeinde auch
bereits an den kiinftigen Bauherrn weitergeleitet.

2. Infrastrukturelle Belange

Kabel- und Leitungsanfrage

Auch der Gemeinde sind im Bereich der (berplanten Flachen keine bahneigenen Kabel oder Leitungen
bekannt. Im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung der Bebauung wird der klinftige Bauherr bzw. dessen
Planer in Eigenregie die ortlich zustdndigen Versorgungsunternehmen zu ggf. vorhandenen Kabel und
Leitungen etc. kontaktieren. Bei unvermutet auftretenden Kabel oder Leitungen wird vom Bauherren bzw.
dessen Vertreter umgehend die DB InfraGO AG bzw. die DB AG informiert.

Hinweise DB InfraGo AG, Investitionsplanung und Segmentsteuerung

Nachdem die kiinftige Erschliefung der neuen gewerblichen Nutzflachen ausschlieRlich Uber die bereits
bestehende Zufahrt zur ehemaligen Klaranlage verlauft, ergibt sich hierdurch keine negative Auswirkung auf
die Sicherheit des Bahnbetriebs.

Hinweise DB InfraGO, Fachbereich Fahrbahn



Die geplante gewerbliche Nutzung des Plangebietes und deren Erschliefung haben keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Geometrie oder die sonstigen maligebenden Randbedingungen am technisch
gesicherten Bahniibergang im Bereich Km 14,370.

Allgemeine Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Die wesentlichen Vorgaben und Hinweise der Deutschen Bahn AG werden als Information flr den kinftigen
Bauherrn als textliche Hinweise redaktionell in denTextteii zum Bebauungsplan ,Oberzollhaus -
Schmiedenschache® eingearbeitet. Wie bei den nordwestlich des Plangebietes bereits vorhandenen
Nutzungen im unmittelbaren Anschluss an die Bahnanlagen werden auch bei der aktuellen Planung kinftige
Aus- und UmbaumafRnahmen sowie Instandhaltungs- und UnterhaltsmaflRinahmen fiir den Eisenbahnbetrieb
auch weiterhin ohne Einschrankungen moglich sein. Die Zuganglichkeit zur Bahnstrecke wird durch die aktuelle
Planung nicht eingeschrankt. Im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung wird generell kein Bahngrund
in Anspruch genommen oder nachteilig tangiert. Samtliches auf den kinftigen gewerblichen Flachen
anfallendes Niederschlagswasser wird auf den Flachen im Umgriff des Bebauungsplanes auch wieder dem
Untergrund zugefiihrt, so dass sich auch diesbezliglich keine Beeintrachtigungen der Bahnanlagen ergeben.
Die vom Eisenbahnbetrieb ausgehenden Schallemissionen wurden bereits vom Fachbereich Technischer
Umweltschutz beim Landratsamt Oberallgau ermittelt und beurteilt. Auf dieser Grundlage wird der infolge des
vorliegenden Schienenverkehrslarms erforderliche Schallschutz im Textteil des Bebauungsplanes
,<oberzollhaus - Schmiedenschache® bereits durch entsprechende passive Schallschutzmal3hahmen
sichergestellt. Bei der geplanten gewerblichen Entwicklung der Flachen innerhalb des Plangebietes sind
grundsatzlich die Vorgaben des Art. 6 BayBO zu beachten. Dariiber hinaus missen auch die sonstigen
geltenden baurechtlichen und nachbarrechtlichen Bestimmungen bei der geplanten baulichen Entwicklung vom
kiinftigen Bauherrn eingehalten werden.

Erforderliche Kranvereinbarungen oder sonstige ggf. erforderlich werdende Vereinbarungen mit der Deutschen
Bahn AG oder mit dieser verbundenen Unternehmen wird der kiinftige Bauherr bzw. dessen Vertreter (Planer
etc.) in Eigenregie direkt mit den Vertretern der Deutschen Bahn abstimmen und bei dieser beantragen. Die
Deutsche Bahn AG wird auch beim nachfolgenden Baugenehmigungs- / Genehmigungsfrei-stellungsverfahren
zum konkret geplanten Vorhaben beteiligt.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

29 _Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Miinchen
Schreiben vom 04.11.2024 (Gz.: 65195-651pt/013-2024#859)

Ihr Schreiben ist am 21.10.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem o. a.
Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als Tréger offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustédndige Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager 6ffentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes (iber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung des Bebauungsplanes "Oberzollhaus -
Schmiedenschache” bertlihrt, da die nédchstgelegene Bahnlinie 5403 Kempten - Pfronten-Steinach unmittelbar
stidwestlich an den im Planungsumgriff befindlichen Flurstiicken vorbeifiihrt. Bei Beachtung der nachfolgenden
Hinweise bestehen jedoch keine Bedenken.

1.) Grundsétzlich ist zu beachten, dass durch mégliche notwendige Baumal3nahmen der Schienenverkehr
und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefédhrdet werden darf. Bei geplanten
MaBnahmen im Bereich der Bahnanlagen ist deren Standsicherung und Funktionstiichtigkeit sowie die
Zugénglichkeit zu den Betriebsanlagen jederzeit zu gewéhrleisten. Insbesondere bei Einsatz von
Baumaschinen in unmittelbarer Ndhe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die Abstandsfldchen zur
Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von Krénen, durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn
liberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das weitere Vorgehen mit der DB InfraGO AG
abgestimmt werden.

2.) Bepflanzungen sind so zu wéhlen, dass keine Beeintrédchtigung des Lichtraumprofils der Gleise erfolgen
kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Griinfiachen mit Baumbestand zu beachten.

3.) Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung
der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp.
durch Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die ggf. im
Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung zu beriicksichtigen wéren.

4.) Erdaushub und Auffiillmaterial diirfen nicht auf Bahngrund zwischen -oder abgelagert werden; es darf
keinerlei Material in den Gleisbereich gelangen.



5.) Bei MalBnahmen in Zusammenhang mit Gewéssern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten, dass die
Bahnkérperentwésserungsanlagen nicht beeintréchtigt werden.

6.) Weiter ist darauf zu achten, dass von ggf. kiinftigen Solarenergieanlagen auf Dachfldchen keine
Beeintrdchtigungen oder Behinderungen des Eisenbahnverkehrs, z.B. durch Blendwirkung, auf den
stidwestlich vom Planungsgebiet vorbeifiihrenden Bahnlinien ausgehen.

7.) Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen priift. Die Betreiber dieser Anlagen sind
mdglicherweise betroffen. Ich empfehle daher, die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzteam
Baurecht, Region Siid, BarthstraBe 12, 80339 Miinchen (ktb.muenchen@deutschebahn.com) am
Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits geschehen.

Diese Stelle (ibernimmt die Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die Abgabe
einer gesamten Stellungnahme fiir den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen und
Bauvorhaben Dritter.

Beschluss:

Die allgemeinen Ausfiihrungen des Eisenbahn-Bundesamtes und dessen Funktionen werden zur Kenntnis
genommen.

Zu 1) Wie bei den nordwestlich des Plangebietes in der Ortslage Oberzollhaus bereits vorhandenen
Nutzungsstrukturen im unmittelbaren Anschluss an die Bahnanlagen werden auch bei der aktuellen Planung
der Schienenverkehr und damit die Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnbetriebs nicht geféhrdet. Die
Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit der Bahnanlagen sowie die Zuganglichkeit hierzu kann auch weiterhin
jederzeit gewahrleistet werden. Bei der aktuellen Planung wird generell kein Bahngrund in Anspruch
genommen oder nachteilig tangiert. Der Hinweis zu Baumaschinen und dem Einsatz von Kranen in
unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke wird als textlicher Hinweis im Textteil zum Bebauungsplan redaktionell
erganzt.

Zu 2) Der Hinweis zu Bepflanzungen wird bei der Umsetzung der Planung entsprechend beachtet.

Zu 3) Die vom Eisenbahnbetrieb ausgehenden Schallemissionen wurden bereits vom Fachbereich
Technischer Umweltschutz beim Landratsamt Oberallgdu ermittelt und beurteilt. Auf dieser Grundlage wird der
infolge des vorliegenden Schienenverkehrslarms erforderliche Schallschutz im Bebauungsplan ,,Oberzollhaus
- Schmiedenschache® durch Vorgaben zu entsprechenden passiven Schallschutz-maflinahmen sichergestellt.
Zu moglichen Erschitterungseinwirkungen ist im Bebauungsplan ebenfalls bereits eine entsprechende
Vorgabe enthalten.

Zu 4) und zu 5) Bei Umsetzung der Planung wird weder Material auf Bahngrund zwischen -oder abgelagert,
noch werden die Bahnkorperentwasserungsanlagen in Mitleidenschaft gezogen oder beeintrachtigt.

Zu 6) Der Hinweis wird als textlicher Hinweis im Textteil zum Bebauungsplan redaktionell erganzt.

Zu 7) Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wurde ebenfalls bereits beteiligt und um Stellungnahme zu der
aktuellen Planung gebeten. Diese Stellungnahme wird von der Gemeinde gesondert behandelt und gewurdigt.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

Von der Offentlichkeit gingen wihrend der friihzeitigen Beteiligung folgende Stellungnahmen zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache“ ein.

B01_Biirger 1
Schreiben vom 20.10.2024

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zu o.g. Bebauungsplan, haben wir folgende
Anregungen und Hinweise vorzubringen:

1. Die Begriindung sieht in der Darstellung und im Plankonzept (3.3 und 4.1) als Ziel der Planung die
»<Ansiedlung eines nicht wesentlich storenden Gewerbebetriebes® vor. Wir sind der Auffassung, dass diese
Bezeichnung nicht aussagekréftig dargestellt ist. Es handelt sich vielmehr um einen unbestimmten
Rechtsbegriffl Unsere konkrete Frage: ...was ist nicht ,wesentlich” stérend?

2. Der geplante Gewerbebetrieb befindet sich unmittelbar am Ortseingangsbereich von Oberzollhaus. Hier
wurde bei frilheren Bauvorhaben besonderer Wert auf das ,Ortsbild“ gelegt. Insbesondere die
Gebédudehbhe sowie die Fassadengestaltung waren ein besonderes Anliegen der Baubehérde.

Eine nun zweigeschossige gewerbliche Nutzung mit einer Wandhéhe von 6,5 m und einer Firsthéhe von
8,5 m tragt diesem bisherigen Gestaltungsanspruch aus unserer Sicht nicht Rechnung.

3.  Wir sind zudem der Auffassung, dass sich in der geplanten Gewerbefldche schiitzenswerte Pflanzen

befinden, die einer Bebauung der Fldche grundsétzlich entgegenstehen.



Wir bitten Sie, unsere Bedenken im Rahmen der beschlussméfSigen Behandlung der eingehenden
Stellungnahmen zu beriicksichtigen.

Aus dem Gemeinderat kommt die Frage auf, ob fur die Bebauung im Bereich des Bebauungsplans die
Gebaude der Umgebung als Malistab betrachtet werden. Herr Sahlender flihrt aus, dass andere Gebaude in
der Nahe, im Gegensatz zur geplanten Gewerblichen Bebauung im Bereich des Bebauungsplans, dem
Wohnen dienen. Aulierdem gabe es in Oberzollhaus weitere zweistockige Gebaude, welche den Vorgaben zur
Gebaudehohe fiir den geplanten Gewerbebetrieb dhneln. Die Festsetzungen im Bebauungsplan sollen durch
Vorgaben wie z.B. zur Dachform, zum Erdgeschossniveau oder zur Firstrichtung sicherstellen, dass das
Gewerbegebaude nicht zu massiv und in schonender Weise auf die umgebende Bebauung hergestellt wird.

Beschluss:

Zu 1. Bei der Begrifflichkeit ,nicht wesentlich stérend” handelt es sich um eine Begrifflichkeit, die an mehreren
Stellen in den einzelnen Gebietskategorien der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verwendung findet und
demzufolge auch im Bebauungsplan ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® weiterhin verwendet wird. Nach den
gangigen Kommentierungen ist eine von einer gewerblichen Tatigkeit in einem Gewerbebetrieb ausgehende
Stérung einer Wohnnutzung etc. immer dann wesentlich, wenn sie nach objektiven Maf3stdben zu einer
Gesundheitsstérung flihren kann, oder zu Zeiten erfolgt, in denen ein allgemeines Ruhe- und
Erholungsbedirfnis besteht (Nachtruhe etc.). Um sicherzustellen, dass an den malRgebenden
schutzbedurftigen Nutzungen im Umfeld des geplanten Gewerbebetriebes auch kiinftig den Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse Rechnung getragen werden kann, wird fir das geplante Gewerbegebiet in
Abstimmung mit dem Fachbereich Technischer Umweltschutz beim Landratsamt Oberallgdu das maximal
zulassige Larmemissionskontingent tagstber und nachts im Bebauungsplan zeichnerisch und textlich
festgesetzt. Damit kann sichergestellt werden, dass an den mafRRgebenden Immissionsorten in Nachbarschaft
des Plangebietes mit keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larmimmissionen infolge des geplanten
Gewerbebetriebes zu rechnen ist.

Zu 2. Die Gestaltung der baulichen Anlagen des neuen Gewerbebetriebes und deren Verortung im Plangebiet
wurde in Abstimmung mit der Gemeinde so optimiert, dass eine vertragliche Integration der neuen
Gebaudestrukturen in das Orts- und Landschaftsbild am stdlichen Auslaufer der Ortslage Oberzollhaus
gewahrleistet werden kann. Mit den Vorgaben zum kinftigen Erdgeschossfertigfulibodenniveau wird zudem
sichergestellt, das sich das Gebaude nach Siiden hin teilweise in die bestehende Topographie eingraben muss
und damit nach Siden hin auch nicht zu massiv in Erscheinung tritt. Zu einer vertraglichen Integration in die
umgebenden Bau- und sonstigen Strukturen (Bahnlinie etc.) tragt auch die festgelegte Randeingriinung nach
Suden bei.

Zu 3. Die Auspragung / Ausformung der gesamten Planung und deren naturschutzrechtliche Kompensation
wurden in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ausgearbeitet und festgelegt. Hierbei wurde
auch der teilweise Eingriff in ein arten- und strukturreiches Dauergriinland fachlich bewertet und kompensiert.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

Beschluss zum Verfahren:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Oberzollhaus - Schmiedenschache® eingegangenen Stellungnahmen
wurden behandelt und abgewogen (siehe Einzelabwagungen).

2. Das Ergebnis ist den Betroffenen mitzuteilen.

Abstimmungsverhaltnis: 14 :1

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:

1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes ,,Oberzollhaus - Schmiedenschache®, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung mit Umweltbericht
(Teil C), jeweils in der Fassung vom 16.12.2024.



2. Es ist das weitere Verfahren nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere
die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemalf’ § 4 Abs. 2 BauGB durchzuflihren.

Abschlielend bedankt sich der Vorsitzende bei Herrn Sahlender fur den Vortrag und die kompetente Be-
antwortung der angefallenen Fragen.

747. Vorstellung Verein Glimmer e.V.

Der Vorsitzende begri3t zu diesem Tagesordnungspunkt die Vorsitzenden Alexandra Heim und Antonia
Cannella vom Verein Glimmer eV und bittet um Vorstellung des Vereins.

Die Vorsitzende Heim ist ausgebildete Ergotherapeutin und Fachkraft fuir Pravention und ist 2-Tags tatig.
Sie stellt sich als der ,Padagogischer Kopf“ im Vorstand vor. Frau Cannella ist eine 30 Jahre alte Maler-
meisterin und stellt sich als der ,Finanzieller Kopf* des Vereins vor. Erganzt wird der Vorstand durch ein
Vorstands-Team und umfasst zurzeit 4 Personen.

Die Idee kam im Oktober 2023, als Frau Heim die Selbststandigkeit anstrebte aber dann doch lieber mit
Frau Cannella zusammen eine Vereinsgriindung fir Kinder- und Jugendarbeit andachte. Der Verein wurde
am 24. Juli 2024 gegriindet, ist seit 26.09.20242 e.V. und hat seit 1. Oktober 2024 die Gemeinnitzigkeit.

Der Verein vereint zwei Hauptbereiche:

1. Kinder- und Jugendarbeit: Diese umfasst wochentliche Gruppenstunden in 3 Altersstufen, Theaterar-
beit, Ferienprogramme und Betreuungsangebote.

Dabei ist das Ziel die Starkung von Selbstbewusstsein und Selbstvertrauen, das Kennenlernen und Einfor-

dern von Grenzen und die Forderung des Selbstverstandnisses von Kindern und Jugendlichen: ,Ich bin gut

so wie ich bin!*

2. Pravention (sexualisierter) Gewalt:_Frau Heim betont, dass es bei diesem Thema vor allem darum geht,
dass bevor ES besteht durch padagogische Praventionsarbeit dies zu verhindern. Das wollen sie errei-
chen durch:

*  Workshops, Vortrage, Materialien fur Kindergarten und Schulen
+  Entwicklung/Etablierung von Schutzkonzepten
+  Wissen schitzt!
* Pravention ohne Angst
Pravention ist wichtig weil:
* 14.000 Falle/Jahr in der polizeilichen Kriminalstatistik

Jedes 7. Kind ist betroffen (ca. 2 pro Schulklasse)

80% im sozialen Umfeld der Kinder/Jugendlichen

Betroffenen wird meist nicht geglaubt

Digitale Medien — Cybergrooming und Co.

Die aktuelle Mitgliederzahl war mit Stand 29.11.2024, 40 Mitglieder aufgeteilt in 4 Bereiche: 7 Griindungs-
mitglieder, 11 Funktionstrager (ehrenamtliche Helfer/innen), 21 Kinder und Jugendliche sowie 1 Fordermit-
glied.
Die Finanzierung lauft Gber jahrliche Mitgliedsbeitrage, einmalige Aufnahmegebuhren (nur im ersten Jahr),
Beitrage von Fordergelder und Spenden. Die Mitgliedsbeitrage belaufen sich auf mindestens 15,00 € im
Jahr, wobei es jedem Mitglied frei steht, den Betrag nach Belieben zu erhéhen. Selbiges gilt fir die Aufnah-
megebiihr. Diese ist einmalig bei Eintritt in den Verein zu entrichten und entfallt ab dem 2. Jahr. Férdermit-
glieder legen den zu bezahlenden Betrag selbst fest und sind passive Mitglieder.
Anfallende Kosten sind regelmafig z.B. Vereinsversicherung, Vereinssoftware, Kontoflihrungsgebhr,
Steuerberater und die Website. Unregelmalig fallen an Werbekosten, Kosten fir Material, Events, Bastel-
und Blromaterial, ein groRer Erste Hilfe Koffer sowie Biicher, Spielzeug und Spielmaterial. Das Bestreben
des Vereins ist alle Kosten durch fixe Einnahmen zu decken, damit Spenden sinnvoll investiert werden
kdnnen.
Kunftige Investitionen sind vor allem in folgenden Bereichen zu sehen:

» Verschiedene Schulungen/Fortbildungen fiir ehrenamtliche Helfer wie z.B. Jugendgruppenleiter
Ausbildung (JGL-GA) im Bereich der Pravention und Jugendarbeit
Unterlagen und Materialien fiir die Praventionsarbeit
Wetterfester Pavillon, damit bei Festen/Events drau3en gebastelt und geschminkt werden kann
Verschiedenste Kostlime/Requisiten flir die Theaterarbeit
Auffihrungsrechte an Theaterstlicke zu erwerben, um diese 6ffentlich spielen zu dirfen
GEMA-Gebuhren



Anschaulich berichten beide unter Zuhilfenahme von Bildern Uber die bisherige Eigenleistung im DG des
Kurhauses. Die ehemaligen Rdume der Bibliothek wurden durch Streichen, Mébel organisieren und restau-
rieren sowie durch Sachspenden (Spiele, Blicher, Einrichtung) zur sogenannten GlimmerBase umgestaltet.
So entstand ein Bihnenbereich, Freiflachen fliir Aktionen, ein Jugendbereich und ein Kinder-/Lesebereich.

Anschlieend wurde im Plenum festgestellt, dass die Umgestaltung der ehem. Bibliotheksrdaume sehr ge-
lungen ist. Es wird die Frage gestellt, wenn Praventionsveranstaltungen an Schulen usw. abgehalten wer-
den, Einnahmen zustande kommen? Fr. Heim antwortet, dass fiir Schutzkonzepte Fordergelder beantragt
werden konnen, aber dazu muss das Wissen vorhanden sein. Diesem Thema will sie sich auch noch ver-
mehrt widmen. Jedoch soll es sich jeder noch kleine Verein diese Unterstiitzung leisten kdnnen, das be-
deute noch viel Akquisearbeit. Eine weitere Wortmeldung findet das Konzept gut und lobt, dass das Kinder-
Programm auf dem Oyer Weihnachtsmarkt sehr gut ankam. Der Vorsitzende bedankt sich fiir die Informati-
onen.

Kein Beschluss veranlasst.

748. Erlass der Ladenschlussverordnung 2025

Aufgrund § 10 Ladenschlussgesetz (LSchlG) i.V.m. der Ladenschlussverordnung (LSchlV) kann die Ge-
meinde eine Verordnung erlassen.

Darin kann geregelt werden, dass an max. 40 Sonn- und Feiertagen der Verkauf von unterschiedlichen Ge-
genstanden zugelassen wird. Dies betrifft Badegegenstande, Devotionalien, frische Friichte, alkoholfreie
Getranke, Milch und Milcherzeugnisse im Sinne des § 4 Abs. 2 des Milch- und Fettgesetzes, StiRwaren,
Tabakwaren, Blumen und Zeitungen sowie Waren, die fir die Gemeinde Oy-Mittelberg kennzeichnend
sind.

Die vorliegende Verordnung entspricht dem Wortlaut der letztjahrigen Verordnung. Die Daten der Sonn-
und Feiertage wurden an das laufende Kalenderjahr angepasst. Bereits fir die Jahre 2004 und 2005 sowie
seit den Jahren 2012 wurden jeweils solche Ladenschlussverordnungen mit einer jahrlichen Giiltigkeit er-
lassen.

Aus dem Gemeinderat wird darauf hingewiesen, dass der Freistaat Bayern eine neue Ladenschlussverord-
nung erlassen maéchte, in der zukiinftig weitere Ausnahmemaglichkeiten, wie z.B. eine verkaufsoffene
Nacht vorgesehen sind. Aus diesem Grund kénnte mit dem Erlass der gemeindlichen Verordnung bis zur
Rechtskraftigkeit der neuen Verordnung des Freistaats Bayern abgewartet werden. Der Vorsitzende weist
darauf hin, dass sich das Erlassverfahren noch langer andauern kénnte. Bisher sind noch kein weiterer Be-
darf an Ausnahmen von der Ladenschlussverordnung bekannt. Mégliche Anderungen kdnnten beim nachs-
ten gemeindlichen Erlass mit integriert werden.

Beschluss:

Die Gemeinde Oy-Mittelberg erlasst aufgrund § 10 Abs. 1 und 2 des Gesetzes Uber den Ladenschluss
(LadSchIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Juni 2003 (BGBI | S. 744), zuletzt gedndert durch
Artikel 430 der Verordnung 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) in Verbindung mit der Ladenschlussverord-
nung (LSchlV) in der derzeit giiltigen Fassung und Art. 42 des Landesstraf- und Verordnungsgesetz
(LStVG) in der derzeit gliltigen Fassung, folgende

Verordnung
der Gemeinde Oy-Mittelberg
liber den Ladenschluss in der Gemeinde Oy-Mittelberg

§1
Ausnahmeregelungen fiir Samstag, Sonntag und Feiertage

In der Gemeinde Oy-Mittelberg diirfen Badegegenstande, Devotionalien, frische Friichte, alkoholfreie Ge-
tranke, Milch und Milcherzeugnisse im Sinne des § 4 Abs. 2 des Milch- und Fettgesetzes, StiRwaren, Ta-
bakwaren, Blumen und Zeitungen sowie Waren, die fir die Gemeinde Oy-Mittelberg kennzeichnend sind,



abweichend von der Vorschrift des § 3 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes liber den Ladenschluss an den folgen-
den angegebenen Sonn- und Feiertagen des Jahres 2025 innerhalb der Zeit von 10.00 Uhr bis 18.00 Uhr
verkauft werden:

Januar 12., 26.,

Februar 02., 09, 16., 23.,
Marz 02., 16., 23.,
April 06., 13, 27.,
Mai 04.,11.,18., 25,
Juni 01.,15.,22,, 29.,
Juli 06., 13, 27.,
August 03.,10.,24., 31.,
September 07.,14., 21., 28.,
Oktober 05., 19.,
November 02.,16., 23., 30.,
Dezember 07.,14., 21.,

§ 2

Allgemeine Voraussetzungen

(1) GemaR § 3 LSchlV ist die Offenhaltung auf diejenigen Verkaufsstellen beschrankt, in denen eine
oder mehrere der in § 1 genannten Waren geflihrt werden und auf diese ein erheblicher Teil des
Gesamt-umsatzes entfallt. Dies ist der Fall, wenn der Anteil dieser Waren am Gesamtumsatz mehr
als 50 % betragt.

(2) Der § 17 LadSchIG (Arbeitszeit an Sonn- und Feiertagen), § 1 SonntverkV, sowie die Bestimmun-
gen des Arbeitszeitgesetzes, des Jugendarbeitsschutzgesetzes und des Mutterschutzgesetzes sind
zu beachten.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Wer entgegen § 1 dieser Verordnung Waren feilhalt, kann nach § 24 Ladenschlussgesetz mit einer Geld-
bulRe bis zu 500 € belegt werden.

§4
In-Kraft-Treten/Giiltigkeit

Diese Verordnung tritt am Tag nach lhrer Bekanntmachung in Kraft, sie gilt bis 31. Dezember 2025.
Oy-Mittelberg, den .......

Lucas Reisacher
Erster Burgermeister

Abstimmungsverhaltnis: 15:0

749. Betrieb der Kindergarten in Mittelberg und Petersthal;
Abrechnung mit den kirchlichen Betriebstragern fiir das Jahr 2023

Die Jahresabrechnungen 2023 der Kath. Kindergarten St. Michael in Mittelberg und St. Peter und Paul in
Petersthal zur Berechnung der gemeindlichen Defizitbeteiligung auf Grundlage der Kooperationsvertrage
aus dem Jahre 2014 wurden vorgelegt. Vertraglich ist seit 01.01.2013 eine freiwillige, gemeindliche Defizit-
beteiligung an den Betriebskosten der kirchlichen Kindertagesstatten in Héhe von 80 % des ungedeckten
Betriebsaufwandes geregelt. Hierbei ergaben sich fiir 2023 folgende Rechnungsergebnisse:

Kindergarten Mittelberg: 2023 52.154,26 € mit einer Defizitbeteiligung von 41.723,41 €
2022: 24.627,97 € mit einer Defizitbeteiligung von 19.702,38 €
2021: 28.925,80 € Uberschuss

2020: (-) 44.388,01 € mit einer Defizitbeteiligung von 35.510,41 €
Kindergarten Petersthal: 2023 (-) 24.267,78 € mit einer Defizitbeteiligung von 19.414,22 €



2022:
2021:
2020:

(-)
(-)
()

51.512,74 € mit einer Defizitbeteiligung von
1.525,75 € mit einer Defizitbeteiligung von
26.093,65 € mit einer Defizitbeteiligung von

41.210,19 €
1.220,60 €
20.874,92 €

Bei dem Kindergarten Mittelberg besteht noch ein gemeindliches Verrechnungsguthaben in Héhe von
3.438,26 €, welches bei der Jahresrechnung 2023 verrechnet werden kann.
Fir das Betriebskostendefizit 2023 beim Kindergarten Petersthal wurden bereits Vorauszahlungen in Hohe
von 22.600 € geleistet, unter Anrechnung des tatsachlichen Defizits ergibt sich eine Verrechnungssumme
fir die nachste Jahresrechnung von 3.185,78 €.

Ubersicht Jahresrechnungen Petersthal:

i i ) ) 3 3 Verrechnungsguth. Vora-uszahlung
Betriebsergebnis Betriebsergebnis 80%-Anteil Gemeinde Auszahlung fur Folgejahr Bet_rlt_abskosten-
defizit Kommune
Defizit Uberschuss
2014 9.564,10 € 7.651,28 € nein 7.651,28 €
2015 16.151,45 € 12.921,16 € nein 20.572,44 €
2016 13.096,35 € 10.477,08 € nein 31.049,52¢€
2017 17.794,54 € 14.235,63 € nein 16.813,89 €
2018 5.964,32 € 4.771,46 € nein 12.04243 €
2019 3.746,34 € 2.997,07 € nein 15.039,50 €
2020 26.093,65 € 20.874,92 € 13.486,70 € 7.651,28 €
2021 1.525,75 € 1.220,60 € nein 6.430,68 €
2022 51.512,74 € 41.210,19 € 34.779,51 € 0,00 €
2023 24.267,78 € 19.414,22 € 19.414,22 £ 0,00 € 3185,78
Ubersicht Jahresrechnungen Mittelberg:
Kindergarten St. Michael in Mittelberg
Ubersicht Jahresrechnungen
Verrechnungsguth.

Betriebsergebnis

Betriebsergebnis

80%-Anteil Gemeinde

davon Anteil Oy-M.

Zahlungsausgleich

fur Folgejahr

Defizit Uberschuss

2014 60.291,15 € 48.233,16€ 44,958,899 € 0,00 €
15.379,50€

2015 23.317,19 € 18.653,60 € 0,00 €

2016 55.927,05 € 44.741,64 € 40.014,18 € 40.014,18 € 0,00 €

2017 65.397,61 € 52.318,09€ 48.816,27 € 48.816,27 € 0,00 €

2018 35.145,55 € 28.119,64 € 28.115,64 €

2019 32.373,00 € 25.898,01€ 2.22163 €

2020 44.388,01 € 35.510,41€ 33.288,78€

2021 28.925,80 € 23.140,64 € 23.140,64 €

2022 24.627,97 € 15.702,38€ 3.438,26 £

s023| 52.154,26 € 41.723,41¢€ 38.285,15 € 0,00€

Das Defizit ist in beiden Kindergarten auf die steigenden Personal- und Betriebskosten zuriickzufihren. Im
Kindergarten Mittelberg ist im Kalenderjahr 2023 bei gleichbleibenden Personalstunden die Kinderzahl so-
wie die Buchungsstunden gesunken. Dadurch hatte sich der Férderanspruch im Vergleich verringert und
der Personalschliissel aber verbessert. Auf die Frage des Gemeinderats wird erlautert, dass die



Uberschiisse aus friiheren Jahren mit den Defiziten der Folgejahre verrechnet werden. Der Kindergarten
Mittelberg ist im Kindergartenjahr 2024/2025 nun wieder voll belegt.

Beschluss:

Den Betriebskostenabrechnungen fiir das Jahr 2023 der Kindergarten Mittelberg mit einem gemeindlichen
Anteil von 38.285,15 € (Betriebskostendefizit in Hohe von 52.154,26 €) und Petersthal mit einem gemeind-
lichen Anteil von 19.414,22 € (Betriebskostendefizit in Hohe von 24.267,78 €) wird zugestimmt.

Abstimmungsverhaltnis: 15:0

750. Verschiedenes, Anfragen

a) Foérderung Glasfasernetz

Der Vorsitzende informiert auf die Frage des Gemeinderats, dass der in der Zeitung angespro-
chene Bescheid Uber die Forderung fiir die Erweiterung des Glasfasernetzes in Oy-Mittelberg
noch nicht per Post eingegangen ist. Erste BaumalRnahmen sollen ab dem Jahr 2026 erfolgen.

b) Verkehr Kressen

Gemeinderat Olbrich weist darauf hin, dass in der letzten Zeit immer mehr Verkehrsteilnehmer
die Ortsdurchfahrt durch Kressen nutzen, um eine evtl. Zeitersparnis zu bewirken. In Anbetracht
der vielen Familien in Kressen, der schnellen Fahrweise der Verkehrsteilnehmer und der
schmalen Straflten kdnnen hierdurch Probleme und Gefahren entstehen. Den Verkehrsteilneh-
mern sollte mehr bewusst gemacht werden, dass in Kressen die Geschwindigkeit reduziert wer-
den sollte. Eine Geschwindigkeitskontrolle ist aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten nicht
mdglich. Gemeinderat Olbrich bittet um Priifung méglicher MalRnahmen, wie eine Zone 30. Der
Vorsitzende erganzt hierzu, dass die méglichen Ma3nahmen gepriift werden und ein Termin mit
der Verkehrspolizei vereinbart wird.

Oy-Mittelberg, 17.01.2025

Gemeinde Oy-Mittelberg
o(uc.QS /H DQLSQdi

Lucas Reisacher
Erster Birgermeister



