Bekanntgabe der Beschliisse aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 22.07.2024

Die Veroffentlichung der Beschllsse erfolgt unter dem Vorbehalt der Genehmigung der Sitzungsnieder-
schrift durch den Gemeinderat.

695. Aufstellungsverfahren Bebauungsplan mit Griinordnung ,,Dorf Haas“
Vorstellung verschiedener Planungsvarianten

In der Gemeinderatssitzung am 22.01.2024 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Dorf Haas" sowie
die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich beschlossen. In Abstimmung mit dem von
uns beauftragten Planungsbiiro ,Lars Consult* sowie dem durch das Haus Haas beauftragte Architekturbiiro
,FG Architekten® wird derzeit der Vorentwurf zu den beiden Bauleitplanverfahren erarbeitet.

Im Rahmen einer Vorbesprechung wurde von Seiten der Verwaltung angeregt, die geplanten Gebaude mit
einem ortsliblichen Dachuberstand zu versehen. Daher wurden verschiedene Planungsvarianten erarbeitet.

Der Vorsitzende begriiit fir die Vorstellung dieser Varianten Herrn Gibbesch und Herrn Gioda vom planenden
Architekturbliro FG Architekten aus Sonthofen.

In der Variante 1 wird das urspriingliche Baukonzept aufgegriffen und um entsprechende Dachuberstéande
erganzt. Dabei wird auch die Mdglichkeit vorgestellt, den Dachliberstand auf die Firstseite zu begrenzen.

In der Variante 2 werden die Gebaude gedreht und Giebelseitig zum Innenhof orientiert. Durch die Drehung
der Gebaude kann die Gebaudehohe durch eine niedrigere Dachneigung insgesamt etwas reduziert werden.

Sollte auch von Seiten des Gemeinderates ein Dachiiberstand favorisiert werden, so empfehlen die Architekten
die Variante 2 mit giebelstandiger Bebauung.

In der sich anschlieRenden Diskussion werden die gestalterischen Vor- und Nachteile der Varianten sehr aus-
fuhrlich diskutiert und abgewogen. Mehrheitlich wird deutlich, dass ein Vordach als ortstypisches Merkmal ge-
winscht wird. Die Orientierung des Giebels in Richtung Innenhof férdert den Dorfcharakter der Anlage, wohin-
gegen die bisherige, traufstandige Variante teils als abweisend beurteilt wird.

Beschluss:

Von Seiten der Gemeinde wird die stadtebauliche Planungsvariante 1 a (Traufstandig OHNE Vordach)
favorisiert. Auf dieser Basis ist die Entwurfsplanung weiterzuentwickeln.

Abstimmungsverhaltnis: 1:12

Von Seiten der Gemeinde wird die stadtebauliche Planungsvariante 1 b (Traufstandig MIT Vordach)
favorisiert. Auf dieser Basis ist die Entwurfsplanung weiterzuentwickeln.

Abstimmungsverhaltnis: 0:13

Von Seiten der Gemeinde wird die stadtebauliche Planungsvariante 2 (Giebelstédndig mit Vordach)
favorisiert. Auf dieser Basis ist die Entwurfsplanung weiterzuentwickeln.

Abstimmungsverhaltnis: 12:1

696. Einbeziehungssatzung "Maria Rain - westlich Kirchweg"
Billigungs - und Auslegungsbeschluss

Im Ortsteil Maria Rain sollen die im Stidwesten der Ortslage bereits vorhandenen dérflichen Wohn- und sons-
tigen Bebauungsstrukturen durch Umsetzung von zwei neuen Wohngebauden im nérdlichen Teil des Grund-
stlickes Flur Nr. 5559, Gemarkung Mittelberg, baulich arrondiert werden. Eine ErschlieRung fiir diese neuen
Wohngebaude kann Uber die unmittelbar dstlich anliegende Zufahrtsstrale zum Parkplatz der Wallfahrtskir-
che Maria Rain gewahrleistet werden. Die flr die geplante wohnbauliche Arrondierung vorgesehene Flache
liegt aktuell im baulichen AuRenbereich gemaR § 35 BauGB. Nachdem fir die geplante Wohnnutzung auch
keine Privilegierung im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB abgeleitet werden kann, soll diese durch eine Einbezie-
hungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssatzung ,Maria Rain - westlich Kirch-
weg“) planungsrechtlich gesichert werden und das hierfir erforderliche Verfahren eingeleitet werden. Die Auf-
stellung der Einbeziehungssatzung kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen.



Das mit der Erarbeitung der Einbeziehungssatzung beauftragte Planungsbiro Arnold Consult AG hat in Ab-
stimmung mit der Verwaltung die Unterlagen (Planzeichnung mit Satzungstext, Begriindung) zum Entwurf der
Einbeziehungssatzung ,Maria Rain - westlich Kirchberg“ ausgearbeitet.

Die in den Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Maria Rain - westlich Kirchweg* aufgenommenen Vorgaben
zum Mafd der baulichen Nutzung, zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen etc. stellen eine wohnbauliche
Arrondierung sicher, die sich hinsichtlich Kubatur, Hohenentwicklung etc. weitestmdglich an der umliegenden
Bestandsbebauung der Ortslage Maria Rain orientiert. Zudem werden mit der Satzung auch die mit der ge-
planten wohnbaulichen Entwicklung verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch eine pla-
nungsrechtlich verbindliche Zuordnung von externen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalnahmen kompen-
siert.

Im Anschluss an den Billigungs- und Auslegungsbeschluss erfolgt nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntma-
chung im Amtlichen Mitteilungsblatt die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB
zu den Entwurfsunterlagen der Einbeziehungssatzung ,Maria Rain - westlich Kirchweg®. Parallel hierzu wer-
den die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in einem Anschreiben gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 BauGB um Stellungnahme zum Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Maria Rain - westlich Kirch-
weg“ gebeten und Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet. Nach Durchflihrung der 6ffentlichen Auslegung
und des Beteiligungsverfahrens miissen die eingehenden Stellungnahmen dem Gemeinderat zur Priifung
vorgelegt werden (Abwéagung). Sofern sich hieraus keine Anderungen ergeben, welche die Grundziige der
Satzung betreffen, kann das Verfahren formal zum Abschluss gebracht werden (Satzungsbeschluss) und das
weitere Verfahren (Bekanntmachung Satzungsbeschluss, Ausfertigung etc.) hierzu durchgefiihrt werden.

Nach Vorstellung des Satzungsentwurfs durch Bauamtsleiter Haug wird aus dem Gemeinderat angeregt, die
max. zulassige Dachneigung von 25° auf 28° anzuheben, um somit eine bessere Auslastung von PV-Anla-
gen zu ermdglichen.

Bezlglich der Ausgleichsflache wird angeregt, diese auf dem Flurstiick in den westlichen Bereich in Richtung
Stralde zu verlagern. Zudem wird gebeten noch einmal zu priifen, ob im Rahmen der vorausgegangenen
Grundstiicksgeschéafte evtl. eine Verpflichtung Dritter zur Herstellung der Ausgleichsflache besteht.

Beschluss:

1. Der Gemeinderat Oy-Mittelberg billigt den Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Maria Rain - westlich
Kirchweg" in der Fassung vom 22.07.2024, bestehend aus der Planzeichnung mit Satzungstext
(Teil A) und der Begriindung (Teil B) mit folgenden Anderungen:

a) Die max. zulassige Dachneigung ist von 25° auf 28° zu erhéhen.
b) Die Ausgleichsflache ist in den westlichen Bereich des Grundstlicks zu verlagern.
Die Notarvertrage sind hinsichtlich dieser Thematik zuvor noch einmal zu prifen.

2. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Maria Rain - westlich Kirchweg* ist die 6ffentliche Aus-
legung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB, jeweils in Verbindung mit § 13 BauGB durchzufihren.

Abstimmungsverhaltnis: 13:0

697. Beschaffung von Schulmobiliar

Im kommenden Schuljahr wird die 3. Klasse zum ersten Mal dreizligig sein. Das hierfiir notwendige Schul-
mobiliar (Tische, Stiihle) ist noch nicht vorhanden und wurde von der Verwaltung im Hinblick aufgrund der
langen Lieferzeiten fiir 6.793,12 € brutto bereits beschafft. Fiir weitere Mobel (5 Schranke, 6 Regale, 3 Ta-
feln) liegt ein Angebot flr 4.150,72 € vor.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt den Dringlichkeitskauf zur Kenntnis und beschliel3t den Kauf des notwendigen Mo-
biliars in H6he von 10.943,84 Euro. Die auRerplanmaRigen Mittel werden genehmigt.

Abstimmungsverhaltnis: 13:0



698. Ortskernsanierung Oy

a) Beschluss zur Verldngerung der Durchfiihrungsfrist

Die Sanierungssatzung fiir das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Ortskern Oy* wurde zum 01.07.2009
rechtsverbindlich. Dabei wurde die Durchfiihrungsfrist der Sanierung von 15 Jahren bis 30.06.2024 festge-
legt. Aktuell sind jedoch noch nicht alle Sanierungsziele erreicht; es sind noch wesentliche Sanierungs-
maflnahmen durchzuflhren. Deshalb ist eine Verlangerung der Durchflihrungsfrist der rechtsverbindlichen
Sanierungssatzung gemaf § 142 Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB) zu beschliel3en.

Die mit den vorbereitenden Untersuchungen vom Marz 2009 erarbeiteten Sanierungsziele sind nach wie
vor aktuell. Erganzend dazu sind vor allem MafRnahmen zur Klimaanpassung vorgesehen im Zusammen-
hang mit dem Ziel der Erhaltung und Schaffung von Griinbereichen sowie der Vernetzung der Griinflachen.
Dazu gehdéren MalRnahmen zur Entsiegelung von Flachen durch wasserdurchlassige Belage, durch Anle-
gen von Grinflachen sowie Baumpflanzungen. Dabei soll auch die Aufenthaltsqualitat sowie die Attraktivi-
tat 6ffentlicher Freirdume verbessert werden. Im Hinblick auf die energetische Versorgung lassen sich im
Zusammenhang der Umgestaltung des 6ffentlichen Raumes Malinahmen zur Erweiterung des bestehen-
den Nahwarmekonzeptes realisieren.

Im Rahmen des Kommunalen Férderungsprogramms werden bei Weiterfiihrung der Sanierung neben ge-
stalterischen Verbesserungen der baulichen Substanz, insbesondere der ortsbildpragenden Gebaude,
auch private Freiflachen gestalterisch und 6kologisch verbessert und aufgewertet. Nach den bisherigen
Vorstellungen sollen bei Weiterfilhrung der Sanierung folgende MaRnahmen umgesetzt werden:

Umgestaltung des Freiraumes

HauptstraBe Nord
FulBweg, Neuordnung Parkierung, Entsiegelung, Griinflachen und Baumpflanzung derzeit in Planung,
Umsetzung  2024/25

Mittelberger StraRe
StraBenraum im historischen Ortskern, vorbereitende Planung, Umsetzung 2026/2027

Nahe Birkenweg, Freiflachengestaltung historische Aue 2027/2028
Alter Kurpark

Grinflache mit Nutzungsaufwertung planerische Vortberlegungen 2028/2029
Sebastian-Kneipp-Weg, FulRweg 2030
Bahnhofsplatz, Platzgestaltung 2031

Alte SchulstraBe, StralRenraum im Ortskern 2032

Nutzungsaufwertung und Umstrukturierung BayWa-Gelande
ehem. Feneberg-Gelande
Bauunternehmung Bahnhofstralle

Baumalinahmen ehem. Rathaus Hauptstralle 28

Sonstige MaRnahmen

Kommunales Forderprogramm
Beratungsleistungen

Aufgrund des Umfangs der hier zusammengestellten Malinahmen soll eine Verlangerung der Durchfiih-
rungsfrist der Sanierung im Sanierungsgebiet ,Ortskern Oy* von ca. 10 Jahren bis zum 31.12.2024 be-
schlossen werden.

Beschluss:

Trotz zahlreicher bereits verwirklichter Projekte konnten die in der Voruntersuchung ermittelten Sanie-
rungsziele noch nicht vollstandig umgesetzt werden. An der Umsetzung dieser Ziele wird im Wesentlichen
festgehalten und durch die MalRnahmen in der Sachverhaltsdarstellung noch einmal konkretisiert bzw.



erganzt. Aufgrund dessen wird die Durchflihrungsfrist der Sanierung im Sanierungsgebiet ,Ortskern Oy*
gemal § 142 Abs. 3 S. 4 BauGB bis zum 31.12.2034 verlangert.

Abstimmungsverhaltnis: 13:0

b) 1. Anderung "Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Ortskern Oy" (Sa-
nierungssatzung)”

Entsprechend des vorhergehenden Beschlusses ist die Sanierungssatzung anzupassen.
Beschluss:

Aufgrund des § 142 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern beschlief3t die Gemeinde Oy-Mittelberg die

1. Satzung zur Anderung der
"Satzung liber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Ortskern Oy" (Sanierungssat-
zung)"

- §1
Anderung

Die Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Ortskern Oy" (Sanierungssatzung
vom 01.07.2009 wird wie folgt geandert:

§ 4 wird wie folgt neu gefasst: Die Sanierung soll bis zum 31.12.2034 durchgeflihrt werden.

§2
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaf § 143 Abs. 1 BauGB am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Abstimmungsverhaltnis: 13:0

c) Uberarbeitung und Billigung der kommunalen Férder- und Gestaltungsrichtlinien

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 03.08.2009 ein kommunales Férderprogramm zur Durchfiihrung
privater Sanierungsmaflinahmen beschlossen, welches am 01.07.2010 in Kraft getreten ist. Zudem wurde in
der Gemeinderatssitzung am 09.12.2019 eine Erganzung der Nrn. 1 und 4 beziglich einer Férdermég-
lichkeit zur Barrierefreiheit beschlossen, welche zum 01.01.2020 in Kraft trat.

Seit dem Jahr 2009 sind die Fordersatze und Forderhdchstbetrage unverandert. Im Zuge der aktuellen Verlan-
gerung der Durchflihrungsfrist bietet sich die Moglichkeit, diese hinsichtlich lhrer Aktualitat zu prifen.
Zusammengefasst werden derzeit folgende MafRnahmen geférdert.

Fordergegenstand MaRnahmen AuBenanlagen Gebaude
an Gebauden i.V.m. Denkmalschutz
Forderung aktuell 30 %, max. 10.000 € 30 %, max. 4.000 € 30 %, max. 20.000 €

Eigenleistungen konnen nicht geférdert werden. Erforderliche Architekten- und Ingenieurleistungen kénnen
in den férderfahigen Kosten mit 10% anerkannt werden. Die ausbezahlte Férderung der PrivatmafRnahmen
wird der Gemeinde mit 60 % von der Regierung erstattet. Laut Stadtebauforderung ist der Férdersatz von 30
% festgelegt. Die max. Férderung kann von der Gemeinde jedoch individuell festgelegt werden.

Bei einem Vergleich mit anderen Gemeinden ist festzustellen, dass der Férdersatz fir Malinahmen an Gebau-
den (Fassadengestaltung, Fenster u.a.) mit 10.000 € noch zeitgemal und angemessen erscheint. Die Forde-
rung der Au3enanlagen/Freiflachen wird in den Gemeinden sehr unterschiedlich gehandhabt. Teils wird diese
mit MaRnahmen an Gebauden gleichgesetzt. Die max. Forderbetrage liegen hier bei 3.000 € bis zu 15.000 €
(z.B. Heimenkirch 5.000 €, Altétting 15.000 €).

Im Rahmen der gemeindlichen StrallenbaumalRnahmen innerhalb des Sanierungsgebietes war es der Ge-
meinde immer ein Anliegen, auch die angrenzenden privaten Fl&dchen gestalterisch mit einzubinden (vgl. St.
Anna Platz). Hier kann das kommunale Férderprogramm unterstiitzen. Aufgrund der Preissteigerungen in den
letzten Jahren ergeht daher folgender



Beschluss:

a) Entsprechend der Verlangerung der Durchfihrungsfrist werden auch die kommunalen Férder- und
Gestaltungsrichtlinien bis zum 31.12.2034 verlangert.

Abstimmungsverhaltnis: 13:0

b) Die Forderung fir die MalRnahmen an Gebauden und Gebaude i.V.m. Denkmalschutz bleiben un-
verandert. Der Férderhdchstbetrag fiir die AulRenanlagen wird auf max. 5.000 Euro erhdht.

Abstimmungsverhaltnis: 13:0

699. Errichtung einer Mobilfunksendeanlage
Standortiiberlegungen im Bereich der Autobahnausfahrt Oy-Mittelberg

Mit Email vom 27.06.2024 wurde die Gemeinde informiert, dass die Telekom in einem Suchkreis im Be-
reich des Gewerbeparks an der Autobahn/Wildberger Weg die Installation eines ca. 30 m hohen Mobilfunk-
station prift. Damit soll die Telekommunikationsinfrastruktur, die Qualitat und Kapazitat des Mobilfunknet-
zes weiter verbessert werden. Die Neuerrichtung der Anlage ist an einem technisch geeigneten Standort
innerhalb oder nahe des Suchkreises geplant. Die Gemeinde hat entsprechend den Vereinbarungen des
bay. Mobilfunkpaktes die Mdglichkeit, innerhalb von 8 Wochen nach Aufforderung im Rahmen einer Stel-
lungnahme an der Standortfindung mitzuwirken.

Die Errichtung von Mobilfunkanlagen im AuBenbereich ist privilegiert. Uber die Zulassigkeit von Vorhaben
wird vom Landratsamt im Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden. Dabei ist eine Ablehnung des ge-
meindlichen Einvernehmens nur aus planungsrechtlichen Griinden zulassig. Stehen Vorschriften des Bau-
planungsrechts der Mobilfunkanlage am beantragten Standort nicht entgegen, ist die Verweigerung des
Einvernehmens rechtswidrig. Die Einschrankung auf den bauplanungsrechtlichen Prifungsmafistab be-
deutet, dass nur stadtebauliche Belange geltend gemacht werden kénnen.

Die Flache nordlich der St 2520 befindet sich vollumfanglich im FFH-Gebiet und ist aufgrund dieses hohen
Schutzes fir die Errichtung einer Mobilfunkanlage vermutlich nicht geeignet. Unmittelbar 6stlich grenzt ein
Landschaftsschutzgebiet an.

Innerhalb des Suchkreises befinden sich Ostlich des ,Gewerbepark An der Autobahn®, zwischen Staats-
stralle 2025 und BAB 7 das gemeindliche Grundsttick FI.Nr. 3306. Aufgrund der Zufahrtsmaoglichkeit tiber
den parallel der Autobahn verlaufenden Feldweg und die im Gewerbepark liegende Stromversorgung er-
scheint das Grundstiick grundsatzlich technisch geeignet. Zudem grenzt das Grundstiick nicht unmittelbar
an eine Wohnbebauung an. Das Grundstuck ist aufgrund seiner Bepflanzung und nicht landwirtschaftlichen
Nutzung als Biotop kartiert. Evtl. Auflagen/ KompensationsmafRhahmen sind durch die Telekom als Bau-
herr im Baugenehmigungsverfahren ggf. aufzuzeigen.

In der sich anschlieRenden Diskussion wird darauf hingewiesen, dass der Ausbau und der Unterhalt der
Zuwegung zum vorgeschlagenen Grundstlick ggf. in den noch zu verhandelnden Vertragen zu regeln ist.
Darlber hinaus wird aus dem Gemeinderat darauf hingwiesen, dass sich etwas westlich des Suchkreises
ein bestehender Funkmast der DB befindet. Hier sollte gepriift werden, ob dieser gegebenenfalls aufgeriis-
tet werden kann, um einen zusatzlichen Mast zu vermeiden.

Beschluss:

Der Telekom wird der stidliche Bereich des gemeindliche Grundstlick FI.Nr. 3306, Gmkg. als Standortvor-
schlag zur Errichtung eines Mobilfunkmastes angeboten. Dabei ist der Mast so zu errichten, dass die Zu-
ganglichkeit des nordlichen Bereiches zur Bewirtschaftung des Grundstlicks weiterhin gewahrleistet ist.

Auf den bestehenden Masten etwas westlich des Suchgebietes wird hingewiesen und gebeten, eine Auf-
ristung desselben zu prifen.

Abstimmungsverhaltnis: 13:0

700. Verschiedenes, Anfragen

a) Langzeitparker



Gemeinderatin Springkart teilt mit, dass sich verschiedene Blrger bei lhr liber die Langzeitparker, insbe-
sondere am Kurhaus-Parkplatz sowie in Mittelberg beschwert haben und bittet um Priifung, in wie fern hier
Handlungsbedarf gesehen wird. Der Vorsitzende sichert eine Priifung zu.

Oy-Mittelberg, den 19.08.2024

aCuLGS M DQL'SQC.LP.T

Lucas Reisacher
Erster Birgermeister



